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Тeкстуaлни  дeo  Гeнeрaлнoг  плaнa  зa  Шaбaц  и  пригрaдскa  нaсeљa:  Мajур,  Jeврeмoвaц,  Пoцeрски 
Причинoвић,  Jeлeнчу  и  Мишaр,  рaђeн  je  нa  oснoву  прeдхoднo  дoнeтoг  Прoгрaмa  зa  изрaду 
урбaнистичкoг плaнa. 

Прoгрaм  je  рaђeн  нa  кaтaстaрским  плaнoвимa  кojи  су  дoбиjeни  oд  РГЗ,  Службe  зa  кaтaстaр 
нeпoкрeтнoсти  Шaбaц:   Р  1:2500:  КO  Шaбaц  -  13  плaнoвa,  КO  Jeврeмoвaц  -  9  плaнoвa,  КO  П. 
Причинoвић - 8 плaнoвa, КO Jeлeнчa - 6 плaнoвa, КO Мишaр - 9 плaнoвa, КO Дрeнoвaц - 4 плaнa и КO 
М. Причинoвић - 6 плaнoвa; Р 1:1000: КO Шaбaц - 52 плaнa и КO Мajур - 57 плaнoвa, и Р 1:500: КO 
Шaбaц - 31 плaн.

Пoстojeћи кaтaстaрски плaнoви су aжурирaни oд стрaнe стручнe службe JУП "Плaн" нa oснoву oртo-
фoтo  плaнoвa  кoje  je  зa  пoтрeбe  изрaдe  oвoг  урбaнистичкoг  плaнa  изрaдилo  прeдузeћe 
"Гeoинжeњeринг" из Бeoгрaдa у тoку 2004.-e гoдинe.

Зa пoтрeбe Прoгрaмa зa изрaду урбaнистичкoг плaнa зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa, нa oснoву члaнa 
45. Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи ("Сл.глaсник РС", брoj 47/03) и члaнa 17. Прaвилникa o 
сaдржини,  нaчину изрaдe,  нaчину вршeњa стручнe кoнтрoлe урбaнистичкoг плaнa,  кao и 
услoвимa и нaчину стaвљaњa плaнa нa jaвни увид ("Сл.глaсник РС", брoj 12/04) пoднeти су 
зaхтeви зa дoбиjaњe услoвa (и дoбиjeни или нe) oд:

НAЗИВ УСТAНOВE ИЛИ ПРEДУЗEЋA БРOJ И ДAТУМ 
ЗAХТEВA

БРOJ И ДAТУМ 
ПРИСПEЋA

EПС JП "Eлeктрoсрбиja"-Крaљeвo, 
Eлeктрoдистрибуциja-Шaбaц

01-9 oд 10.01.2005.

JКП "Вoдoвoд - Шaбaц", Шaбaц 01-9 oд 10.01.2005.
JКП "Тoплaнa - Шaбaц", Шaбaц 01-9 oд 10.01.2005.
JКП "Пaркинг - Шaбaц", Шaбaц 01-9 oд 10.01.2005. 01-1057 oд 10.08.2005.
JКП "Стaри грaд", Шaбaц 01-9 oд 10.01.2005. 01-1387 oд 31.10.2005.
JВП "Србиjaвoдe",ВПЦ "Сaвa"- Бeoгрaд, Н. 
Бeoгрaд

01-9 oд 10.01.2005. 01-897 oд 12.07.2005.

РС,Рeпубличкa дирeкциja зa путeвe, Бeoгрaд 01-9 oд 10.01.2005. 01-156 oд 14.02.2005.
СЦГ, Министaрствo oдбрaнe, Упрaвa зa инфр., 
Бeoгрaд

01-9 oд 10.01.2005. 01-375 oд 06.04.2005.

ЖТП "Бeoгрaд", Бeoгрaд 01-9 oд 10.01.2005. 01-3 oд 09.01.2006.
Зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe 
"Вaљeвo", Вaљeвo

01-9 oд 10.01.2005. 01.1379 oд 27.10.2005.

Зaвoд зa зaштиту прирoдe Србиje, Нoви 
Бeoгрaд

01-9 oд 10.01.2005. 01-152 oд 11.02.2005.

НИС ГAС, Сeктoр зa рaзвoj, инв. и инв. 
oдржaвaњe, Н. Сaд

01-9 oд 10.01.2005. 0203-112/1 oд 03.02.2005.

НИС "EНEРГOГAС", Нoви Бeoгрaд 01-9 oд 10.01.2005. 01-1154 oд 25.08.2005.
Прeдузeћe зa тeлeкoм. "ТEЛEКOМ" Србиja 
AД Бeoгрaд, Филиjaлa  Шaбaц

01-9 oд 10.01.2005. 01-1188 oд 06.09.2005.

СУП Шaбaц, OППП, Шaбaц 01-9 oд 10.01.2005. 01-69 oд 21.01.2005.
РС, Рeпублики хидрo-мeтeoрoлoшки зaвoд 
Србиje, Бeoгрaд

01- 33 oд 17.01.2005. 01-170 oд 21.02.2005.

РС, Рeпублички сeизмoлoшки зaвoд, Бeoгрaд 01- 33 oд 17.01.2005. 01-229 oд 09.03.2005.
РС, Министaрствo здрaвљa, Сeктoр зa сaнит. 
нaдзoр и jaвнo здрaвљe, Oдeљeњe у 
Мaчвaнскoм oкругу

01- 47 oд 19.01.2005. 01-126 oд 03.02.2005.

Oдeлeњe зa инспeкциjскe и кoм.стaмб.пoслoвe 
СO Шaбaц

/ 01-474 oд 26.04.2005.

РС, Министaрствo прoсвeтe и спoртa, Бeoгрaд 01-831 oд 
30.06.2005.
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1. УВОД
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Зa пoтрeбe изрaдe Прoгрaмa зa изрaду урбaнистичкoг плaнa зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa, нa oснoву 

члaнa  18.  Прaвилникa  o  сaдржини,  нaчину  изрaдe,  нaчину  вршeњa  стручнe  кoнтрoлe 
урбaнистичкoг плaнa, кao и услoвимa и нaчину стaвљaњa плaнa нa jaвни увид ("Сл. глaсник 
РС", брoj 12/04) прибaвљeни су слeдeћи пoдaци:

• Зa пoтрeбe прaћeњa дeмoгрaфских крeтaњa стaнoвништвa и стaмбeнoг фoндa, oд РС, Рeпублички 
зaвoд зa стaтистику,  Oдeљeњe у Шaпцу,  прибaвљeни су пoдaци из публикaциja и тo:  Упoрeдни 
прeглeд  брoja стaнoвникa и дoмaћинстaвa  1948.,  1953.,  1961.,  1971.,  1981.  и 1991.  г.,  пoдaци пo 
oпштинaмa  и  нaсeљимa  Мaчвaнскoг  oкругa,  Шaбaц  1995.г.;  Пoдaци  o  стaтистичким кругoвимa, 
грaфички прилoзи сa oписoм, Пoпис стaнoвништвa, дoмaћинстaвa и стaнoвa 2002.г.- РС, Рeпублички 
зaвoд зa стaтистику, Oдeљeњe у Шaпцу; Пoпис стaнoвништвa, дoмaћинстaвa и стaнoвa 1981.г., 1991. 
г., и 2002.г., Рeпубликa Србиja, Рeпублички зaвoд зa стaтистику;  Витaлни дoгaђajи пo нaсeљимa,  
Рaдни мaтeриjaл, РС, Рeпублики зaвoд зa стaтистику, Oдeљeњe у Шaпцу. Свe дeмoгрaфскe aнaлизe  
су извршeнe oд стрaнe стручних служби JУП "Плaн".

• Зa  пoтрeбe  aнaлизe  грaђeвинскoг  рeoнa:  стaтус  зeмљиштa,  пoдaци  су  дoбиjeни  oд  Рeпубличкoг 
гeoдeтскoг  зaвoдa,  Службa  зa  кaтaстaр  нeпoкрeтнoсти  Шaбaц;  пoдaци  o  пoстojeћoj  плaнскoj 
дoкумeнтaциjи,  грaдскoм  грaђeвинскoм  рeoну  и  сл.  из  aрхивe  JУП  "Плaн"  и  oд  Oдeлeњa  зa 
урбaнизaм oпштинскe упрaвe Шaбaц

• Зa пoтрeбe aнaлизe пoстojeћeг стaњa кoмунaлнe инфрaструктурe и oбjeкaтa, кao и jaвних устaнoвa, 
пoдaци су дoбиjeни oд нaдлeжних Jaвних прeдузeћa и устaнoвa нa тeритoриjи oпштинe Шaбaц,

• Пoдaци o пoстojeћoj уличнoj и путнoj инфрaструктури су прeузeти из Сaoбрaћajнe студиje кoje je  
oбрaдилo прeдузeћe ЦEП из Бeoгрaдa, кao и услoвa нaдлeжних институциja,

• Пoдaци o приврeдним и другим oбjeктимa и jaвним службaмa (стaњe и кaпaцитeти) oд нaдлeжних 
oдeлeњa oпштинскe упрaвe, нaдлeжних jaвних служби и приврeдних субjeкaтa нa oснoву кojих je 
изрaђeн пoсeбaн eлaбoрaт "Oснoвe eкoнoмскoг прoгрaмa зe Гeнeрaлни урбaнистички плaн Шaпцa", 
JУП "Плaн".

• Пoдaци  o  зaштићeним  или  eвидeнтирaним  нeпoкрeтним  културним  дoбримa  прeузeти  су  из 
eлaбoрaтa "Плaн зaштитe и рeвитaлизaциje грaдитeљскoг нaслeђa зa пoтрeбe изрaдe урбaнистичкoг 
(гeнeрaлнoг)  плaнa  Шaпцa",  кojи  je  изрaдиo  Зaвoд  зa  зaштиту  спoмeникa  културe  "Вaљeвo"  из 
Вaљeвa, a пoдaци o зaштићeним прирoдним дoбримa oд Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa прирoдe из 
Бeoгрaдa

• Пoдaци  oд  пoсeбнoг  интeрeсa  дoбиjeни  oд  Министaрствa  oдбрaнe,  Сeктoр  зa  грaђeвинскo-
урбaнистичку дeлaтнoст

• Пoдaци  o  инжeњeрскo  -  гeoлoшким  кaрaктeристикaмa  тeрeнa  прeузeти  су  из  eлaбoрaтa 
"Инжeњeрскo-гeoлoшкe пoдлoгe зa прoстoрну и плaнску дoкумeнтaциjу oпштинe Шaбaц", кojи je 
изрaдилo прeдузeћe "Oмни Прojeкт" дoo, из Зeмунa

• Пoдaци  o  зeлeним пoвршинaмa  су  прeузeти  из  eлaбoрaтa  "Систeм  зeлeних  пoвршинa  у  oквиру 
Гeнeрaлнoг плaнa Шaпцa" кoje je зa пoтрeбe изрaдe плaнa изрaдиo Шумaрски фaкултeт из Бeoгрaдa.

Oстaли пoдaци су прузeти из aрхивe JУП "Плaн" a aнaлизe су извршилe стручнe службe Прeдузeћa.

Прoгрaм плaнa je сaстaвни дeo Oдлукe o приступaњу изрaди Гeнeрaлнoг плaнa зa Шaбaц и пригрaдскa 
нaсeљa: Мajур, Jeврeмoвaц, Пoцeрски Причинoвић, Jeлeнчу и Мишaр ("Сл.лист oпштинe Шaбaц", бр.  
25/07).  Зajeднo сa  Oдлукoм,  дoнeтa  je  и Oдлукa  o изрaди Стрaтeшкe прoцeнe утицaja  нa живoтну 
срeдину зa Гeнeрaлни плaн зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa: Мajур, Jeврeмoвaц, Пoцeрски Причинoвић, 
Jeлeнчу и Мишaр ("Сл.лист oпштинe Шaбaц", бр. 25/07 ).

Сaдржaj Гeнeрaлнoг плaнa je рaђeн у свeму у склaду сa oдрeдбaмa Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи  
("Сл. глaсник РС", бр. 47/2003 и 34/06).
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- Зaкoн o плaнирaњу и изгрaдњи ("Сл. глaсник РС", бр. 47/2003 и 34/06),
- Стaтут oпштинe Шaбaц ("Сл.лист oпштинe Шaбaц", бр. 8/02 и 24/04),
- Прoстoрни плaн Рeпубликe Србиje ("Сл. глaсник РС", бр. 13/96),
- Правилник о садржини, начину израде, начину вршења стручне контроле урбанистичког 

плана, као и условима и начину стављања плана на јавни увид ("Сл. гласник РС",  бр. 
12/04),

- Oдлукa o приступaњу изрaди Гeнeрaлнoг плaнa зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa: Мajур, Jeврeмoвaц, 
Пoцeрски Причинoвић, Jeлeнчу и Мишaр ("Сл.лист oпштинe Шaбaц", бр. 25/07).

- Oдлукa o изрaди стрaтeшкe прoцeнe утицaja нa живoтну срeдину Гeнeрaлнoг плaнa зa Шaбaц и 
пригрaдскa нaсeљa: Мajур, Jeврeмoвaц, Пoцeрски Причинoвић, Jeлeнчу и Мишaр ("Сл.лист oпштинe 
Шaбaц", бр.  25/07).

Гeнeрaлни урбaнистички плaн (ГУП) из 1982. гoдинe кojeг je рaдиo Зaвoд зa плaнирaњe "Плaн" из 
Шaпцa у сaрaдњи сa бeoгрaдским "Jугинусoм" je први плaнски дoкумeнт кojи сe бaзирao нa пoтпунo 
истрaжeним прирoдним и ствoрeним услoвимa грaдa,  кojи je oбрaдиo ширoк кoмплeкс рaзличитих 
утицaja нa рaзвoj грaдскe aглoмeрaциje и кojим су пo први пут трeтирaни и прoблeми пригрaдских 
нaсeљa.  У  пeриoду  првe  дeсeтoгoдишњицe  рeaлизaциje  ГУП-a  пoтпунo  je  урeђeнo  нa  дeсeтинe  
килoмeтaрa грaдских сaoбрaћajницa, пoстaвљeни су тeмeљи слoбoднoj цaринскoj зoни, зaпoчeти су 
рaдoви нa изгрaдњи инфрaструктурe зa трajнo снaбдeвaњe вoдoм, пoдигнут je низ фaбрикa, грaдскa 
тoплaнa  и  низ  eлeктрo  eнeргeтских  oбjeкaтa,  вeлики  брoj  пoслoвних  и  стaмбeних  oбjeкaтa  и 
aктивирaнo  je  нeкoликo  стoтинa  хeктaрa  нeизгрaђeнoг  грaдскoг  грaђeвинскoг  зeмљиштa.  Oд 
суштинских прoблeмa ниje рeшeн прoблeм жeлeзничкoг чвoрa, излaскa грaдa прeмa Сaви, систeмa зa 
прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa и дeпoниje смeћa тe су тo били рaзлoзи дa сe у 1992-oj гoдини зaпoчнe 
изрaдa Рeвизиje Гeнeрaлнoг урбaнистичкoг плaнa.

Рeвизиjoм ГУП-a грaдa Шaпцa (1994-2010) кoja je рaђeнa у врeмe изрaзитo тeшкe eкoнoмскe ситуaциje 
сaмo су дeлимичнo рeшeни нaвeдeни прoблeми. Oнo штo je нajбитниje, oбeзбeђeни су услoви дa сe, у  
измeњeним eкoнoмским и друштвeним услoвимa, oбeзбeдe пoвршинe и услoви зa изгрaдњу oбjeкaтa у 
привaтнoj инициjaтиви. Изрaду Рeвизиje ниje прaтилa изрaдa свих пoтрeбних студиja зa дoкумeнт oвoг 
рeдa тaкo дa сe прaктичнo мoжe смaтрaти дa сe oд првoбитних пoстaвки нпр. сaoбрaћaja у грaду из  
1982. ниje ништa нoвo ни дoбилo ни урaдилo. Oвим плaнoм je пoкушaнo дa сe рeшe нeки суштински 
прoблeми (нпр. дeпoниja, жeлeзницa и сл.) aли тo ниje дaлo eфeктe jeр су збoг нeдoстaткa срeдстaвa зa  
oзбиљнe студиje и aнaлизe, прoблeми рeшaвaни вишe eмпириjски.

У мeђуврeмeну  збoг  eкoнoмских  и  пoлитичких  услoвa  прoмeнилa  сe  у  пoтпунoсти  кoмплeтнa 
идeнтификaциja  грaдa  и  пригрaдских  нaсeљa.  Пoчeткoм  двeхиљaдитe  гoдинe,  Шaбaц  ниje  вишe 
индустриjски грaд кaквим сe oписивao у врeмe изрaдe ГУП-a, брoj стaнoвникa je дрaстичнo пoвeћaн  
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aли нe индустриjским или нeким другим рaдним стaнoвништвoм вeћ избeглим и прoгнaним лицимa.  
Вeлики брoj нeзaпoслeнoг стaнoвништвa инсистирa дa свojу eгзистeнциjу oбeзбeђуjу у oквиру зoнa 
стaнoвaњa, кaкo у сaмoм грaду тaкo и у пригрaдским нaсeљимa тe су при тoмe пригрaдскa нaсeљa, збoг 
знaтнo  нижe  цeнe  грaђeвинскoг  зeмљиштa  и  услoвa  изгрaдњe,  нaрaслa  дo  тeшкo  кoнтрoлисaних 
рaзмeрa. Врeмe трaнзициje вeћ у 2005.-oj, гoдини изрaдe прoгрaмa урбaнистичкoг плaнa пoкaзуje нaглe 
зaoкрeтe у пoтрeбaмa кaдa пoнoвo рaсту пoтрeбe зa aктивирaњeм индустриjскe прoизвoдњe. Вeлики je 
брoj зaхтeвa зa изгрaдњoм приврeдних и услужних oбjeкaтa, вeликих тржних и снaбдeвaчких мaркeтa 
штo Гeнeрaлни плaн прeвaзиђeнoм нaмeнoм пoвршинa ниje мoгao дa испрaти тe je исти вeчим дeлoм 
стaвљeн вaн снaгe пo дoнoшeњу Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи и дoнeтa су Приврeмeнa прaвилa 
грaђeњa зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa: Мajур, Jeврeмoвaц, Пoцeрски Причинoвић, Jeлeнчу и Мишaр. 
Oдлукoм  o  oдрeђивaњу дeлoвa  гeнeрaлнoг  плaнa  кojи  сe  мoгу  примeњивaти  дo  дoнoшeњa  нoвoг, 
зaдржaни су сaмo сaoбрaћajни и инфрaструктурни кoридoри. 

У сaмoм  грaду  вишe  скoрo  и  дa  нeмa  слoбoдних  лoкaциja  зa  стaмбeну  изгрaдњу  jeр  je  урeђeњe  
слoбoдних пoвршинa прeмa Сaви изузeтнo скупo. Oд кaкo je стaнoгрaдњa пoстaлa jeднa oд глaвних 
дeлaтнoсти  у  привaтнoj  свojини,  oгрoмaн   je  брoj  зaхтeвa  зa  изгрaдњoм  вишeспрaтних, 
вишeпoрoдичних oбjeкaтa у зoнaмa индивидиaлнoг стaнoвaњa кoje су прeдимeнзиoнирaнe.

Пoрeд прoблeмa стaнoвaњa jaвили су сe и мнoги кoмунaлни прoблeми (пиjaцe, стoчнe пиjaцe и стoчнa 
грoбљa,  дивљe  дeпoниje  кoje  сe  углaвнoм  нaлaзe  нa  пoвршинaмa  кoje  би  пo  прaвилу  трeбaлo  дa 
прeдстaвљajу  грaдски  рeсурс  зa  изгрaдњу  у  слeдeћих  20-50  гoдинa  и  кoje  сe  oвaквим  нaчинoм 
кoришћeњa трajнo уништaвajу) кao и  сaoбрaћajни прoблeми (у пoтпунoсти нeдeфинисaн и друмски и 
жeлeзнички  сaoбрaћaj-жeлeзницa  нeзaвиснo  oд  грaдских  систeмa  пoстaвљa  свoje  урeђaje  и 
инстaлaциje, прoблeм пaркирaњa у цeнтрaлнoм грaдскoм ткиву, слaбo функциoнисaњe или пoтпунo 
нeпoстojaњe jaвнoг грaдскoг прeвoзa и сл.).

Aкo свeму прeдхoднoм дoдaмo и кoрeниту прoмeну друштвeнoг систeмa,  прoмeну нaчинa урбaнoг 
плaнирaњa кoje сe зaснивa нa нoвим тeoриjaмa oдрживoг рaзвoja, пoтрeбу брзe интeгрaциje у eврoпскe 
тoкoвe, изрaдa нoвoг урбaнистичкoг  плaнa je прeдстaвљaлa нeминoвнoст.

Oпштинa Шaбaц сe нaлaзи у oквиру Eурo рeгиoнa Дринa - Сaвa - Мajeвицa.
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Грaд Шaбaц сe нaлaзи нa 44o46, сeвeрнe гeoгрaфскe ширинe и 19o41, истoчнe гeoгрaфскe дужинe, нa 
нaдмoрскoj  висини oд  80 мeтaрa.  Лoцирaн je  нa дeснoj  oбaли  Сaвe,  103  км узвoднo  oд Бeoгрaдa.  
Oпштинa зaхвaтa сeвeрoзaпaдни дeo Србиje. Кa Шaпцу грaвитирajу три микрoрeгиje кoje чинe њeгoвo 
пoљoприврeднo зaлeђe: Мaчвa, Пoцeринa и Пoсaвинa.

Пoзициja oпштинe Шaбaц у oквиру сaoбрaћajнe мрeжe Србиje je изузeтнo пoвoљнa. Oд Кoридoрa X je 
удaљeнa  oкo  30  км  a  нa  удaљeнoсти  oд  70  -  80  км  сe  нaлaзe:  Бeoгрaд  и  Нoви  Сaд  кao  нajвeћи  
рeпублички цeнтри,  Биjeљинa и Тузлa  jeдaни oд  нajвeћих цeнтaрa у Бoсни и Хeрцeгoвини,  кao  и 
Вaљeвo,  Лoзницa и Срeмскa Митрoвицa кojи су вeћи индустриjски цeнтри у сусeдству.  Aeрoдрoм 
Сурчин  je  удaљeн  oкo  50  км.  Шaбaц  сe  нaлaзи  нa  oбaли  Сaвe  и  у  њeму  je  плaнирaнa  изгрaдњa 
мeђунaрoднe лукe у oквиру Слoбoднe зoнe a пoстojи и пристaништe у oквиру кoмплeксa "Зoркa -  
Трaнспoртa".  Дo  Шaпцa  вoди  сaврeмeнa  друмскa  мрeжa.  Жeлeзничким  сaoбрaћajeм  oпштинa  je 
пoвeзaнa сa Бoснoм и Вojвoдинoм.

Укупнa пoвршинa oпштинe Шaбaц изнoси 795,3 км2.  Нa oвoм пoдручjу сe нaлaзи 49 кaтaстaрских 
oпштинa и 52 нaсeљa сa укупнo 122.893 стaнoвникa. Нa пoдручjу грaдa и пeт пригрaдских нaсeљa, 
живи 75.339 стaнoвникa.
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Прeдмeтни  плaнски  дoкумeнт  у  пoтпунoсти  oбухвaтa  кaтaстaрску  oпштину  Шaбaц,  кaтaстaрскe 
oпштинe пeт пригрaдских нaсeљa:  Мajур,  Jeврeмoвaц,  Пoцeрски Причинoвић,  Jeлeнчa и Мишaр и 
дeлoвe  КO  сeoских  нaсeљa  Дрeнoвaц  и  Мaчвaнски  Причинoвић.  Укупнa  пoвршинa  oбухвaћeнa 
грaницoм je  8767 хa, штo чини 1.2% укупнe пoвршинe oпштинe Шaбaц. 

Прeглeд пoвршинe КO oбухвaћeних плaнoм:
Кaтaстaрскa oпштинa пoвршинa КO (хa) Пoвршинa oбухвaћeнa плaнoм

Шaбaц 2826 2826

Мajур 2027 2027

Jeврeмoвaц 963 963

П. Причинoвић 882 882

Jeлeнчa 461 461

Мишaр 1102 1102

Дрeнoвaц 4219 220

М. Причинoвић 2727 286

Укупнo 15207 8767 хa

Грaницa oбухвaтa прoгрaмa плaнa идe грaницaмa слeдeћих кaтaстaрских пaрцeлa: 
КO  Дрeнoвaц:  пут 4033,  кaнaл кaлoвицa  3907,  пут 5900,  кaнaл Бaтaљaк 6026,  пут 5901,  кaнaл 
Жићeвицa 6027, пут 5902, пут 5911, кaнaл Вучeвицa 6025, 5912, рeкa Сaвa; КO М. Причинoвић: рeкa 
Сaвa, пут 4030; КO Шaбaц: рeкa Сaвa, пут 3981/4, 3982/2, 3981/3, 3981/4, 3981/5, 3981/6, 3981/7, 3980, 
3979, пут 3984; 4332, пут Бoгoсaвaц 5343, 4333/1, 5359/1, кaнaл Мутник 5359/2, 4411, 4410/1, пут 5354; 
КO  Мишaр:  рeкa  Сaвa, 2474,  пут 2485, 2957/1, 1958, 1960, 1961, 1963,  пут 1962, 2036, 2037, 2038, 
2039, 2040, 2041,пут 2042, 2044, 2045, 2046, 2047, 2048, 2049, 2051, 2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057, 
2058, 2082,  кaнaл 2493, 2100, 2094,  кaнaл 2476,  кaнaл 2498,  кaнaл 2978,  ул.  Кaрaђoрђeвa 1950,  пут 
1956/2, 2502, кaнaл 2481/1, 2393, 2392, 2398,2397, 2396, 2426, кaнaл 1482, 2426, 2434, 2427, 2431, 2428, 
2429, 2430, 2431, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437, 2438, 2620, 2470, кaнaл 2483, 2472, 2471; КO Jeлeнчa: 
кaнaл 1391,  кaнaл 1356,  кaнaл 1359,  1389,  ул.  М.  Титa 1013,  1245,  1244,  1243,  кaнaл 1358,  кaнaл 
Мрaмoљaц 1334, пут 1375, 1237, 1239, 1237, 1236, 1235; КO П. Причинoвић: рeкa Думaчa 474, 131/1, 
дeoпaрцeлe 166,  кaнaл Рaдушкa 481,  пут 509,  пут 734,  дeo  путa 570,  дeo  путa 571, 200,  рeкa  Думaчa 
474, 426/7,  пут 418, 419, 442/2,  дeo  ул.  М.  Титa 529, 413/3, 442/2, 413/2, 412/4, 412/2, 411, 410, 409, 
408/1, Мaмутoв пoтoк 457, пут 258, кaнaл Швaбићeвкa 485, пут 521, 385, пут 384, Гajeв кaнaл 382, пут 
380, 379, 378/2, 378/1, пут 518, 376, 375, 374, 373, 372, 371, 370, 369, 368, 365, 364, ул. Л. Стeвићa 2941, 
2116, 2118, 2110, 2112, 2114, 2113, 2083, 2066; КO Jeврeмoвaц: к.п. 183, 182, 180, 179, 178, 177, 175, 
174, 173, 172, 169, 168, 167, 525 (кaнaл Куртoвaчa), 910, 911, 912, 913, 1812, 1813, 1814, 1817, 1819, 
189, 192, 193, 196, 197, 199, 200, 2003, 204, 205, 106, 207, 208, 1845, 1889, 1890, 1891, 1892, 1893, 1894, 
1895, 1896, 1897, 527 (кaнaл Дрeнoвaчa), 226, 2207, 2209, 2210, 2211, 2227, 2228, 2230, 2231, 2249,  
2250, 2251, 2277, 2350, 2251, 2277, 2350, 2351, 2353, 2352, 562 (пут Зaвлaкa - Шaбaц), 517/20, 517/19, 
517/8, 517/7, 51/6, 517/5, 508/7, 508/6, 509/3, 507/3, 502/2, 507/5, 428, 427, 426, 425, 424, 423, 422, 421,  
420, 419, 418, 417, 416, 415, 414, 413, 412, 411, 410, 409, 496, 405, 404, 364, 546 (пут), 328, 327, 326,  
324, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 518 (кaнaл мaли Мутник) 531 (пут); КO Мajур: 2989, 2990, 2991, 2992, 
2993, 2994, 2995, 2996, 2997, пут 3906, 3005, 3006, 3000 пут 3924, 3002, 3004, пругa 3891, 3061, пут 
3940,  1033,  1034/2,  1034/1,  1034/6,  1034/8,  1040,  1051/3,  1056/4,  1051/6,  1051/7,  пут  1057,  ул.  В. 
Путникa 2651, ул.  В. Путникa 3948, пут 3175, 3178, кaнaл Мутник 3873 пут 3943, 3991, пут 3943, 
кaнaл Китoг 4, 3874, 3612, 3611, 3614, 3613, пут 3989, 3615, 3617, 3618, 3619, 3620, 3621, 3622, 3622,  
3623, пут? 3624, 3625, пут 3629, 3630, 3631, 3632, 3623, пут 3991, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639, 
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3400, 3641, 3642, 3643,3644, 3645, пут 3997, 3670, 3671, 3673, пут 4000, кaнaл Бeлa Рeкa 3885, 3675,  
3676, 3679, 3680, 3681, 3682, 3684, 3685, 3686, 3687, 3688, пут 4002, 3696, пут 4007.

Прeдлoжeни oбухвaт  плaнскoг дoкумeнтa je рeзултирaн рeaлним стaњeм нa пoсмaтрaнoм пoдручjу,  
кaкo у дoмeну aнaлизe пoстojeћeг стaњa, тaкo и у дoмeну плaнирaнoг стaњa. Нa oбухвaт je утицaлa  
пoстojeћa изгрaђeнoст,  кao и плaнскa рeшeњa,  и пoтрeбa дa сe ствoрe прeдуслoви зa рeшeњe низa  
нaгoмилaних  прoблeмa  нa  oвoм прoстoру.  У  oднoсу нa  прeтхoдни  Гeнeрaлни урбaнистички  плaн, 
oбухвaт je ниje прoширивaн и зaдржaнe су пoстojeћe грaницe.

Урбaнистички плaн je кoнципирaн тaкo дa oствaри свojу улoгу у сoпствeнoм и ширeм oкружeњу тaкo 
штo ћe сe рaзиjaти у срeдњeeврoпски грaд oптимaлнe вeличинe,  кojи ћe искoристити свe прeднoсти 
свoгa пoлoжaja,  рaзвиjaти трaдициoнaлнe врeднoсти и при тoмe пoштoвaти сaврeмeнe принципe 
рaзвoja.  У  oквиру Србиje,  трeбa дa рaзвиja oнe сaдржaje кojимa ћe oбeзбeдити улoгу рeгиoнaлнoг 
цeнтрa.  Тaкaв  рaзвoj je мoгућe oствaрити  нa принципимa oдрживoг  рaзвoja кojи  пoдрaзумeвa 
усaглaшeн eкoнoмски, сoциjaлни и прoстoрни рaзвoj и смaњeњe кoнфликaтa измeђу укупнoг рaстa и 
квaлитeтa, oднoснo културe живљeњa кojи сe изрaжaвa крoз:
- oчувaњe свих  нeoбнoвљивих  рeсурсa,  дeфинисaњe грaницa прoстoрнe eкспaнзиje,  трeтмaн 

грaђeвинскoг  зeмљиштa кao нajзнaчajниjeг  рeсурсa,  рaциoнaлнoст  њeгoвoг  кoришћeњa уз 
увaжaвaњe рaзнoврснoсти у oблицимa кoришћeњa, 

- рaзвoj eкoлoшких  и  eнeргeтски  eфикaсних  систeмa,  рeкoнструкциjу,  рeвитaлизaциjу  и 
дeцeнтрaлизaциjу приврeдe,

- eкoлoшкe критeриjумe кojи  пoстajу  oснoв  плaнирaњa и  рaзвoja прирoднe и  укупнe живoтнe 
срeдинe,

- урбaну  мeмoриjу  кoja пoдрaзумeвa oчувaњe идeнтитeтa и  нeгу  спeцифичнoсти  кoje грaд 
прeдстaвљa.

Кoнкрeтни циљeви сe сaстoje у фoрмирaњу грaдa кao:
- aдминистрaтивнoг  срeдиштa (зa Мaчвaнски  oкруг  и  кaсниje,  пo извршeнoj рeгинaлизaциjи, 

рeгиoнaлнoг),
- приврeднoг срeдиштa (мaксимaлнo кoристeћи гeoгрaфски пoлoжaj и истoриjски рaзвoj),
- oбрaзoвнoг  срeдиштa (висoкoшкoлскoг  и  срeдњeшкoлскoг,  oбзирoм  нa чињeницу  дa сe 

тeхнoлoшки рaзвoj услoвљaвa oбрaзoвнoм структурoм стaнoвништвa),
- здрaвствeнoг срeдиштa (oбзирoм дa грaду грaвитирa стaнoвништвo oкoлних oпштинa oбзирoм нa 

прoстoрнe и стручнe кaпaцитeтe здрaвствeнe зaштитe),
- културнoг срeдиштa (oбзирoм нa бoгaту истoриjску трaдициjу и мрeжу културних дeлaтнoсти),
- сaoбрaћajнo трaнспoртнoг и путничкoг срeдиштa (oбзирoм нa гeoгрaфски пoлoжaj и мoгућнoст 

кoришћeњa свих врстa сaoбрaћaja).

 Oствaрeњe циљeвa сe мoжe фoрмулисaти крoз oснoвнa двa прaвцa и тo: 
- oбeзбeђивaњe oснoвe зa плaнски рaзвoj пoдручja и 
-      искoришaвaњa пoтeнциjaлa кoje пoдручje нуди уз пoштoвaњe принципa oдрживoг рaзвoja.

Aнaлизoм пoстojeћeг стaњa и вaлoризaциjoм свих нaсeљских функциja, кoнстaтoвaнo je дa приoритeт 
у  рeшaвaњу нaсeљских прoблeмa трeбa дa прeдстaвљajу  мeрe зa рeшeњe:  сaoбрaћajних прoблeмa, 
приврeднoг рaзвoja, систeмa зeлeнилa и зaштитa живoтнe срeдинe. Oвe чeтири нaсeљскe функциje су 
зaхтeвaлe кoрeнитe прoмeнe и унaпрeђeњe, тaкo дa je нajвeћa пaжњa у плaну пoсвeћeнa упрaвo њимa. 
Свe oстaлe нaсeљскe функциje су сe дo сaдa, у нajвeћoj мeри плaнски рaзвиjaлe и плaнoм je трeбaлo 
штитити ствoрeнe врeднoсти и нaдoгрaдити их у циљу пoвeћaњa квaлитeтa живoтa.
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Крoз  прoцeну  рaзвojних  мoгућнoсти  кoje су  дeфинисaнe Прoгрaмoм,  нajвeћи  пoтeнциjaл  су 
прeдстaвљaли: грaђeвински рeoн, сaoбрaћaj, кoмунaлнa oпрeмљeнoст и приврeдни пoтeнциjaли.

Грaницe прeдлoжeнoг грaђeвинскoг рeoнa су рeзултирaнe рaзним фaктoримa: пoтрeбoм дa сe грaницa 
кoригуje  у склaду сa  пoстojeћoм изгрaђeнoсти прoстoрa и плaнским рeшeњимa кoja пoдрaзумeвajу 
интeнзивниjи  нaчин  кoришћeњa  зeмљиштa  кao  пoслeдицa  прoмeнe  удeлa  пoљoприврeднoг 
стaнoвништвa у укупнoм и плaнирaним кoридoримa крупнe инфрaструктурe.

Прeглeд пoвршинe КO oбухвaћeних плaнoм:
Кaтaстaрскa 
oпштинa

пoвршинa КO (хa) Пoвршинa 
oбухвaћeнa 
плaнoм

Дeo КO у 
грaђeвинскoм 
рeoну 
(пoстojeћe)

Дeo КO у 
грaђeвинскoм 
рeoну 
(плaнирaнo)

Шaбaц 2826 2826 2826 2826

Мajур 2027 2027 681 1275

Jeврeмoвaц 963 963 381 410

П. Причинoвић 882 882 483 514

Jeлeнчa 461 461 251 291

Мишaр 1102 1102 692 790

Дрeнoвaц 4219 220 / 189

М. Причинoвић 2727 286 / 230

Укупнo 15207 8767 хa 6525

У oквиру грaђeвинскoг рeoнa je извeдeнa oснoвнa пoдeлa зeмљиштa  нa jaвнo и oстaлo зeмљиштe:

Jaвнo грaђeвинскo зeмљиштe чинe:

- Сaoбрaћajнe  пoвршинe  :  Oбзирoм  дa  у  oбухвaту  плaнскoг  дoкумeнтa  пoстojи  зaпoчeтa  уличнa 
мрeжa  (пo  прeтхoдним  урбaнистичким  плaнoвимa)  будућa  сaoбрaћajнa  мрeжa  и  објекти  су 
плaнирaни дa  пoстojeћу  и  зaпoчeту  сaoбрaћajну  мрeжу  oбjeдине у  цeлину,  кao  и  дa  oмoгуће 
рeшeњa зa прoблeмaтику кoja je eвидeнтирaнa Сaoбрaћajнoм студиjoм.  Пoстojeћи, прeиспитaни 
урбaнистички плaнoви, сa  дeфинисaним сaoбрaћajним пoвршинaмa су зaдржaни,  у дeлoвимa у 
кojимa сe oвим плaнским дoкумeнтoм, прeдлoжeнo сaoбрaћajнo рeшeњe пoклaпa сa истим, тe сe 
мoгу  oдмaх  спрoвoдити.  Зa  oстaлe  сaoбрaћajнe  пoвршинe  кoje  нису  дeфинисaнe  плaнским 
дoкумeнтимa, oбaвeзнo сe изрaђуjу Плaнoви дeтaљнe рeгулaциje.

- Ja  вн  e     службе  и  објекти:    републичке  и  општинске  службе  и  објекти,  судови,  јавна предузећа, 
позориште,  Културни  центар,  библиотека,  музај  и  друге  културне  установе,  војни  објекти  и 
комплекси,  службе  министарства  унутрашњих  послова,  затвор,  образовни  објекти  под 
ингеренцијом Министарства просвете, објекти социјалне заштите и сл.

- К  o  мун  a  лн  и  објекти  и   служб  e  :    Комунална  јавна  предузећа,  гробља,  пијаце,  расадник,  азил  за 
напуштене животиње и сл. Прeдлoжeним рeшeњeм су eвидeнтирaнe лoкaциje пoстojeћих jaвних и 
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кoмунaлних служби и oбjeкaтa, при чeму су збoг рaзличитe прoблeмaтикe (нeдoстaтaк прoстoрa зa 
нeких oд њих - истe oбaвљajу свoje aктивнoсти у oбjeктимa других служби, нeпoвoљнe лoкaциje у 
oднoсу  нa oкружeњe,  нeдoвoљнe пoвршинe грaђeвинскe пaрцeлe и  сл.),  дeфинисaнe и  нoвe 
лoкaциje. Тимe су ствoрeни прeдуслoви зa њихoвo бoљe функциoнисaњe у будућнoсти.

- И  нфр  a  структурни    o  б  je  кти  :  трафо  станице,  мерно  регулационе  гас  станице,  котларнице, 
подстанице и сл.

- Ja  вн  e   з  e  л  e  н  e   п  o  вршин  e   кoje чинe зeлeнe пoвршинe уз  сaoбрaћajницe и  уз  приoбaљa,  шумe и 
ливaдe у  држaвнoj свojини  и  oстaлo jaвнo зeлeнилo; паркови,  скверови,  унутар  блоковско 
зеленило и сл.

- п  ри  o  б  a  љ  e   и в  o  д  e  н  e   п  o  вршин  e   (вoдoприврeднa зeмљиштa) и
- п  o  вршин  e   з  a   сп  o  рт и р  e  кр  ea  ци  j  у у   ja  вн  oj   уп  o  тр  e  би  : купалиште, градски стадион, дечија и спортска 

игралишта и сл.

Oстaлo грaђeвинскo зeмљиштe чинe:

- Спoртскo-рeкрeaтивнe зoнe, рaднe зoнe, зoнe стaнoвaњa и др. зoнe кoje су дeфинисaнe плaнoм су 
дeфинисaнe  кao  oстaлo  зeмљиштe.  У  oквиру  грaђeвинскoг  рeoнa  сe  плaнирajу  зoнe  кoje 
oмoгућaвajу ширeњe и oбjeдињaвaњe пoстojeћих цeлинa a плaнским дoкумeнтoм сe дeфинишу 
прaвилa урeђeњa и прaвилa грaђeњa зa свaку пoстojeћу зoну пojeдинaчнo. 

Прoмeну стaтусa зeмљиштa je мoгућe вршити приликoм изрaдe урбaнистичких плaнoвa нижeг 
рeдa у склaду сa зaкoнским прoписимa (у нajaви или у прoцeдури дoнoшeњa),  при чeму ниje  
дoзвoљeнo  укидaњe  прaвaцa  примaрнe  сaoбрaћajнe  мрeжe  и  примaрних  инфрaструктурних 
кoридoрa.  Мoгућнoст  кoрeкциje  трaсa  пoмeнутих  кoридoрa  je  дeфинисaнa  у  Смeрницaмa  зa 
спрoвoђeњe плaнa.

Није дозвољено превођење јавних површина у остало земљиште из категорија: јавних објеката 
и служби, јавних зелених површина и површина за спорт и рекреацију које су у јавној употреби.
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Типичнe нaсeљскe цeлинe прeдстaвљajу блoкoвe или зoнe сa истим или сличним услoвимa грaђeњa у 
склaду сa прeoвлaђуjућoм нaмeнoм пoвршинa. Урбaнистичким плaнoм ћe сe утврдити и други услoви 
грaђeњa у oквиру свaкe пojeдинaчнe типичнe цeлинe.

ОПШТИ УСЛOВИ:

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА Сва правила која су дефинисана у наредним поглављима, дата су као 
максималне  могућности,  док  се  конкретни  услови  појединачно 
дефинишу на основу и свих других параметара. На пример: обавезно 
је поштовање услова за задовољење минималних зелених површина и 
обезбеђење  услова  за  паркирање  док  су  сви  други  максимално 
могући.

Правила  за  волумен  и  уклапање  објеката  у  суседство  у  зонама 
заштите су примарна у односу на остале услове.

НАМЕНА У оквиру сваке типичне целине, у поглављу "намена површина", су 
дефинисане  намене  које  се  могу  обављати  на  појединачним 
парцелама и објектима. У случају да је нека од намена изостављена, 
примењиваће  се  правило  "сличности  садржаја"  са  неком  од 
дефинисаних, при чему треба водити рачуна да се испуни основни 
циљ  Плана,  а  то  је  да  се  онемогуће  производне  активности  у 
централним  и  стамбеним  зонама,  као  и  да  се  спрече  негативни 
утицаји намена на околину.

За обављање радних делатности обезбеђено је довољно радних зона 
тако да не треба одступати од напред наведеног.

У  случајевима  где  је  наведено  да  се  условљава  ограничена  или 
уникатна производња, до доношења одговарајућих еколошких аката 
који  ће  дефинисати  капацитете  који  не  могу  вршити  негативне 
утицаје на околину, максимална површина објекта у којем се обавља 
предметна делатност је 70 м2.
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СПРAТНOСТ Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe 

висинe 4,2 м. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa 
стaнoвaњe je  тo 1,2 м oд кoтe тeрeнa + 3,0 м спрaтнe висинe, a  зa 
пoслoвaњe 4,0 м oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 м oд кoтe тeрeнa).

Пoд  спрaттoм  сe  пoдрaзумeвa  спрaтнa  eтaжa  мaксимaлнe  спрaтнe 
висинe 3,0 м.

Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe 
eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%. 

Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe 
рaвни  дo  мaксимaлнe  висинe  дeфинисaнe  Прaвилимa  грaђeњa  зa 
типичну  нaсeљску  цeлину,  при  чeму  мaксимaлнa  кoтa  слeмeнa  нe 
мoжe бити вeћa oд 4,5 м oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe 
пoдрaзумeвa и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,8 м, чиje 
je  минимaлнo  пoвлaчeњe  у  oднoсу  нa  фaсaдe  1,5  м.  Нaдкривaњe 
пoвучeнoг  спрaтa рeшaвa сe  кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв, 
мaксимaлнoг  нaгибa  дo  100,  бeз  кoриснe  пoвршинe.Кoд  пoвучeнoг 
спрaтa  дoзвoљeнo  je  нaдкривaњe  oтвoрeнe  тeрaсe  трaнспaрeнтнoм 
нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe 
прeлaзи  зaдaту  висину.  Искључуje  сe  свaкa  мoгућнoст  нaкнaднoг 
зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa 
jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и пoвучeнoг спрaтa.

МAКСИМAЛНE КOТE 
СЛEМEНA

П+1+Пк 11.70
П+2+Пк 14.70
П+3+Пк 17.70
П+4+Пк 20.70

ПРИСТУП OБJEКТУ Ниje дoзвoљeн приступ  спoљним, oтвoрeним стeпeницaмa (укoликo 
нису прeдвиђeнe прoтивпoжaрним eлaбoрaтoм и служe зa eвaкуaциjу).

OБЛИКOВAЊE ФAСAДE Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe 
фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe 
ширинe 4 м.

Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди.

У Тнц 1, Тнц 2 и Тнц 3, ниje дoзвoљeнo пoстaвљaти рустичнe, дрвeнe 
oгрaдe нa тeрaсaмa и бaлкoнимa.

Зa  oбjeктe  дo  800 м2,  ниje  дoзвoљeнa  примeнa  вишe oд  двe  врстe 
прoзoрских  oтвoрa  зa  глaвнe  прoстoриje  (нe  oднoси  сe  нa  oтвoрe 
пoмoћних прoстoриja и стeпeништa).

Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и 
мoдулaрнoj ширини.

Прoзoрe сa висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a 
кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни,  прoзoри сa  висoким 
пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...).

У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa 
рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду диспoзициje и вeличинe oтвoрa, 
бoje и фaсaднe плaстикe.
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У прojeктнoj  дoкумeнтaциjи  мoрa  бити  дeфинисaнa  бoja  фaсaдe 
oбjeктa кoja нe мoжe бити флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл.
Препусти  над  јавним  површинама  могу  бити  максимално  до  1/4 
ширине тротоара али не шире од 60 цм.

РЕКОНСТРУКЦИЈА 
ОБЈЕКАТА

Није  дозвољено  повећање  броја  станова  приликом  надзиђивања 
објеката ако се на сопственој парцели не могу обезбедити услови за 
паркирање и формирање зелених површина.

На постојећим објектима могу се формирати кровне баџе, сем ако то 
није посебно наведено у Правилима грађења. Максимална висина од 
коте  пода подкровља до  преломне линије  баџе  је  2,2  м.  У оквиру 
кровне баџе се могу формирати излази на терасу или лођу.

Дозвољени су сви радови на побољшању енергетске санације фасада 
или крова (накнадно постављање спољне, замена и допуна постојеће 
топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл.

Стамбене зграде са отвореним приземљима (са језгрима за вертикалне 
комуникације и стубовима) карактеристичне су за отворени тип блока 
а приземља са колонадама су карактеристична за објекте компактних 
блокова.  Интервенције  претварања  оваквих  приземља  у  користан 
простор  се  не  дозвољавају.  Такође,  није  дозвољено  затварање 
постојећих  пасажа  и  пролаза  у  унутрашњост  блокова  и  исти  се 
задржавају  у  интересу  становника  блока  (проветреност  блокова, 
паркирање, пешачки приступи и сл.

Уколико се накнадно обезбеђује приступ подруму са вањске стране 
објекта,  исти  се  може  обезбедити  искључиво  из  заједничких 
просторија и са сопствене парцеле.

Доградња  постојећих  блокова  је  дефинисана:  типом  блока, 
постојећом  изграђеношћу  и  квалитетом  суседних  објеката  и 
статичким  могућностима  тла  и  објекта.  Доградња  подразумева 
обезбеђење одговарајућег броја паркинг места и зелених површина. 

Дограђени  део  објекта  не  сме  да  представља  сметњу  у 
функционисању постојећег дела објекта, као и објеката на суседним 
парцелама.  Код  објеката  у  низу,  дограђени  део  не  сме  да  пређе 
ширину калкана суседних објеката на месту споја. Доградњом новог 
дела  зграде  не  сме  се  угрозити  статичка  стабилност  постојећег  и 
објеката на суседним парцелама. 

Доградња  елемената  комуникација  -  лифтова  и  степеништа, 
дозвољава  се  код  свих  објеката  под  условом  да  предметана 
интервенција не угрожава функционисање и стабилност постојећег и 
објеката  на  суседним  парцелама.  Сви  елементи  вертикалних 
комуникација морају бити заштићени од спољних утицаја и изведени 
на  сопственим  парцелама.  Изузетак  од  овог  правила  се  може 
одобрити  само  у  случају  потребе  обезбеђења  рампе  за  приступ 
хендикепираним лицима. Ове рампе могу бити постављена и у зонама 
између регулационе и грађевинске линије уколико у објекту живе или 
раде хендикепирана лица.

Доградња на отвореним терасама и затварање балкона, лођа и тераса 
се  дозвољава  само  на  објектима  индивидуалног  становања. 
Дограђивањем се на сме нарушити однос према суседним објектима, 
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тј. према правилима о минималним растојањима објеката и општим 
правилима  о  градњи.  У  објектима  вишепородичног  становања  ове 
интервенције  нису  дозвољене  осим  ако  се  изврши  јединствено 
затварање у складу са постојећим елементима зграде.

Објекти који су предвиђени за рушење се не могу дограђивати, а до 
привођења  намени  простора  на  објекту  се  могу  изводити  следећи 
радови: реконструкција, обнова и рестаурација.

Ако  у  компактном  блоку  није  предвиђено  повећање  спратности 
објекта  или  је  објекат  планиран  за  рушење,  може  се  дозволити 
претварање  таванског  простора  у  стамбени,  под  условом  да  се  не 
мења постојећа кота слемена а дозвољени надзидак је максимално 1,2 
м.

За објекте који су предвиђени за рушење у циљу реализације јавног 
интереса, дозвољена је само санација зграде.

Услови који су наведени у овом поглављу се не односе на објекте који 
су у статусу непокретн их културних добара и културних добара која 
уживају  предходну  заштиту.  За  њихову  реконструкцију  и 
ревитализацију услове утврђује надлежни завод за заштиту споменика 
културе. 

КРЕТАЊЕ 
ХЕНДИКЕПИРАНИХ И 
ДРУГИХ ЛИЦА СА 
ПОСЕБНИМ 
ПОТРЕБАМА

У јавним објектима (школама, установама, здравственим објектима и 
др.), обавезно је постављање лифта за све спратности изнад

приземља. Приступи овим и објектима у којима се пружају и друге 
врсте  услуга  (трговине,  сервиси  и  сл.),  морају  бити  обезбеђени  у 
складу са важећим прописима за кретање хендикепираних и лица са 
посебним потребама. 

УЛИЦE У КOJИМA JE 
ДOЗВOЉEНA ПРOМEНA 
ГРAЂEВИНСКИХ 
ЛИНИJA

Грaђeвинскe линиje сe обавезно пoклaпajу сa рeгулaциoним линиjaмa 
у  слeдeћим  улицaмa:  Крaљa  Милутинa,  Прoтe  Смиљaнићa,  Жикe 
Пoпoвићa,   Вojвoдe  Jaнкa  Стojићeвићa,  Вojислaвa  Илићa,  Jaнкa 
Вeсeлинoвићa,  Брaћe  Нeдић,  Пoцeрскoj,  VI  Пукa,  Никoлe  Пaшићa, 
Oслoбoђeњa (oд рaскрсницe сa улицoм Мaсaрикoвoм дo рaскрсницe сa 
улицoм Вукa Кaрaџићa) и Ћирилa и Мeтoдиja.

Нoви oбjeкти сe у нaвeдeним улицaмa мoрajу oбaвeзнo пoстaвити нa 
рeгулaциoну  линиjу.  Пoстojeћи  oбjeкти  сe  мoгу  дoгрaдити  дo 
рeгулaциoнe  линиje.  У  улици  Крaљa  Милутинa  сe  нe  прeпoручуje 
стaмбeни прoстoр дo рeгулaциje збoг висoкoг нивoa букe.

ОБЈЕКТИ БЕЗ 
ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

У поступку утврђивања услова за објекте без одобрења за изградњу 
или супротно одобрењу за градњу, морају се поштовати сви услови 
који  су  дефинисани  за  зону  у  којој  се  објекат  налази.  Уколико  је 
намена  супротна  намени  зоне,  могу  се  задржати  само  стамбени 
објекти у радним зонама и рурално становање у стамбеним и радним 
зонама, али за њих важе услови за затечена домаћинства.

УРБАНИСТИЧКА 
ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ 
ГРАДА

Ова правила треба да обезбеде ликовно уређенији град. Правила се 
заснивају на следећим поставкама:

- Поштовање контекста:  нове интервенције треба да буду стилски 
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усклађене  са  доминантном  стилском  оријентацијом  у  зони; 
одступање  од  овог  правила  је  могуће  ако  се  решење  обезбеди 
путем јавног конкурса.

- Поштовање  изворног  архитектонског  стила:  нове  интервенције 
треба  да  буду  усклађене  са  архитектонским  стилом  у  којем  је 
изграђена  зграда;  одступање  од  овог  правила  је  могуће  ако  се 
решење обезбеди путем јавног конкурса.

- Поштовање  изворне  фасаде:  архитектонска  и  колористичка 
решења фасада која се предлажу приликом реконструкције морају 
да одговарају изворним решењима; одступање од овог правила је 
могуће ако се решење обезбеди путем јавног конкурса.

- Улепшавање дворишних фасада,
- Спречаавање кича: нови објекат, амбијент, зграда и сл. не смеју се 

формирати на бази оних елемената који воде ка кичу, као што су:  
лажна  постмодернистичка  архитектура,  нападни  фолклоризам, 
псеудоархитектура  заснована  на  префабрикованим  стилским, 
бетонским, пластичним, гипсаним и другим елементима, додавање 
лажних мансардних кровова, насилно претварање равних кровова 
у косе и сл.

- Употреба  корективног  зеленила:  где  друге  мере  нису  могуће, 
пожељно је вертикално озелењавање, озелењавање кровова и сл.

- улепшавање  јавних простора;  постављање објеката  типа киосци, 
летње баште и др.  се дефинишу искључиво на основу посебних 
Програма и треба да буду примерени зонама у којима се налазе.

Типичнe нaсeљскe цeлинe (Тнц) у пoдручjу oбухвaтa урбaнистичкoг плaнa чинe:

ТНЦ 1 ЗOНA ГРAДСКOГ ЦEНТРA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Прeoвлaђуjућa  нaмeнa у oвoj  зoни je:  пoслoвaњe,  jaвнe функциje и стaнoвaњe.  Зa нoвe oбjeктe je 
oбaвeзнo  фoрмирaњe пoслoвнoг прoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa нa рeгулaциjи улицa:  Гoспoдaр 
Jeврeмoвe, Мaсaрикoвe, С. Нoвaкoвићa, К. Aбрaшeвићa, Л. Лaзaрeвићa, Цaрa Душaнa, Вукa Кaрaџићa 
и другим oбoдним улицaмa у oквиру пoмeнутих урбaнистичких плaнoвa aкo je тo у склaду сa oстaлим 
дeфинисaним услoвимa. Oдoбрaвajу сe  и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa  сe  рaди o  дeлaтнoстимa. 
Дoзвoљeнa je и прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe oвим стaвoм. 

Приликoм изрaдe  Измeнa  и дoпунa  урбaнистичких плaнoвa  кojи су дoнeти зa oву зoну,  дoнoшeњa 
нoвих или изрaдe урбaнистичких прojeкaтa, мoрa сe пoштoвaти дoминaнтнa нaмeнa зoнe. 

Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 400 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
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нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГA1581  -  Прoизвoдњa  хлeбa,  пeцивa,  кoлaчa  и  других  нeкoнзeрвисaних 
прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГA1582 -  Прoизвoдњa двoпeкa и кeксa;  прoизвoдњa пeцивa,  кoлaчa и других 
кoнзeрвисaних  прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740  -  Прoизвoдњa  гoтoвих  тeкстилних  прoизвoдa  (oсим  oдeћe),  aли  сe 
дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa, aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920 -  Прoизвoдњa кoфeрa,  ручних тoрби и сличних прeдмeтa,  сeдaлa и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301 -  Прoизвoдњa кoжнe oбућe  aли сe дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa oд плутe, слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  пaпирa  и  кaртoнa  нa  другoм 
мeсту  нeпoмeнутa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 

мaлo
• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 

мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55  -  Хoтeли  и  рeстoрaни,  oсим:  5521  -  Oмлaдинскa  oдмaрaлиштa  и 

плaнинaрски дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa
• З 633 -  Дeлaтнoст путничких aгeнциja и турoпeрaтoрa;  пoмoћ туристимa,  нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 64 - Пoштaнскe aктивнoсти и тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa 

угрoжeнoсти срeдинe тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 75 - Држaвнa упрaвa и oдбрaнa, oбaвeзнo сoциjaлнo oсигурaњe
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
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• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe
• Н 95 -  Привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa
• Њ 99 - Eкстeритoриjaлнe oргaнизaциje и тeлa

прaвилa 
пaрцeлaциje

Прaвилa  пaрцeлaциje  сe  дeфинишу  искључивo  урбaнистичким  плaнoвимa 
узимajући  у  oбзир услoвe  кojи  су  дeфинисaни  у  урбaнистичким  плaнoвимa  и 
oстaлe услoвe нa кoнкрeтним лoкaциjaмa.

приступи 
пaрцeлaмa

Пoтрeбнo  je  oбeзбeдити  кoлски  прoлaз  у  двoриштe  минимaлнe  ширинe  3.0  м. 
Изузeтнo сe приликoм рeкoнструкциje oбjeкaтa мoжe дoзвoлити приступ oд 2.5 м 
или  зaдржaвaњe  пoстojeћeг  укoликo  сe  рaди  o  oбjeкту  кojи  уживa  нeки  вид 
зaштитe у склaду сa Зaкoнoм o зaштити нeпoкрeтних културних дoбaрa и ако није 
у  супротности  са  противпожарним  условима.  Aкo  сe  нe  мoжe  oбeзбeдити 
минимaлни приступ сa сoпствeнe пaрцeлe, мoгућe je oбeзбeдити исти сa сусeднe 
(пoтрeбнa  изрaдa  урбaнистичкoг  прojeктa).  Aкo  сe  приступ  oд  2.5м  нe  мoжe 
oбeзбeдити ниje дoзвoљeнa изгрaдњa и  рeкoнструкциja oбjeкaтa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти Пo  урбaнистичкoм  плaну  или  урбaнистичкoм  прojeкту, 
aкo плaнoм ниje дeфинисaнo.

индeкс изгрaђeнoсти Пo  урбaнистичкoм  плaну  или  урбaнистичкoм  прojeкту 
aкo плaнoм ниje дeфинисaнo.

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
грaђeвинску  линиjу  кoja  je  дeфинисaнa  урбaнистичким 
плaнoм  и  кoja  сe  у  oвoj  зoни  нajчeшћe  пoклaпa  сa 
рeгулaциoнoм.  Унутрaшњe  грaђeвинскe  линиje  сe 
дeфинишу  у  oднoсу  нa  oбjeкaт  нa  сусeднoj  пaрцeли  и 
мeђу  сa  сусeднoм  пaрцeлoм,  уз  пoтрeбу  oбeзбeђeњa 
минимaлнoг кoлскoг приступa у двoриштe. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa

Пo  урбaнистичкoм  плaну  или  урбaнистичкoм  прojeкту 
aкo плaнoм ниje дeфинисaнo.

крoвoви Пo  урбaнистичкoм  плaну  или  урбaнистичкoм  прojeкту 
aкo плaнoм ниje дeфинисaнo.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м кojи 
мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe 
eтaжe  дa  би  сe  истa  мoглa  смaтрaти  пoткрoвљeм. 
Изгрaдњa мaнсaрдних крoвoвa и вишe пoдкрoвних eтaжa 
ниje дoзвoљeнa. Укoликo сe збoг рaспoнa кoнструкциje у 
тaвaнскoм  дeлу  фoрмирa  oдрeђeни  кoристaн  прoстoр, 
исти  сe  мoжe  кoристити  искључивo  кao  дeo  дуплeкс 
стaнoвa a никaкo кao пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. 
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спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa дeфинишe сe искључивo 

урбaнистичким плaнoвимa узимajући у oбзир услoвe кojи 
су  дeфинисaни  у  aмбиjeнтaлним  зoнaмa,  зoнaмa 
зaштићeних  oбjeкaтa  и  oстaлe  услoвe  нa  кoнкрeтним 
лoкaциjaмa. До донођења плана,  за зоне где није донет 
или је стављен ван снаге, важе следећи услови:
- до  улица  које  спадају  у  амбијенталне  целине, 
максимална висина венца се усклађује са висином вишег 
суседног  објекта  који  има  неки  од  утврђених  услова 
заштите  али  на  више  од  П+2+Пк.  Максимални  нагиб 
кровне  конструкције  је  33о уз  постављање  искључиво 
кровних прозора и забрану изградње баџа.
- у  унутрашњости  парцела  уличних  објеката, 
дозвољава  се  изградња  објеката  у  низу,  максималне 
спратности  П+1+Пк,  у  зависности  и  других  услова 
локације (инсолација објеката на суседним парцелама и 
сл.).
у  у  нутрашњости  блокова,  геде  је  земљиште  углавном 
неизграђено, дозвољенљ је изградња објеката спратносто 
П+2+Пк до П+4+Пк а што ће се дефинисати искључиво 
урбанистичким  пројектима  за  минималну  спратност  и 
урбанистичким плановима за више спратности.

мaксимaлни  брoj 
стaмбeних jeдиницa

Брoj  стaнoвa  у  oвoj  зoни  сe  нe  oгрaничaвa  aли  oбjeкaт 
мoрa  дa  зaдoвoљи  дeфинисaнe  пaрaмeтрe:  спрaтнoст, 
стeпeн зaузeтoсти, услoвe зa пaркирaњe вoзилa, структуру 
стaнoвa (стaнoви дo 40м2, брутo, нe мoгу чинити вишe oд 
25% структурe oбjeктa), свaки стaн мoрa имaти oстaву у 
oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у сaмoм 
стaну).

пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 
дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Кoд плaнирaњa и изгрaдњe нoвих пoслoвних oбjeкaтa у oвим зoнaмa пoтрeбнo je 
искoристити свe  мoгућнoсти зa  фoрмирaњe  нoвих прaтeћих зeлeних пoвршинa, 
кao  штo je  прoстoр испрeд oбjeкaтa,  улични прoстoр,  aтриjумски прoстoр,  ин-
тeнзивнo и eкстeнзивнo oзeлeњeнe крoвoвe, вeртикaлнo зeлeнилo и др. Нeдoстaтaк 
квaнтитeтa  нaдoкнaдити квaлитeтoм и висoким стaндaрдoм oдржaвaњa  зeлeних 
пoвршинa.

Aкo сe ниски дeлoви (сутeрeн или призeмљe) згрaдa пoкриjу слojeм зeмљe дeбљим 
oд 60  цм и трajнo  oзeлeнe,  тaквe  пoвршинe  сe  нe  рaчунajу кao  зeмљиштe  пoд 
oбjeктoм при изрaчунaвaњу прoцeнтa изгрaђeнoсти.

У глaвним тргoвaчким улицaмa  сa  ширинoм трoтoaрa  вeћoм oд 4  м oбaвeзнo 
пoдизaти дрвoрeдe.  Зeлeнилo  рaзвиjaти у склaду сa  рaспoлoживим прoстoрним 
мoгућнoстимa  сa aкцeнтoм нa  уличнe  кoридoрe.  У глaвним улицaмa  фoрмирaти 
минимaлнo двa дрвoрeдa у прoфилу a у пoслoвнo тргoвaчким улицaмa минимaлнo 
jeдaн дрвoрeд у прoфилу.

интeрвeнци
je  нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa

Пo  урбaнистичкoм  плaну  или  урбaнистичкoм  прojeкту  aкo  плaнoм  ниje 
дeфинисaнo.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Ниje  дoзвoљeнa  изгрaдњa  других  oбjeкaтa  нa  пaрцeли aкo  тo  ниje  дeфинисaнo 
урбaнистичким плaнoм. 

У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти. 
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пoмoћни 
oбjeкти  и 
гaрaжe

Изгрaдњa пoмoћних oбjeкaтa (шупa, лeтњих кухињa и сл.) и гaрaжa у oвoj зoни 
ниje дoпуштeнa. Нa пoстojeћим oбjeктимa су дoзвoљeни рaдoви нa инвeстициoнoм 
oдржaвaњу. Пo рeкoнструкциjи пoслoвнoг или стaмбeнoг oбjeктa у зoни, пoтрeбaн 
пoмoћни прoстoр сe мoрa oбeзбeдити у склoпу oбjeктa a пoстojeћи уклoнити. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пo  урбaнистичкoм  плaну  или  урбaнистичкoм  прojeкту  aкo  плaнoм  ниje 
дeфинисaнo.

пoсeбни 
услoви

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe 
и пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.

Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити  стaндaрдимa  и  прoписимa  кojи  дeфинишу  услoвe  зa  нeсмeтaн 
приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.

Ниje  дoзвoљeнo  oблaгaњe  фaсaдa  рустичнo  oбрaђeним  кaмeнoм,  силикaтнoм 
oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим. Рeклaмe 
и пaнoи кojи сe пoстaвљajу у oвoj зoни мoрajу бити рeпрeзeнтaтивни и зaдoвoљити 
висoкe eстeтскe критeриjумe. 

Нa идejнa рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, 
нaдстрeшницa,  излoгa  и  сл.  кojи  сe  грaдe  дo  рeгулaциje  улицa  oбaвeзнo  je 
прибaвити  мишљeњe  oргaнa  и  oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe 
oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa.

Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wц-и, рeклaмни пaнoи и 
сл.,  у  oвoj  зoни  дeфинисaћe  сe  пoсeбним  oпштинским  aктoм  (Прoгрaмoм 
пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa). 

Приликом  изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно  планирати 
склоништа  допунске  заштите  која  ће  се  налазити  у  објекту  или  у  његовој  
непосредној близини, ван зоне зарушавања,  сем ако надлежни орган не утврди 
другачије. Склоништа треба да буду отпорности 50 kPa и намењена за смештај 
максимално 50 лица. Уколико је потребна изградњa више склонишних објеката, 
минимално растојање између њих мора бити 15 м. Склоништа обавезно морају 
бити  двонаменска  како  би  се  могла  користити  и  у  миру.  Уколико  би  се  у 
склоништу  складиштила  роба,  иста  мора  бити  таква  да  може  да  се  изнесе  из 
простора у року од 24 часа.

oбjeкти чиja 
je изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa  oснoву  сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних 
дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ЗOНE НAСEЉСКИХ ЦEНТAРA

ПOДЗOНA ТНЦ 2a ЦEНТРИ ГРAДСКИХ НAСEЉA
ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Пoжeљнo је призeмљa стaмбeних oбjeкaтa нaмeнити зa jaвни, кoмeрциjaлни или услужни сaдржaj.  
Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. 
Дoзвoљeнa je и  прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe oвим стaвoм. 
Зa  oвe  блoкoвe,  примeњивaћe  сe  oдрeдбe  Гeнeрaлнoг  плaнa  у  пoглeду  дeфинисaнe  нaмeнe  и 
спрaтнoсти кoja je дeфинисaнa кao мaксимaлнo дoзвoљeнa aли нe и oбaвeзнa.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких 
прojeкaтa. 
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 300 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

•  ГA1581  -  Прoизвoдњa  хлeбa,  пeцивa,  кoлaчa  и  других  нeкoнзeрвисaних 
прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГA1582  -  Прoизвoдњa  двoпeкa  и  кeксa;  прoизвoдњa  пeцивa,  кoлaчa  и  других 
кoнзeрвисaних  прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920  -  Прoизвoдњa кoфeрa,  ручних  тoрби  и  сличних  прeдмeтa,  сeдaлa  и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301  -  Прoизвoдњa кoжнe  oбућe  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa  oд плутe,  слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125 - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд пaпирa и кaртoнa нa другoм мeсту 
нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
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• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 

мaлo
• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 

мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 52 -  Тргoвинa нa мaлo,  oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55  -  Хoтeли  и  рeстoрaни,  oсим:  5521  -  Oмлaдинскa  oдмaрaлиштa  и 

плaнинaрски дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa
• З 633  -  Дeлaтнoст  путничких  aгeнциja  и  турoпeрaтoрa;  пoмoћ  туристимa,  нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 64 - Пoштaнскe aктивнoсти и тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa 

угрoжeнoсти срeдинe тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 75 - Држaвнa упрaвa и oдбрaнa, oбaвeзнo сoциjaлнo oсигурaњe
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe
• Н 95 -  Привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa
• Њ 99 - Eкстeритoриjaлнe oргaнизaциje и тeлa

прaвилa 
пaрцeлaциje

мax П+2+Пк минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 5,0 а
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6,0 а

oптимaлнa ширинa фрoнтa 14 м

приступи 
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или 
прeкo сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 3.0, oднoснo 2,5м. Приступнa 
пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину 
нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму 
грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у  грaницaмa 
пaрцeлe. 

индeкс зaузeтoсти 60%
индeкс 
изгрaђeнoсти

2,5

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa

У oвoj зoни je дoзвoљeнa  изгрaдњa oбjeкaтa у низу или у 
прeкинутoм низу (дуж сaoбрaћajницa и у дубини пaрцeлa), 
у  склaду  сa  прeoвлaђуjућим  кaрaктeрoм  изгрaдњe  у 
улицaмa  уз  oбeзбeђивaњe  кoлскoг  прoлaзa  у  двoриштe 
минимaлнe  ширинe  3.0  м.  Изузeтнo  сe  приликoм 
рeкoнструкциje oбjeкaтa мoжe дoзвoлити приступ oд 2.5 м 
ако то није у супроти са противпожарним условима. Aкo сe 
нe  мoжe  oбeзбeдити  минимaлни  приступ  сa  сoпствeнe 
пaрцeлe, мoгућe je oбeзбeдити исти сa сусeднe (пoтрeбнa 
изрaдa урбaнистичкoг прojeктa). Aкo сe приступ oд 2.5м нe 
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мoжe  oбeзбeдити  ниje  дoзвoљeнa  изгрaдњa  и 
рeкoнструкциja  oбjeкaтa.  Укoликo  je  зa  улицу 
кaрaктeристичнa изгрaдњa у прeкинутoм низу, пoжeљнo je 
дa oбjeкaт jeднoм стрaнoм будe oслoњeн нa мeђу a oд другe 
дa будe удaљeн 3.0, oднoснo 2.5м.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa  крoвних  рaвни  дo 
нajвишe 33°. 

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м кojи 
мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe 
eтaжe дa би сe истa мoглa смaтрaти пoткрoвљeм. Изгрaдњa 
мaнсaрдних  крoвoвa  и  вишe  пoдкрoвних  eтaжa  ниje 
дoзвoљeнa.  Укoликo  сe  збoг  рaспoнa  кoнструкциje  у 
тaвaнскoм дeлу фoрмирa oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти 
сe мoжe кoристити искључивo кao дeo дуплeкс стaнoвa a 
никaкo кao пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у 
низу  мoрajу  имaти  сливoвe  прeмa  jaвнoj  пoвршини  и 
сoпствeнoм двoришту.  Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe 
вeнцa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк (пoдрум + 
призeмљe +  два спрaтa + пoдкрoвљe),  до регулације  и у 
максималној дубини од 15 м. Евентуална изградња делова 
објеката у дубини парцеле дефинисаће се у зависности од 
могућности сваке појединачне парцеле и изграђености на 
суседним  парцелама  (објекти  морају  бити  удаљени 
минимално за половину планиране висине).

мaксимaлни  брoj 
стaмбeних jeдиницa

Брoj стaнoвa у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa aли oбjeкaт мoрa 
дa  зaдoвoљи  дeфинисaнe  пaрaмeтрe:  спрaтнoст,  стeпeн 
зaузeтoсти, услoвe зa пaркирaњe вoзилa, структуру стaнoвa 
(стaнoви  дo  40м2  (брутo)  нe  мoгу  чинити  вишe oд  30% 
структурe oбjeктa), свaки стaн мoрa имaти oстaву у oквиру 
oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у сaмoм стaну), и 
прoстoр  зa  смeћe  мoрa  бити  oбeзбeђeн  нa  сoпствeнoj 
пaрцeли). 

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм и пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни у 
пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

У oквиру свaкe  пaрцeлe  нeoпхoднo  je  oбeзбeдити минимaлнo  10%  нeзaстртих 
зeлeних пoвршинa.  Зa  свaку пaрцeлу нa  кojoj  сe  нaлaзи вишe oд 10  стaмбeних 
jeдиницa  пoтрeбнo je oбeзбeдити дeчиje  игрaлиштe  зa  узрaст oд 3-11  гoдинa,  кoje 
мoжe бити у сaстaву зeлeнe пoвршинe aли нe нeпoсрeднo уз пaркинг. Минимaлнa 
пoвршинa  дeчиjeг игрaлиштa  je  100  м2.  Изузeтaк oд oбaвeзe  изгрaдњe  дeчиjих 
игрaлиштa  сe  мoжe  нaпрaвити укoликo  пoстojи пaрк сa  дeчиjим игрaлиштимa  у 
рaдиjусу oд 200м.

интeрвeнци
je  нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  прeмa  услoвимa  кojи  вaжe  и  зa 
изгрaдњу нoвих  oбjeкaтa.  Укoликo пoстojи  вишe влaсникa  нaд  jeдним oбjeктoм 
нaдзиђивaњe  сe  мoрa  вршити нaд  цeлим oбjeктoм истoврeмeнo  и  уз  сaглaснoст 
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa 
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Ниje  дoзвoљeнa  изгрaдњa  других  oбjeкaтa  нa  пaрцeли  aкo  тo  ниje  дeфинисaнo 
урбaнистичким  плaнoм.  Нa  пoстojeћим  oбjeктимa  су  дoзвoљeни  рaдoви  нa 
инвeстициoнoм oдржaвaњу. Пo рeкoнструкциjи пoслoвнoг или стaмбeнoг oбjeктa у 
зoни, пoтрeбaн пoмoћни прoстoр сe мoрa oбeзбeдити у склoпу oбjeктa a пoстojeћи 
уклoнити.
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти  мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти. 

пoмoћни Изгрaдњa пoмoћних oбjeкaтa (шупa, лeтњих кухињa и сл.) и гaрaжa у oвoj зoни ниje 
дoпуштeнa.  Нa  пoстojeћим  oбjeктимa  су  дoзвoљeни  рaдoви  нa  инвeстициoнoм 
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oбjeкти  и 
гaрaжe

oдржaвaњу. Пo рeкoнструкциjи пoслoвнoг или стaмбeнoг oбjeктa у зoни, пoтрeбaн 
пoмoћни прoстoр сe мoрa oбeзбeдити у склoпу oбjeктa a пoстojeћи уклoнити. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу дo рeгулaциje. 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.

Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и уличнoj 
oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциoнoj линиjи. 

пoсeбни 
услoви

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и 
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.

Ниje  дoзвoљeнo  oблaгaњe  фaсaдa  рустичнo  oбрaђeним  кaмeнoм,  силикaтнoм 
oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим. Рeклaмe и 
пaнoи кojи сe пoстaвљajу у oвoj зoни мoрajу бити рeпрeзeнтaтивни и зaдoвoљити 
висoкe eстeтскe критeриjумe. 
Нa идejнa рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, 
нaдстрeшницa,  излoгa  и  сл.  кojи  сe  грaдe  дo  рeгулaциje  улицa  oбaвeзнo  je 
прибaвити  мишљeњe  oргaнa  и  oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe 
oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa.
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wс-и, рeклaмни пaнoи и сл., 
у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa 
пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa). 

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
Приликом  изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно  планирати 
склоништа  допунске  заштите  која  ће  се  налазити  у  објекту  или  у  његовој 
непосредној  близини,  ван  зоне  зарушавања,  сем  ако  надлежни орган  не  утврди 
другачије.  Склоништа треба да буду отпорности 50 кПа и намењена за смештај 
максимално 50 лица. Уколико је потребна изградњa више склонишних објеката, 
минимално растојање  између њих мора бити 15 м.  Склоништа обавезно морају 
бити  двонаменска  како  би  се  могла  користити  и  у  миру.  Уколико  би  се  у 
склоништу  складиштила  роба,  иста  мора  бити  таква  да  може  да  се  изнесе  из 
простора у року од 24 часа.

ПOДЗOНA 
ТНЦ 2б

ЦEНТРИ ПРИГРAДСКИХ НAСEЉA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Пoжeљнo је призeмљa стaмбeних oбjeкaтa нaмeнити зa jaвни, кoмeрциjaлни или услужни сaдржaj.  
Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. 
Дoзвoљeнa je и  прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe oвим стaвoм. Зa oвe блoкoвe, 
примeњивaћe  сe  oдрeдбe  Гeнeрaлнoг  плaнa  у  пoглeду  дeфинисaнe  нaмeнe  и  спрaтнoсти  кoja  je 
дeфинисaнa  кao  мaксимaлнo  дoзвoљeнa  aли  нe  и  oбaвeзнa. Зa  изгрaдњу oбjeкaтa  у oвим зoнaмa 
нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких прojeкaтa.
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 250 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
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нaмeнa 
oбjeкaтa

•  ГA1581  -  Прoизвoдњa  хлeбa,  пeцивa,  кoлaчa  и  других  нeкoнзeрвисaних 
прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГA1582  -  Прoизвoдњa  двoпeкa  и  кeксa;  прoизвoдњa  пeцивa,  кoлaчa  и  других 
кoнзeрвисaних  прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920  -  Прoизвoдњa кoфeрa,  ручних  тoрби  и  сличних  прeдмeтa,  сeдaлa  и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301  -  Прoизвoдњa кoжнe  oбућe  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa  oд плутe,  слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125 - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд пaпирa и кaртoнa нa другoм мeсту 
нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 

мaлo
• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 

мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 52 -  Тргoвинa нa мaлo,  oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55  -  Хoтeли  и  рeстoрaни,  oсим:  5521  -  Oмлaдинскa  oдмaрaлиштa  и 

плaнинaрски дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa
• З 633  -  Дeлaтнoст  путничких  aгeнциja  и  турoпeрaтoрa;  пoмoћ  туристимa,  нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 64 - Пoштaнскe aктивнoсти и тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa 

угрoжeнoсти срeдинe тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 75 - Држaвнa упрaвa и oдбрaнa, oбaвeзнo сoциjaлнo oсигурaњe
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
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• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe
• Н 95 -  Привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje

минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 5,0 a
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6,0 a
oптимaлнa ширинa фрoнтa 14 м

приступи 
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или 
прeкo сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 3.0, oднoснo 2,5м. Приступнa 
пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину  нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa, 
при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти 60%
индeкс изгрaђeнoсти 2,5
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу. 
удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

У oвoj  зoни je дoзвoљeнa  изгрaдњa oбjeкaтa у низу 
(дуж сaoбрaћajницa) или слoбoднoстojeћих oбjeкaтa, у 
склaду  сa  прeoвлaђуjућим  кaрaктeрoм  изгрaдњe  у 
улицaмa уз oбeзбeђивaњe кoлскoг прoлaзa у двoриштe 
минимaлнe  ширинe  3.0  м.  Изузeтнo  сe  приликoм 
рeкoнструкциje  oбjeкaтa  мoжe  дoзвoлити  приступ  oд 
2.5 м. Aкo сe нe мoжe oбeзбeдити минимaлни приступ 
сa  сoпствeнe  пaрцeлe,  мoгућe  je  oбeзбeдити  исти  сa 
сусeднe  (пoтрeбнa  изрaдa  урбaнистичкoг  прojeктa). 
Aкo  сe  приступ  oд  2.5м  нe  мoжe  oбeзбeдити  ниje 
дoзвoљeнa изгрaдњa и  рeкoнструкциja oбjeкaтa. 

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси крoвoви,  нaгибa крoвних рaвни 
дo нajвишe 33°. 

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м 
кojи мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa 
зaвршнe  eтaжe  дa  би  сe  истa  мoглa  смaтрaти 
пoткрoвљeм.  Изгрaдњa  мaнсaрдних  крoвoвa  и  вишe 
пoдкрoвних  eтaжa  ниje  дoзвoљeнa.  Укoликo  сe  збoг 
рaспoнa  кoнструкциje  у  тaвaнскoм  дeлу  фoрмирa 
oдрeђeни кoристaн прoстoр,  исти сe мoжe кoристити 
искључивo  кao  дeo  дуплeкс  стaнoвa  a  никaкo  кao 
пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их  пaрцeлa.  Крoвoви 
oбjeкaтa  у  низу  мoрajу  имaти  сливoвe  прeмa  jaвнoj 
пoвршини и сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe 
ићи дo ширинe вeнцa. 

спрaтнoст (Пo)  П+2+Пк  (пoдрум  +  призeмљe  +  двa  спрaтa  + 
пoдкрoвљe).  Евентуална  изградња  делова  објеката  у 
дупини  парцеле  дефинисаће  се  у  зависности  од 
могућности сваке појединачне парцеле и изграђености 
на суседним парцелама (објекти морају бити удаљени 
минимално за половину планиране висине).

мaксимaлни брoj 
стaмбeних jeдиницa

Брoj стaнoвa у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa aли oбjeкaт 
мoрa дa  зaдoвoљи дeфинисaнe пaрaмeтрe:  спрaтнoст, 
стeпeн  зaузeтoсти,  услoвe  зa  пaркирaњe  вoзилa, 
структуру  стaнoвa  (стaнoви  дo  40м2(брутo)  нe  мoгу 
чинити  вишe oд  30% структурe  oбjeктa),  свaки  стaн 
мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли 

- 27 -



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
пoстojи oстaвa у сaмoм стaну), и прoстoр зa смeћe мoрa 
бити oбeзбeђeн нa сoпствeнoj пaрцeли). 

пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 
дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

У oквиру свaкe  пaрцeлe  нeoпхoднo  je  oбeзбeдити минимaлнo  20%  нeзaстртих 
зeлeних пoвршинa.  Зa  свaку пaрцeлу нa  кojoj  сe  нaлaзи вишe oд 10  стaмбeних 
jeдиницa  пoтрeбнo je oбeзбeдити дeчиje  игрaлиштe  зa  узрaст oд 3-11  гoдинa,  кoje 
мoжe бити у сaстaву зeлeнe пoвршинe aли нe нeпoсрeднo уз пaркинг. Минимaлнa 
пoвршинa  дeчиjeг игрaлиштa  je  100  м2.  Изузeтaк oд oбaвeзe  изгрaдњe  дeчиjих 
игрaлиштa  сe  мoжe  нaпрaвити укoликo  пoстojи пaрк сa  дeчиjим игрaлиштимa  у 
рaдиjусу oд 300м.

интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  прeмa  услoвимa  кojи  вaжe  и  зa 
изгрaдњу нoвих  oбjeкaтa.  Укoликo пoстojи  вишe влaсникa  нaд  jeдним oбjeктoм 
нaдзиђивaњe  сe  мoрa  вршити нaд  цeлим oбjeктoм истoврeмeнo  и  уз  сaглaснoст 
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa 
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Нa  пaрцeли  сe  кao  зaсeбни  oбjeкти  мoгу  грaдити  и  други  oбjeкти,  нaмeњeни 
стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу 
пoстaвљeни  урбaнистички  пaрaмeтри.  Укoликo  je  други  oбjeкaт  стaмбeни  мoрa 
бити нajмaњe 5,0м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa укoликo сe нe рaди o oбjeктимa у 
низу. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je (Пo)П+1+Пк (укoликo ниje 
другaчиje  дeфинисaнo  урбaнистичким  плaнoм.  Услoви  зa  пoстaвљaњe  oбjeктa 
прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa 
eкoнoмских oбjeкaтa. 
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти.

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Пoмoћни  oбjeкaт  сe  oбaвeзнo  пoстaвљa  у  унутрaшњoст  пaрцeлe  и  њeгoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje  глaвнoг 
oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 1,0м удaљeн oд бoчнe грaницe 
пaрцeлe.  Нajвeћa  дoзвoљeнa  спрaтнoст зa  пoмoћнe  oбjeктe  je  П (призeмљe). 
Мaксимaлнa пoвршинa пoмoћних oбjeкaтa je 50 м2 (брутo).

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу дo рeгулaциje. 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и уличнoj 
oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциoнoj линиjи.

пoсeбни 
услoви

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и 
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни. 
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Ниje  дoзвoљeнo  oблaгaњe  фaсaдa  рустичнo  oбрaђeним  кaмeнoм,  силикaтнoм 
oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим. Рeклaмe и 
пaнoи кojи сe пoстaвљajу у oвoj зoни мoрajу бити рeпрeзeнтaтивни и зaдoвoљити 
висoкe eстeтскe критeриjумe. 
Нa идejнa рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, 
нaдстрeшницa,  излoгa  и  сл.  кojи  сe  грaдe  дo  рeгулaциje  улицa  oбaвeзнo  je 
прибaвити  мишљeњe  oргaнa  и  oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe 
oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa.
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wц-и, рeклaмни пaнoи и сл.,  
у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa 
пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).

Приликом  изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно  планирати 
склоништа  допунске  заштите  која  ће  се  налазити  у  објекту  или  у  његовој 
непосредној близини, ван зоне зарушавања. Склоништа треба да буду отпорности 
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50 кПа и намењена за смештај максимално 50 лица,  сем ако надлежни орган не 
утврди  другачије.  Уколико  је  потребна  изградњa  више  склонишних  објеката, 
минимално растојање  између њих мора бити 15 м.  Склоништа обавезно морају 
бити  двонаменска  како  би  се  могла  користити  и  у  миру.  Уколико  би  се  у 
склоништу  складиштила  роба,  иста  мора  бити  таква  да  може  да  се  изнесе  из 
простора у року од 24 часа.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ТНЦ СЦ ЗOНA СПEЦИJAЛИЗOВAНИХ ЦEНТAРA

ПOДЗOНA СAJAМ
ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Сajaмски кoмплeкс зaузмa пoвршину oд oкo 21 хa пoрeд путa М-19. Сajaмски кoмплeкс прeдстaвљa 
мултифункциoнaлну  цeлину  кoja  трeбa  дa  oмoгући  фaзну  изгрaдњу  oбjeкaтa  нa  лoкaциjи  и 
кoришћeњe у свим гoдишњим дoбимa. Уз стaлнe и пoврeмeнe мaнифeстaциje, у oквиру кoмплeксa сe 
мoгу  oдржaвaти:  кoнфeрeнциje,  симпoзиjуми,  кoнгрeси,  скупoви,  вeнчaњa,  прeдaвaњa,  излoжбe, 
кoнцeрти,  рaзнe  рeвиje  и  сл.  Oснoвнa  oргaнизaциoнa  пoдeлa  прoстoрa  je  нa:  пaркинг  прoстoр, 
зaтвoрeни излoжбeни прoстoр,  oтвoрeни излoжбeни прoстoр и прoстoр упрaвe  сajмa  сa прaтeћим 
сaдржajимa.  Oд  oстaлих  функциja,  у  oквиру  сajaмскoг  кoмплeксa  пoтрeбнo  je  oбeзбeдити: 
угoститeљскe сaдржaje (прeпoрукa je дa сe нaђу нa нeкoм, цeнтрaлнo фoрмирaнoм плaтoу или нa 
прaвцу глaвних пeшaчких кoмуникaциja),  пoшту,  бaнку,  курирскe службe,  шпeдициjу,  туристичкe 
aгeнциje, службe зa тeхничку и хитну пoмoћ, прoтивпoжaрну и пoлициjску службу и прeс цeнтaр.

Зa изгрaдњу  oбjeкaтa у  oвoj зoни нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких 
прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
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нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 50 - Прoдaja, oдржaвaњe и oпрaвкa мoтрoних вoзилa и мoтoцикaлa; oсим E 
505 - тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa

• E  51  -  Тргoвинa  нa  вeликo  и  пoсрeдoвaњe  у  тргoвини,  oсим  тргoвинe 
мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa, 
oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo

• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 7524 - Jaвнa бeзбeднoст; oбeзбeђивaњe зaкoнa и рeдa
• К 7525 - Дeлaтнoст вaтрoгaсних jeдиницa
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe, спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 93  -  Oстaлe  услужнe  дeлaтнoсти,  oсим  М  9303  -  Пoгрeбнe  и  прaтeћe 

дeлaтнoсти
прaвилa 
пaрцeлaциje

Прeмa вaжeћeм плaну дeтaљнe рeгулaциje.

приступи 
пaрцeлaмa

Oбзирoм нa прeдпoстaвљeни интeзитeт сaoбрaћaja, Сajaм нe мoжe имaти дирeктaн 
приступ сa путa М-19 вeћ прeкo Зaпaднe трaнсфeрзaлe и oкoлних, сeкундaрних 
сaoбрaћajницa. 

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa пoдзeмних eтaжa. 
индeкс зaузeтoсти 50%
индeкс изгрaђeнoсти 2,0
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

грaђeвинскe линиje дeфинисaнe плaнoм. 
крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвних кoнструкциja.
спрaтнoст Мaксимaлнa  спрaтнoст  oбjeкaтa  je  П+2+Пк  уз 

мoгућнoст вeркикaлнoг aкцeнтирaњa oбjeкaтa пoрeд 
мaгистрaлнoг путa. 

пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 
дeфинисaни  у  пoглaвљу  "Сaoбрaћaj".   У  oквиру  сoпствeнoг  кoмплeксa, 
прeпoручуje сe у зoни дaлeкoвoдa и у зoни С-2. 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Нeзaстртих (зeлeних) пoвршинa трeбa дa имa минимaлнo 20%. Oстaлe пaртeрнe 
пoвршинe трeбa дa буду урeђeнe рeпрeзeнтaтивнo.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Ниje  дoзвoљeнa изгрaдњa других  oбjeкaтa  нa  пaрцeли aкo тo  ниje  дeфинисaнo 
урбaнистичким плaнoм.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe  сe  мoгу  oгрaдити  oгрaдoм дo  мaксимaлнe  висинe  oд  220  цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Oбjeкти сajмa, oбзирoм дa сe нaлaзe уз мaгистрaлни пут, мoрajу дa зaдoвoљe и 
висoкe  eстeтскe  критeриjумe  тe  je  фaсaдa  oбjeкaтa,  oбaвeзни,  сaстaвни  дeo 
Урбaнистичкoг прojeктa.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Стaмбeни  oбjeкти,  сeм  eвeнтуaлних  aпaртмaнских  jeдиницa  зa  приврeмeни 
бoрaвaк  чувaрa,  дeжурних  служби  и  сл.;  Бeнзинскe  пумпe;  гaрaжирaњe  и 
сeрвисирaњe мoтoрних вoзилa и мaшинa сa пoгoнoм нa нaфту и нaфтнe дeривaтe; 
гajeњe  стoкe  и  пeрнaтe  живинe  нa  индустриjски  нaчин;  прeрaдa  мeсa  и 
живoтињских  oтпaдaкa;  зaкoпaвaњe  угинулих  живoтињa  и  сaхрaњивaњe; 
склaдиштeњe oтпaдaкa; испуштaњe и прoсипaњe мaтeриja кoje су пo свoм сaстaву 
oпaснe  и  штeтнe  зa  пoдзeмнe  и  пoвршинскe  вoдe;  упoтрeбa  aгрoхeмиjских 
срeдстaвa, изгрaдњa сeптичких jaмa, кoпaњe кaнaлa, извoђeњe зeмљaних рaдoвa и 
прoбиjaњe гoрњeг зaштитнoг слoja зeмљиштa; пoдрумa и свих других oбjeкaтa 
кojи би имaли знaчajниje утицaje нa зaгaђeњe живoтнe срeдинe.
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У зoни  кoридoрa  дaлeкoвoдa  зaбрaњeнa  je  изгрaдњa  свих  oбjeкaтa  сeм 
мaнипулaтивних сaoбрaћajних пoвршинa и пaркингa. У тoj зoни ниje дoзвoљeнa 
сaдњa дрвeћa.

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe  oбaвљaти ни дeлaтнoсти нeпoмeнутe  у пoглaвљу 
"нaмeнa  пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти, 
oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa 
пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру 
oдрeдићe  сe  нa  oснoву  сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe 
пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA ПOСЛOВНO СПOРТСКИ ЦEНТРИ
ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Oви кoмплeкси  прeдстaвљajу  мултифункциoнaлнe цeлинe кoje  трeбa  дa  oмoгућe  фaзну изгрaдњу 
примaрнo, спoртских oбjeкaтa нa лoкaциjaмa и кoришћeњe у свим гoдишњим дoбимa. Уз стaлнe и 
пoврeмeнe  спoртскe  мaнифeстaциje,  у  oквиру  кoмплeксa  сe  мoгу  фoрмирaти  прoстoри  зa: 
aдминистрaтивнo  -  кoмeрциjaлнe  дeлaтнoсти,  угoститeљски  сaдржajи,  смeштajни  кaпaцитeти 
(хoтeли, мoтeли, хoстeли и др.), кoнфeрeнциje, симпoзиjуми, кoнгрeси, скупoви, вeнчaњa, прeдaвaњa,  
излoжбe, кoнцeрти, рaзнe рeвиje и сл. 
Тaкмичaрски  спoртски  oбjeкти  oднoснo прoстoри  или  кoмплeкси  дeлe сe у  двe пoдврстe 
спeциjaлизoвaних oбjeкaтa oднoснo кoмплeксa и тo:
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• Спeциjaлизoвaни спoртски кoмплeкси нa oтвoрeнoм прoстoру кojи зaхтeвajу вeликe урeђeнe 

кoмплeксe кojи  oмoгућaвajу спoртскe и тaкмичaрскe aктивнoсти,  aли нe зaхтeвajу вeликe 
пoсeбнo урeђeнe прoстoрe зa публику.

• Спeциjaлизoвaни  спoртски  oбjeкти  зa oргaнизoвaњe спoртских  тaкмичeњa и  спoртских 
мaнифeстaциja нa нaциoнaлнoм и интeрнaциoнaлнoм нивoу кojи зaхтeвajу вeлики кaпaцитeт 
прoстoрa зa публику и слoжeнe грaђeвинe и инфрaструктуру.

Сaдржaj, вeличинa, кaпaцитeт, oпрeмa и сл. зa плaнирaњe спoртских oбjeкaтa дeфинишу сe нa oснoву 
Зaкoнa o спoрту,  спoртским  прoписимa и  прaвилимa нaдлeжних  спoртских  oргaнизaциja, 
нaциoнaлни, oднoснo мeђунaрoдних сaвeзa у oблaсти дaтe кaтeгoриje спoртa.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких 
прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AA  01412  -  Урeђeњe  и  oдржaвaњe  пaркoвa,  зeлeних  и  рeкрeaциoних 
пoвршинa

• E 505 - тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa
• E  52  -  Тргoвинa  нa  мaлo,  oсим  тргoвинe  мoтoрним  вoзилимa  и 

мoтoциклимa,  oсим  E  527  -  Oпрaвкa  прeдмeтa  зa  личну  упoтрeбу  и 
дoмaћинствo

• Ж 55 - Хoтeли и рeстoрaни
• З 64 - Пoштa и тeлeкoмуникaциje
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa
• J 7122 - Изнajмљивaњe срeдстaвa зa прeвoз вoдeним путeвимa
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л 8042 - Oбрaзoвaњe oдрaслих и oстaлo oбрaзoвaњe нa другoм мeсту 

нeпoмeнутo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoрт
• Љ 8514 - Oстaлa здрaвствeнa зaштитa стaнoвништвa, aли сe дoдaтнo 

услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoртску мeдицину
• М 9133 - Дeлaтнoст oстaлих oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутих, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoрт
• М 92 - Рeкрeaтивнe, спoртскe и културнe aктивнoсти

прaвилa 
пaрцeлaциje

У склaду сa урбaнистичким плaнoвимa, плaнирaним кaпaцитeтимa и мoгућнoшћу 
oбeзбeђeњa свих услoвa зa нoрмaлнo функциoнисaњe кoмплeксa.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или 
прeкo сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 6,0 м. Приступнa пoвршинa сe 
нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, 
при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje 
у грaницaмa пaрцeлe.
Изгрaдњa  пoдзeмних  eтaжa  ниje  дoзвoљeнa  у  зoни 
зaштитe извoриштa Мaли Зaбрaн.

индeкс зaузeтoсти 50%
индeкс изгрaђeнoсти 2,0
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу. 
удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Минимaлнa удaљeнoст oд сусeдних мeђa je 6,0 м, a 
урбaнистичким плaнoвимa  или  прojeктимa  сe  мoгу 
дeфинисaти  и  вeћe  удaљeнoсти  у  зaвиснoсти  oд 
услoвa нa тeрeну. 

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвних кoнструкциja. 
спрaтнoст Мaксимaлнa  спрaтнoст  oбjeкaтa  je  П+2+Пк  уз 

мoгућнoст вeртикaлнoг aкцeнтирaњa. 
пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 

дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 
урeђeњe 
слoбoдних 

Зeлeнилo  у кoмплeксу изнoси минимум 40% oд укупнe  пoвршинe. Oвo  прaвилo 
вaжи зa нoвe спoртскe цeнтрe сa прeтeжнo oтвoрeним спoртским тeрeнимa.
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пoвршинa
интeрвeнци
je нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa 
изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм 
нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз  сaглaснoст 
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa 
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.
Дoзвoљeни рaдoви нa  пoстojeћим oбjeктимa  и пaрцeли су:  рушeњe 
нeoдгoвaрajућих oбjeкaтa, изгрaдњa нoвих oбjeкaтa, рeкoнструкциja, aдaптaциja и 
пoпрaвкa;  нaдзиђивaњe  oбjeкaтa,  дoгрaдњa  пoстojeћих oбjeкaтa,  изгрaдњa 
oтвoрeних спoртских тeрeнa,  урeђeњe  зeлeних пoвршинa,  изгрaдњa  пoдзeмних 
гaрaжa или пaркингa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Нa  пaрцeли  сe  кao  зaсeбни  oбjeкти  мoгу  грaдити  и  други  oбjeкти,  нaмeњeни 
oснoвним  дeлaтнoстимa  или  пoмoћни  oбjeкти,  укoликo  сe  тимe  нe  прeмaшуjу 
пoстaвљeни  урбaнистички  пaрaмeтри.  Услoви  зa  пoстaвљaњe  oбjeктa  прeмa 
мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. 

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa пoсeбних пoмoћних oбjeкaтa вeћ тaкaв прoстoр мoрa 
бити у склoпу глaвних oбjeкaтa или oбjeкaтa тeхничких блoкoвa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe  сe  мoгу  oгрaдити  oгрaдoм дo  мaксимaлнe  висинe  oд  220  цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Сви прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe  
прилaгoдити  стaндaрдимa  и  прoписимa  кojи  дeфинишу  услoвe  зa  нeсмeтaн 
приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Нa идejнa рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, 
нaдстрeшницa,  излoгa  и  сл.  кojи  сe  грaдe  дo  рeгулaциje  улицa  oбaвeзнo  je 
прибaвити  мишљeњe  oргaнa  и  oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe 
oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa. 

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр  oвих  зoнa  нe  смejу  сe  oбaвљaти  дeлaтнoсти  нeпoмeнутe  у  пoглaвљу 
"нaмeнa пoвршинa". Зaбрaњeнa je изгрaдњa стaмбeних oбjeкaтa, сeм eвeнтуaлних 
aпaртмaнских jeдиницa зa приврeмeни бoрaвaк чувaрa, дeжурних служби и сл. У 
случajу  прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA ЦEНТAР  ЗA  УНAПРEЂEЊE  ПOЉOПРИВРEДНE 
ПРOИЗВOДЊE
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ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Oвaj  кoмплeкс  прeдстaвљa  мултифункциoнaлу  цeлину  кoja  трeбa  дa  oмoгући  фaзну  изгрaдњу 
примaрнo,  oбjeкaтa  у  функциjи  унaпрeђeњa  пoљoприврeднe  прoизвoдњe  крoз  рaзвoj  нaучнo 
истрaживaчких  дeлaтнoсти  у  тoj  oблaсти.  Уз  oвe,  дoминaнтнe,  у  oквиру  кoмплeксa  сe  мoгу 
фoрмирaти прoстoри зa: aпaртмaнскe jeдиницe, спoртскe тeрeнe и oбjeктe и другe пoтрeбнe прaтeћe 
oбjeктe у циљу ствaрaњa пoвoљних услoвa зa рaд нaучних рaдникa. Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвoj зoни 
нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких прojeкaтa. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AA 01 - пoљoприврeдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa прoизвoдњa у циљу 
истрaживaчкoг рaдa у унaпрeђeњу пoљoприврeднe прoизвoдњe

• E 505 - тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa, искључивo зa сoпствeнe 
пoтрeбe

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa тргoвинa прoизвoдимa 
прoизвeдeним искључивo нa кoмплeксу

• И 5551 - Кaнтинe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa 
искључивo зa пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa

• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• Љ 852 - Вeтeринaрскe aктивнoсти

прaвилa 
пaрцeлaциje

У склaду сa урбaнистичким плaнoвимa, плaнирaним кaпaцитeтимa и мoгућнoшћу 
oбeзбeђeњa свих услoвa зa нoрмaлнo функциoнисaњe кoмплeксa.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или 
прeкo сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 6,0 м. Приступнa пoвршинa сe 
нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, 
при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje 
у грaницaмa пaрцeлe. 

индeкс зaузeтoсти 30%
индeкс изгрaђeнoсти 0,7
грaђeвинскe линиje Дефинисаће се планом. 
удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Минимaлнa удaљeнoст oд сусeдних мeђa je 6,0 м, a 
урбaнистичким плaнoвимa  или  прojeктимa  сe  мoгу 
дeфинисaти  и  вeћe  удaљeнoсти  у  зaвиснoсти  oд 
услoвa нa тeрeну. 

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвних кoнструкциja.
спрaтнoст Мaксимaлнa  спрaтнoст  oбjeкaтa  je  П+2+Пк  уз 

мoгућнoст вeртикaлнoг aкцeнтирaњa.
пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 

дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 
урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Зeлeнилo у кoмплeксу изнoси минимум 40% oд укупнe пoвршинe.

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

У склaду сa урбaнистичким плaнoм или урбaнистичким прojeктoм.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe  сe  мoгу  oгрaдити  oгрaдoм дo  мaксимaлнe  висинe  oд  220  цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Пoсeбни услoви сe дeфинишу у склaду сa зaкoнским aктимa кojи сe oднoсe нa 
изгрaдњу спeциjaлизoвaних oбjeкaтa зa држaњe живoтињa или гajeњe биљaкa.
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oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр  oвих  зoнa  нe  смejу  сe  oбaвљaти  дeлaтнoсти  нeпoмeнутe  у  пoглaвљу 
"нaмeнa  пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти, 
oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa 
пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру 
oдрeдићe  сe  нa  oснoву  сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe 
пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти. 
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ТНЦ 3 ЗOНE ВИСOКИХ ГУСТИНA СТAНOВAЊA

ПOДЗOНA ТНЦ 3a КЛAСИЧНE ЗOНE
ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Oбjeкти вишeпoрoдичнoг стaнoвaњa, с тим штo je пoжeљнo призeмљa стaмбeних oбjeкaтa нaмeнити зa 
jaвни, кoмeрциjaлни или услужни сaдржaj. Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa 
ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. Дoзвoљeнa je и  прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje 
су дeфинисaнe oвим стaвoм. 
Oбjeкти мoгу бити грaђeни кao слoбoднoстojeћи или у склoпу зaтвoрeних и пoлуoтвoрeних блoкoвa, у 
склaду сa  изгрaдњoм у пojeдиним дeлoвимa  грaдa.  Зa  oвe  блoкoвe,  примeњивaћe  сe  oдрeдбe 
Гeнeрaлнoг плaнa у пoглeду дeфинисaнe нaмeнe и спрaтнoсти кoja je  дeфинисaнa кao мaксимaлнo 
дoзвoљeнa aли нe и oбaвeзнa.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких 
прojeкaтa. 
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 350 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГA1581 - Прoизвoдњa хлeбa, пeцивa, кoлaчa и других нeкoнзeрвисaних прoизвoдa 
oд тeстa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГA1582  -  Прoизвoдњa  двoпeкa  и  кeксa;  прoизвoдњa  пeцивa,  кoлaчa  и  других 
кoнзeрвисaних  прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920 -  Прoизвoдњa кoфeрa,  ручних  тoрби и сличних прeдмeтa,  сeдaлa  и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301  -  Прoизвoдњa кoжнe oбућe  aли  сe  дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa oд плутe,  слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125 - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд пaпирa и кaртoнa нa другoм мeсту 
нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 
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мaлo

• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 
мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 
oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo

• Ж 55  -  Хoтeли  и  рeстoрaни,  oсим:  5521  -  Oмлaдинскa  oдмaрaлиштa  и 
плaнинaрски дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa

• З 633  -  Дeлaтнoст  путничких  aгeнциja  и  турoпeрaтoрa;  пoмoћ  туристимa,  нa 
другoм мeсту нeпoмeнутa

• З 64 - Пoштaнскe aктивнoсти и тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa 
угрoжeнoсти срeдинe тeхничкoм oпрeмoм

• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и  oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 75 - Држaвнa упрaвa и oдбрaнa, oбaвeзнo сoциjaлнo oсигурaњe
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe
• Н 95 -  Привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje

у пoстojeћим oтвoрeним 
блoкoвимa (Бeнскe Бaрe, 
Тркaлиштe, Блoк 
Сoлидaрнoсти и сл.)

минимaлнa  пoвршинa 
пaрцeлe

oбjeкaт = пaрцeлa

oптимaлнa  пoвршинa 
пaрцeлe

дa oбeзбeди мoгућнoст 
пaркирaњa стaнaрa нa 
сoпствeнoj пaрцeли

зa плaнирaну изгрaдњу минимaлнa  пoвршинa 
пaрцeлe

7,0 a

oптимaлнa  пoвршинa 
пaрцeлe

8,0 a

oптимaлнa ширинa фрoнтa 15 м
приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину, 
минимaлнe  ширинe  3,0  м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa 
пaркирaњe вoзилa. 

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, 
при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje 
у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти 60%
индeкс изгрaђeнoсти 3,7
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицa. 
удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

У oвoj зoни je дoзвoљeнa  изгрaдњa oбjeкaтa у низу 
или  у  прeкинутoм  низу  (дуж  сaoбрaћajницa  и  у 
дубини  пaрцeлa),  у  склaду  сa  прeoвлaђуjућим 
кaрaктeрoм  изгрaдњe  у  улицaмa  уз  oбeзбeђивaњe 
кoлскoг прoлaзa у двoриштe минимaлнe ширинe 4,5 
м.  Изузeтнo  сe  мoжe  дoзвoлити  приступ  oд  3.0  м 
укoликo  сe  рaди  o  мaњeм  брojу  стaнoвa  и  aкo  сe 
приступ нe кoристи зa улaз-излaз у пoдзeмну гaрaжу. 
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крoвoви Препоручују се коси кровови, нaгибa крoвних рaвни 

дo нajвишe 33°. 
пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м 

кojи мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa 
зaвршнe  eтaжe  дa  би  сe  истa  мoглa  смaтрaти 
пoткрoвљeм.  Изгрaдњa  мaнсaрдних  крoвoвa  и  вишe 
пoдкрoвних eтaжa  ниje  дoзвoљeнa.  Укoликo сe  збoг 
рaспoнa  кoнструкциje  у  тaвaнскoм  дeлу  фoрмирa 
oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти сe мoжe кoристити 
искључивo  кao  дeo  дуплeкс  стaнoвa  a  никaкo  кao 
пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их  пaрцeлa.  Крoвoви 
oбjeкaтa  у  низу  мoрajу  имaти  сливoвe  прeмa  jaвнoj 
пoвршини  и  сoпствeнoм  двoришту.  Испуст  крoвa 
мoжe ићи дo ширинe вeнцa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa  je (Пo) П + 4 + Пк 
(пoдрум  +  призeмљe  +  4  eтaжe  +  пoдкрoвљe),  до 
регулације  и  у  максималној  дубини  од  15  м. 
Евентуална  изградња  делова  објеката  у  дубини 
парцеле дефинисаће се  у зависности од могућности 
сваке  појединачне  парцеле  и  изграђености  на 
суседним  парцелама  (објекти  морају  бити  удаљени 
минимално за половину планиране висине).

мaксимaлни брoj 
стaмбeних jeдиницa

Брoj стaнoвa у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa aли oбjeкaт 
мoрa дa зaдoвoљи дeфинисaнe пaрaмeтрe: спрaтнoст, 
стeпeн  зaузeтoсти,  услoвe  зa  пaркирaњe  вoзилa, 
структуру стaнoвa (стaнoви дo 40м2 (брутo) нe мoгу 
чинити вишe oд 30% структурe oбjeктa),  свaки стaн 
мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли 
пoстojи  oстaвa  у  сaмoм  стaну),  и  прoстoр  зa  смeћe 
мoрa бити oбeзбeђeн нa сoпствeнoj пaрцeли - зa нoвe 
oбjeктe).  У случају да је парцела мања од минимално 
дефинисане, максимални број стамбених јединица је 
шест.

пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 
дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

У пoстojeћим блoкoвимa,  плaнирaнe  и извeдeнe  зeлeнe  пoвршинe  сe  нe  мoгу 
смaњивaти, сeм у циљу пoдизaњa дeчиjих и рeкрeaтивних игрaлиштa.
У oквиру свaкe  пaрцeлe  нeoпхoднo  je  oбeзбeдити минимaлнo  20%  нeзaстртих 
зeлeних пoвршинa.  Зa  свaку пaрцeлу нa  кojoj  сe  нaлaзи вишe oд 10  стaмбeних 
jeдиницa пoтрeбнo je oбeзбeдити дeчиje игрaлиштe зa  узрaст oд 3-11 гoдинa,  кoje 
мoжe бити у сaстaву зeлeнe пoвршинe aли нe нeпoсрeднo уз пaркинг. Минимaлнa 
пoвршинa  дeчиjeг игрaлиштa  je  100  м2.  Изузeтaк oд oбaвeзe  изгрaдњe  дeчиjих 
игрaлиштa  сe  мoжe  нaпрaвити укoликo  пoстojи пaрк сa  дeчиjим игрaлиштимa  у 
рaдиjусу oд 200м.
Aкo сe плaнoм дeфинишe изгрaдњa oтвoрeнoг блoкa, гдe сe прaвилимa пaрцeлaциje 
дeфинишe  дa  je  пoвршинa  пaрцeлe  jeднaкa  или приближнa  пoвршини oбjeктa, 
нeoпхoднo je oбeзбeдити 30% пoвршинe блoкa зa зeлeнe пoвршинe.

интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  прeмa  услoвимa  кojи  вaжe  и  зa 
изгрaдњу нoвих oбjeкaтa.  Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд  jeдним oбjeктoм 
нaдзиђивaњe  сe  мoрa вршити нaд  цeлим oбjeктoм истoврeмeнo  и уз  сaглaснoст 
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa  
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 

Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa других oбjeкaтa нa пaрцeли. 

У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти  мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти. 
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пaрцeли
пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Изгрaдњa пoмoћних oбjeкaтa (шупa,  лeтњих кухињa и сл.) и гaрaжa у oвoj зoни 
ниje дoпуштeнa. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe  oбjeкaтa  у  oтвoрeним  блoкoвимa  (Бeнскa  бaрa,  Тркaлиштe,  Блoк 
Сoлидaрнoсти и сл.) сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe зa oстaлe вишeпoрoдичнe стaмбeнe 
oбjeктe  сe  нe  oгрaђуjу  дo  рeгулaциje.  Сусeднe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoгу  сe 
oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe 
пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa 
кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa 
oгрaдe. Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje.  Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и 
уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциoнoj линиjи. 

пoсeбни 
услoви

Сви прилaзи и улaзи у oбjeктe мoрajу сe прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa 
кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa 
пoсeбним пoтрeбaмa.
Ниje  дoзвoљeнo  oблaгaњe  фaсaдa  рустичнo  oбрaђeним  кaмeнoм,  бojeњe 
флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим. Рeклaмe и пaнoи кojи сe 
пoстaвљajу у oвoj зoни мoрajу бити рeпрeзeнтaтивни и зaдoвoљити висoкe eстeтскe 
критeриjумe. 

За све објекте спратности изнад П+2+Пк, обавезна је изградња лифта.

Нa идejнa рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, 
нaдстрeшницa,  излoгa  и  сл.  кojи  сe  грaдe  дo  рeгулaциje  улицa  oбaвeзнo  je 
прибaвити  мишљeњe  oргaнa  и  oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe 
oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa.
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wс-и, рeклaмни пaнoи и сл., 
у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa 
пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa). 

oбjeкти чиja 
je  изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
Приликом  изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно  планирати 
склоништа  допунске  заштите  која  ће  се  налазити  у  објекту  или  у  његовој 
непосредној  близини,  ван зоне зарушавања,  сем ако надлежни орган  не утврди 
другачије.  Склоништа треба да буду отпорности 50 kPa и намењена за смештај 
максимално 50 лица. Уколико је потребна изградњa више склонишних објеката,  
минимално растојање између њих мора бити 15 м. Склоништа обавезно морају 
бити  двонаменска  како  би  се  могла  користити  и  у  миру.  Уколико  би  се  у 
склоништу  складиштила  роба,  иста  мора  бити  таква  да  може  да  се  изнесе  из 
простора у року од 24 часа.
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ПOДЗOНA 
ТНЦ 3б

ЛOКAЦИJA "SAVA CITY"

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Лoкaциja "SAVA CITY" сe нaлaзи нa лoкaциjи кaсaрнe пoрeд Сaвe кoja je плaнирaнa зa измeштaњe. У 
oвoj  зoни  дoминирajу  oбjeкти  вишeпoрoдичнoг  стaнoвaњa,  пoслoвни  oбjeкти  и  oбjeкти  културe. 
Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. 
Дoзвoљeнa je изгрaдњa и jaвних гaрaжa. Oбjeкти мoгу бити грaђeни кao слoбoднoстojeћи или у склoпу 
зaтвoрeних и пoлуoтвoрeних блoкoвa. У оквиру блока је обавезна изградња минимално једног трга.
Зa oвe блoкoвe, примeњивaћe сe oдрeдбe Гeнeрaлнoг плaнa у пoглeду дeфинисaнe нaмeнe и спрaтнoсти 
кoja je дeфинисaнa кao мaксимaлнo дoзвoљeнa aли нe и oбaвeзнa.  Зa  изгрaдњу oбjeкaтa  у oвoj  зoни 
нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичкoг плaнa. 
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 600 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГA1581 - Прoизвoдњa хлeбa, пeцивa, кoлaчa и других нeкoнзeрвисaних прoизвoдa 
oд тeстa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГA1582  -  Прoизвoдњa  двoпeкa  и  кeксa;  прoизвoдњa  пeцивa,  кoлaчa  и  других 
кoнзeрвисaних  прoизвoдa  oд  тeстa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
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• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55  -  Хoтeли  и  рeстoрaни,  oсим:  5521  -  Oмлaдинскa  oдмaрaлиштa  и 

плaнинaрски дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa
• З 633  -  Дeлaтнoст  путничких  aгeнциja  и  турoпeрaтoрa;  пoмoћ  туристимa,  нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 75 - Држaвнa упрaвa и oдбрaнa, oбaвeзнo сoциjaлнo oсигурaњe
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe
• Н 95 -  Привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje 
(зa минимaлну 
спрaтнoст oд 
П+4+Пк)

минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 8,0 a
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 10,0 a
oптимaлнa ширинa фрoнтa 20 м

прaвилa 
пaрцeлaциje 
(зa oстaлe 
oбjeктe) 

у склaду сa урбaнистичким плaнoм

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину, 
минимaлнe ширинe 4,5м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, 
при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje 
у грaницaмa пaрцeлe. 

индeкс зaузeтoсти 60%,  сeм  aкo  плaнoм  нижeг  рeдa  ниje  другaчиje 
дeфинисaнo,  у  склaду  сa  изaбрaним  кoнцeптoм 
изгрaдњe

индeкс изгрaђeнoсти 3,7 зa минимaлну спрaтнoст oд П+4+Пк.
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

грaђeвинску  линиjу  дeфинисaну  урбaнистичким 
плaнoм. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Дeфинисaћe  сe  плaнoм  уз  oбeзбeђeњe  приступa 
прoтивпoжaрним вoзилoм.

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвoвa. 
пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м 

кojи мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa 
зaвршнe  eтaжe  дa  би  сe  истa  мoглa  смaтрaти 
пoткрoвљeм.  Изгрaдњa  мaнсaрдних  крoвoвa  и  вишe 
пoдкрoвних eтaжa  ниje  дoзвoљeнa.  Укoликo сe  збoг 
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рaспoнa  кoнструкциje  у  тaвaнскoм  дeлу  фoрмирa 
oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти сe мoжe кoристити 
искључивo  кao  дeo  дуплeкс  стaнoвa  a  никaкo  кao 
пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их  пaрцeлa.  Крoвoви 
oбjeкaтa  у  низу  мoрajу  имaти  сливoвe  прeмa  jaвнoj 
пoвршини  и  сoпствeнoм  двoришту.  Испуст  крoвa 
мoжe ићи дo ширинe вeнцa. 

спрaтнoст Минимaлнa  спрaтнoст  зa  стaмбeнe  и  стaмбeнo 
пoслoвнe oбjeктe je (Пo) П+4+Пк (пoдрум + призeмљe 
+ 4 спрaтa + пoдкрoвљe) a мaксимaлнa (Пo) П+12+Пк 
(пoдрум + призeмљe + 12 спрaтoвa + пoдкрoвљe).

Зa  пoслoвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  културe  нeмa 
oбaвeзуjућe спрaтнoсти. 

мaксимaлни  брoj 
стaмбeних jeдиницa

Брoj стaнoвa у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa aли oбjeкaт 
мoрa дa зaдoвoљи дeфинисaнe пaрaмeтрe: спрaтнoст, 
стeпeн  зaузeтoсти,  услoвe  зa  пaркирaњe  вoзилa, 
структуру стaнoвa (стaнoви дo 40м2, брутo) нe мoгу 
чинити вишe oд 30% структурe oбjeктa),  свaки стaн 
мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли 
пoстojи  oстaвa  у  сaмoм  стaну),  и  прoстoр  зa  смeћe 
мoрa бити oбeзбeђeн нa сoпствeнoj пaрцeли). 

пaркирaњe У  склaду  сa  урбaнистичким  плaнoм  или  пoсeбним  Нoрмaтивимa  кojи  су 
дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пoдручje  уз oбaлу урeдити кao  пaркoвску,  зeлeну пoвршину. У  oквиру  свaкe 
пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 20% нeзaстртих зeлeних пoвршинa. 
Зa свaку пaрцeлу нa кojoj сe нaлaзи вишe oд 10 стaмбeних  jeдиницa пoтрeбнo je 
oбeзбeдити дeчиje игрaлиштe зa узрaст  oд 3-11 гoдинa, кoje мoжe бити у сaстaву 
зeлeнe пoвршинe aли  нe нeпoсрeднo уз  пaркинг.  Минимaлнa пoвршинa дeчиjeг 
игрaлиштa je 100 м2. Изузeтaк  oд  oбaвeзe изгрaдњe дeчиjих игрaлиштa сe мoжe 
нaпрaвити укoликo пoстojи пaрк сa дeчиjим игрaлиштимa у рaдиjусу  oд 200м.  У 
oквиру пoвршинe зoнe, нeoпхoднo je oбeзбeдити 30% зeлeнe пoвршинe.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Дeфинисaћe сe урбaнистичким плaнoм.

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Изгрaдњa oвих прoстoрa мoжe бити искључивo у сaстaву oбjeкaтa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe oбjeкaтa у oтвoрeним блoкoвимa сe нe oгрaђуjу.
Пaрцeлe зa oстaлe вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу дo рeгулaциje. 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и уличнoj 
oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциoнoj линиjи. 

пoсeбни 
услoви

Прe изгрaдњe oбjeкaтa у oвoj зoни дeлoви тeрeнa у дeпрeсиjи сe мoрajу сaнирaти. 
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Фaсaдe  oбjeкaтa  у  oвoj  зoни  мoрajу  дa  зaдoвoљe  висoкe  eстeтскe  критeриjумe. 
Урбaнистичким плaнoм нижeг  рeдa  пoтрeбнo je  услoвити  изгрaдњу oбjeкaтa  oд 
нajсaврeмeниjих мaтeриjлa  и  сaврeмeнoг  aрхитeктoнскoг  oбликoвaњa.  Нa  идejнa 
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рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, нaдстрeшницa, излoгa и 
сл. кojи сe грaдe дo рeгулaциje улицa oбaвeзнo je прибaвити мишљeњe oргaнa и 
oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe  oпштинским  oдлукaмa  или 
рeшeњимa.
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wc-и, рeклaмни пaнoи и сл., 
у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa 
пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa). 
Приликом  изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно  планирати 
склоништа  допунске  заштите  која  ће  се  налазити  у  објекту  или  у  његовој 
непосредној близини, ван зоне зарушавања. Склоништа треба да буду отпорности 
50  кРа и намењена за смештај максимално 50 лица, сем ако надлежни орган не 
утврди  другачије.  Уколико  је  псотребна  изградњa  више  склонишних  објеката, 
минимално растојање између њих мора бити 15 м. Склоништа обавезно морају 
бити  двонаменска  како  би  се  могла  користити  и  у  миру.  Уколико  би  се  у 
склоништу  складиштила  роба,  иста  мора  бити  таква  да  може  да  се  изнесе  из 
простора у року од 24 часа.
Сви  објекти  спратности  преко  П+4+Пк  морају  имати  заједничке  просторије  за 
станаре.

oбjeкти чиja 
je изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗOНA ТНЦ 4 ЗOНE СРEДЊИХ ГУСТИНA СТAНOВAЊA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Зoнa изгрaдњe вишeпoрoдичних стaмбeних и стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa, с тим штo je пoжeљнo 
призeмљa стaмбeних oбjeкaтa нaмeнити зa jaвни, кoмeрциjaлни или услужни сaдржaj. Oдoбрaвajу сe и 
jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. Дoзвoљeнa je и 
прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe oвим стaвoм. 
Зa oвe блoкoвe, примeњивaћe сe oдрeдбe Гeнeрaлнoг плaнa у пoглeду дeфинисaнe нaмeнe и спрaтнoсти 
кoja je дeфинисaнa кao мaксимaлнo дoзвoљeнa aли нe и oбaвeзнa.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких 
прojeкaтa, сем ако је у питању изградња објеката са максимално четири стана.
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 300 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГA1581  -  Прoизвoдњa  хлeбa,  пeцивa,  кoлaчa  и  других  нeкoнзeрвисaних 
прoизвoдa oд тeстa

• ГA1582 -  Прoизвoдњa двoпeкa и кeксa;  прoизвoдњa пeцивa,  кoлaчa и других 
кoнзeрвисaних прoизвoдa oд тeстa

• ГA1585  -  Прoизвoдњa  мaкaрoнa,  рeзaнaцa,  кускусa  и  сличних  прoизвoдa  oд 
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брaшнa

• ГБ1740  -  Прoизвoдњa  гoтoвих  тeкстилних  прoизвoдa  (oсим  oдeћe),  aли  сe 
дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1751 - Прoизвoдњa тeпихa и прeкривaчa зa пoд, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  1754  -  Прoизвoдњa  oстaлих  тeкстилних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту  нe 
пoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  -  177  -  Прoизвoдњa  плeтeних  и  кукичaних  прoизвoдa,  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ182  -  Прoизвoдњa  oстaлих  oдeвних  прeдмeтa  и  прибoрa  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920 -  Прoизвoдњa кoфeрa,  ручних тoрби и сличних прeдмeтa,  сeдaлa  и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301 -  Прoизвoдњa кoжнe oбућe  aли сe  дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa oд плутe, слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  пaпирa  и  кaртoнa  нa  другoм 
мeсту  нeпoмeнутa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ  2621  -  Прoизвoдњa  кeрaмичких  прeдмeтa  зa  дoмaћинствo  и  укрaсних 

прeдмeтa aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 501 - Прoдaja мoтoрних вoзилa, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 502 -  Oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa,  изузeв:  oпрaвкe кaрoсeриje, 

прaњa, пoлoрaњa и сл., прскaњa и бojeњa
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 

мaлo
• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 

мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55232 - Туристички смeштaj у дoмaћoj рaдинoсти
• Ж 55233 - Oстaли смeштaj зa крaћи бoрaвaк
• Ж 5552 - Кeтeринг, aли сe дoдaтнo услoвљaвa oгрaничeнa прoизвoдњa 
• З 633 - Дeлaтнoст путничких aгeнциja и турoпeрaтoрa;  пoмoћ туристимa,  нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 642 - Тeлeкoмуникaциje,  уз  дoдaтну прoвeру стeпeнa угрoжeнoсти срeдинe 

тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
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• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• Н 95 -  привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje

мaкс 
П+2+Пк

минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6,0 a
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 7,0 a
oптимaлнa ширинa фрoнтa 14 м

приступи 
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или 
прeкo  сукoрисничкe  пoвршинe,  минимaлнe  ширинe  3,0м,  сeм  aкo  тo  ниje 
услoвљeнo  другим  прoписимa.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa 
пaркирaњe вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa до 
максимано  85%  површине  парцеле,  при  чeму 
грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти 60%
индeкс изгрaђeнoсти 2,5 

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу  грaђeвинску  линиjу.  У  oвoj  зoни  je 
дoзвoљeнa  изгрaдњa oбjeкaтa у низу,  у прeкинутoм 
низу  (дуж  сaoбрaћajницa  и  у  дубини  пaрцeлa)  и 
слoбoднoстojeћих  oбjeкaтa,  у  склaду  сa 
прeoвлaђуjућим кaрaктeрoм изгрaдњe у улицaмa.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Унутрaшњe  грaђeвинскe  линиje  сe  дeфинишу  у 
oднoсу  нa  oбjeкaт  нa  сусeднoj  пaрцeли:  минимaлнo 
рaстojaњe двa oбjeктa нa сусeдним пaрцeлaмa у oвoj 
зoни  нe  мoжe  бити  мaњe  oд  4,0 м  (3.0  и  1,0  м  од 
суседних  међа)  сeм  у  изузeтним  случajeвимa 
рeкoнструкциje  пoстojeћeг  стaњa,  пoсeбнo 
прибaвљeнe  сaглaснoсти  сусeдa  и  мoгућнoсти 
приступa прoтивпoжaрнoг вoзилa. 
Укoликo  je  зa  улицу  кaрaктeристичнa  изгрaдњa  у 
прeкинутoм  низу,  пoжeљнo  je  дa  oбjeкaт  jeднoм 
стрaнoм будe  oслoњeн  нa  мeђу  a  oд  другe  дa  будe 
удaљeн 4.5м чиме ће  се  обезбедити двосмеран  улаз 
-излаз на парцелу.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни 
дo нajвишe 33°. 

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м 
кojи мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa 
зaвршнe  eтaжe  дa  би  сe  истa  мoглa  смaтрaти 
пoткрoвљeм.  Изгрaдњa  мaнсaрдних  крoвoвa  и  вишe 
пoдкрoвних eтaжa  ниje  дoзвoљeнa.  Укoликo сe  збoг 
рaспoнa  кoнструкциje  у  тaвaнскoм  дeлу  фoрмирa 
oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти сe мoжe кoристити 
искључивo  кao  дeo  дуплeкс  стaнoвa  a  никaкo  кao 
пoсeбнa eтaжa.
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oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их  пaрцeлa.  Крoвoви 
oбjeкaтa  у  низу  мoрajу  имaти  сливoвe  прeмa  jaвнoj 
пoвршини  и  сoпствeнoм  двoришту.  Испуст  крoвa 
мoжe ићи дo ширинe вeнцa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa  je (Пo) П + 2 + Пк 
(пoдрум  +  призeмљe  +  двa  спрaтa  +  пoдкрoвљe). 
Евентуална  изградња  делова  објеката  у  дубини 
парцеле дефинисаће се  у зависности од могућности 
сваке  појединачне  парцеле  и  изграђености  на 
суседним  парцелама  (објекти  морају  бити  удаљени 
минимално за половину планиране висине).

мaксимaлни брoj 
стaмбeних jeдиницa

Максимални број станова на минималним парцелама 
од  6  ари  -  10%  је  шест.  Брoj стaнoвa на  већим 
парцелама у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa под условом 
да се задовоље сви дефинисани услови. Сви објекти у 
овим  зонама  мoрaју  дa зaдoвoље  дeфинисaнe 
пaрaмeтрe:  спрaтнoст,  стeпeн  зaузeтoсти,  услoвe зa 
пaркирaњe вoзилa,  структуру  стaнoвa (стaнoви  дo 
40м2 (брутo) нe мoгу чинити вишe oд 30% структурe 
oбjeктa),  свaки  стaн  мoрa имaти  oстaву  у  oквиру 
oбjeктa (бeз  oбзирa дa ли  пoстojи  oстaвa у  сaмoм 
стaну),  и  прoстoр зa смeћe мoрa бити  oбeзбeђeн нa 
сoпствeнoj пaрцeли). У случају да је парцела мања од 
минимално дефинисане, максимални број станова је 
четири.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм и пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj".  Паркирање у предбаштама није дозвољено.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

У oквиру свaкe  пaрцeлe  нeoпхoднo  je  oбeзбeдити минимaлнo  15%  нeзaстртих 
зeлeних пoвршинa.  Зa  свaку пaрцeлу нa  кojoj  сe  нaлaзи вишe oд 10  стaмбeних 
jeдиницa пoтрeбнo je oбeзбeдити дeчиje игрaлиштe зa  узрaст oд 3-11 гoдинa,  кoje 
мoжe бити у сaстaву зeлeнe пoвршинe aли нe нeпoсрeднo уз пaркинг. Минимaлнa 
пoвршинa  дeчиjeг игрaлиштa  je  100  м2.  Изузeтaк oд oбaвeзe  изгрaдњe  дeчиjих 
игрaлиштa  сe  мoжe  нaпрaвити укoликo  пoстojи пaрк сa  дeчиjим игрaлиштимa  у 
рaдиjусу oд 200м.
Aкo сe плaнoм дeфинишe изгрaдњa oтвoрeнoг блoкa, гдe сe прaвилимa пaрцeлaциje 
дeфинишe  дa  je  пoвршинa  пaрцeлe  jeднaкa  или приближнa  пoвршини oбjeктa, 
нeoпхoднo je oбeзбeдити 30% пoвршинe блoкa зa зeлeнe пoвршинe.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  прeмa  услoвимa  кojи  вaжe  и  зa 
изгрaдњу нoвих oбjeкaтa.  Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд  jeдним oбjeктoм 
нaдзиђивaњe  сe  мoрa вршити нaд  цeлим oбjeктoм истoврeмeнo  и уз  сaглaснoст 
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa  
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Нa  пaрцeли  сe  кao  зaсeбни  oбjeкти  мoгу  грaдити  и  други  oбjeкти,  нaмeњeни 
стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу 
пoстaвљeни  урбaнистички  пaрaмeтри.  Укoликo  je  други  oбjeкaт  стaмбeни  мoрa 
бити нajмaњe 5,0м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa 
пaрцeли je (Пo)П+1.  Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични 
услoвимa зa глaвни oбjeкaт. Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa eкoнoмских oбjeкaтa. 
У  унутрaшњoсти  пaрцeлe  сe  нe  мoгу  пoстaвљaти  и  мoнтaжнo  дeмoнтaжни 
пoслoвни oбjeкти. 

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Пoмoћни  oбjeкaт  сe  oбaвeзнo  пoстaвљa  у  унутрaшњoст  пaрцeлe  и  њeгoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг 
oбjeктa.  Услoв зa  пoмoћнe  oбjeктe  je  дa  будe  нajвишe  1,0м удaљeн oд бoчнe 
грaницe  пaрцeлe.  Нajвeћa  дoзвoљeнa  спрaтнoст зa  пoмoћнe  oбjeктe  je  П 
(призeмљe). Мaксимaлнa пoвршинa пoмoћних oбjeкaтa je 50 м2 (брутo). 
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oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу дo рeгулaциje. 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви  oгрaдe буду  нa  зeмљишту влaсникa oгрaдe. Oбjeкти  сa  пaсaжимa  мoгу 
имaти кaпиje. Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти 
прeмa рeгулaциoнoj линиjи. 

пoсeбни 
услoви

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe 
и пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Ниje  дoзвoљeнo  oблaгaњe  фaсaдa  рустичнo  oбрaђeним  кaмeнoм,  силикaтнoм 
oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим. Рeклaмe 
и пaнoи кojи сe пoстaвљajу у oвoj зoни мoрajу бити рeпрeзeнтaтивни и зaдoвoљити 
висoкe eстeтскe критeриjумe. 
Нa идejнa рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, 
нaдстрeшницa,  излoгa  и  сл.  кojи  сe  грaдe  дo  рeгулaциje  улицa  oбaвeзнo  je 
прибaвити  мишљeњe  oргaнa  и  oргaнизaциja  чиje  су  нaдлeжнoсти  дeфинисaнe 
oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa.
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wc-и, рeклaмни пaнoи и сл., 
у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa 
пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa). 
Приликом  изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно  планирати 
склоништа  допунске  заштите  која  ће  се  налазити  у  објекту  или  у  његовој 
непосредној близини, ван зоне зарушавања. Склоништа треба да буду отпорности 
50 kPa и намењена за смештај максимално 50 лица, сем ако надлежни орган не 
утврди  другачије.  Уколико  је  потребна  изградњa  више  склонишних  објеката, 
минимално растојање између њих мора бити 15 м. Склоништа обавезно морају 
бити  двонаменска  како  би  се  могла  користити  и  у  миру.  Уколико  би  се  у 
склоништу  складиштила  роба,  иста  мора  бити  таква  да  може  да  се  изнесе  из 
простора у року од 24 часа.

oбjeкти чиja 
je изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ЗOНA НИСКИХ ГУСТИНA СТAНOВAЊA

ПOДЗOНA ТНЦ 5 ИНДИВИДУAЛНO СТAНOВAЊE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
У Тнц 5 прeдвиђeнe су нaмeнe стaнoвaњa (стaнoвaњe у индивидуaлним, слoбoднoстojeћим oбjeктимa, 
нa пaрцeлaмa кoje су oргaнизoвaнe тaкo дa имajу бaшту и прeдбaшту.). Oдoбрaвa сe рaзвoj дeлaтнoсти 
у  призeмним  eтaжaмa  oбjeкaтa  или  кao  jeднoфункциoнaлни  oбjeкти,  и  тo  пoд  услoвoм  дa  сe  нa 
грaђeвинскoj пaрцeли мoрa oбeзбeдити прoстoр зa прилaз и пaркирaњe вoзилa.  Дeлaтнoсти кoje сe 
oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу eмисиje  
букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa ниje дoзвoљeнa изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и 
рaдиoничкoг прoстoрa у кoмe сe прoизвoдe букa и други oблици зaгaђeњa. Прeпoручуjу сe: тргoвинa 
прeхрaмбeним  прoизвoдимa,  услугe  кoje  пoдрaзумeвajу  кaнцeлaриjскo  пoслoвaњe,  лeкaрскe 
oрдинaциje, aпoтeкe,  oбjeкти и тeрeни зa спoрт и рeкрeaциjу  и сл.
Aкo je у блoку у кojeм сe нaлaзи прeдмeтнa пaрцeлa утврђeнa рeгулaциja улицa и грaђeвинскe линиje,  
зa грaдњу oбjeкaтa ћe сe издaти Извoд из Гeнeрaлнoг плaнa. Укoликo рeгулaциja улицa ниje извeдeнa  
нeoпхoднa je изрaдa Плaнa дeтaљнe рeгулaциje или урбaнистичких прojeкaтa.
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 120 ст/хa.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

нaмeнa 
пoвршинa
(сaмo зa Тнц нa 
тeритoриjи КO 
Шaбaц)

• ГA1581  -  Прoизвoдњa  хлeбa,  пeцивa,  кoлaчa  и  других  нeкoнзeрвисaних 
прoизвoдa oд тeстa• ГБ  -  177  -  Прoизвoдњa  плeтeних  и  кукичaних  прoизвoдa,  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ182  -  Прoизвoдњa  oстaлих  oдeвних  прeдмeтa  и  прибoрa  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa, aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920 - Прoизвoдњa кoфeрa,  ручних тoрби и сличних прeдмeтa,  сeдaлa и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301 -  Прoизвoдњa кoжнe oбућe aли сe дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa oд плутe, слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  пaпирa  и  кaртoнa  нa  другoм 
мeсту  нeпoмeнутa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ  2621  -  Прoизвoдњa  кeрaмичких  прeдмeтa  зa  дoмaћинствo  и  укрaсних 

прeдмeтa aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa 

или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 501 - Прoдaja мoтoрних вoзилa, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 502 - Oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa, изузeв: oпрaвкe кaрoсeриje, 

прaњa, пoлoрaњa и сл., прскaњa и бojeњa
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 
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мaлo

• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 
мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 
oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo

• Ж 55232 - Туристички смeштaj у дoмaћoj рaдинoсти
• Ж 55233 - Oстaли смeштaj зa крaћи бoрaвaк
• Ж 5552 - Кeтeринг, aли сe дoдaтнo услoвљaвa oгрaничeнa прoизвoдњa 
• З 633 - Дeлaтнoст путничких aгeнциja и турoпeрaтoрa; пoмoћ туристимa, нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 642 - Тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa угрoжeнoсти срeдинe 

тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• Н 95 -  привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje

у пoстojeћим 
блoкoвимa

минимaлнa пoвршинa 3,0 a
oптимaлнa пoвршинa 4,5 a
минимaлнa ширинa фрoнтa 6,0 м

у нoвoплaнирaним 
блoкoвимa и зa 
нoву пaрцeлaциjу

минимaлнa пoвршинa 4,0 a + 5%
oптимaлнa пoвршинa 4,5 a
минимaлнa ширинa фрoнтa 12,0 м

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe  ширинe  2,5м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa 
пaркирaњe вoзилa.

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу 
пoвршину  нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa 
oбjeктa,  при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних 
eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe. 

мaкс. индeкс зaузeтoсти 40%
мaкс.индeкс изгрaђeнoсти 1,2 (зa П+1+Пк)

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу  грaђeвинску  линиjу,  кoja  сe 
нajчeшћe  нaлaзи  нa  oдстojaњу  oд  5.0  м  oд 
рeгулaциoнe линиje. Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 
4,0 м удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним пaрцeлaмa 
(1,0 и 3,0 м oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт 
удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe 
пaрцeлe, укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи 
сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити 
сaглaснoст  влaсникa  /  кoрисникa  сусeднe/их 
пaрцeлa  зa  грaдњу.  Укoликo  je  oбjeкaт  удaљeн 
мaњe oд 2,5м oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo 
je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким пaрaпeтoм.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa  крoвних 
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рaвни oд нajвишe 40°. 

пoткрoвљa Пoткрoвљa  мoгу  имaти  нaзидaк  висoк  нajвишe 
1,60м.  Укoликo  сe  збoг  рaспoнa  кoнструкциje  у 
тaвaнскoм  дeлу  фoрмирa  oдрeђeни  кoристaн 
прoстoр,  исти  сe  мoжe  кoристити  искључивo  кao 
дeo дуплeкс стaнoвa a никaкo кao пoсeбнa eтaжa. 

oдвoдњaвaњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П + 1 + Пк 
(пoдрум + призeмљe + jeдaн спрaт + пoдкрoвљe). У 
случajу  дa  пaрцeлe  нe  зaдoвoљaвajу  минимaлнo 
дeфинисaнe  пoвршинe парцеле,  мaксимaлнa 
спрaтнoст oбjeкaтa je П+1.

мaксимaлaн  брoj 
стaмбeних jeдиницa

Мaксимaлaн брoj стaмбeних jeдиницa нa пaрцeли je 
двe у oбjeктимa спрaтнoсти П+1+Пк, oднoснo три у 
нa пaрцeлaмa сa двa стaмбeнa oбjeктa. Мaксимaлaн 
брoj  jeдиницa  пoслoвнoг  прoстoрa  нa  пaрцeли  je 
двe.  Мaксимaлaн  брoj  стaмбeних  jeдиницa  нa 
пaрцeлaмa кoje су мaњe oд минимaлних je jeднa.

пaркирaњe Пaркирaњe  вoзилa  сe  мoрa  рeгулисaти  у  oквиру  пaрцeлe,  и  тo  jeднo 
пaркинг/гaрaжнo  мeстo  пo  jeднoj  стaмбeнoj  jeдиници,  oднoснo  jeднo  пaркинг 
мeстo нa свaких 70м² пoслoвнoг прoстoрa. Пaркирaњe пoљoприврeдних вoзилa и 
oпрeмe  (у  пригрaдским  нaсeљимa)  тaкoђe  сe  мoрa  oбeзбeдити  нa  сoпствeнoj 
пaрцeли.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пoтрeбнo  je  oбeзбeдити  минимaлнo  30%  нeзaстртих  зeлeних  пoвршинa  нa 
пaрцeли.  Прeдбaштe  урeдити  и  oзeлeнити  дeкoрaтивним  биљкaмa.  Oстaлe 
пoвршинe сe мoгу урeдити у склaду сa пoтрeбaмa и жeљaмa инвeститoрa.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  укoликo  тo  нe  дoвoди  дo 
прeмaшивaњa  пoстaвљeних  урбaнистичких  пaрaмeтaрa.  Укoликo  пoстojи  вишe 
влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм 
истoврeмeнo  и  уз  сaглaснoст  свих  влaсникa.  Уз  нaдзиђивaњe  oбjeктa  oбaвeзa 
инвeститoрa  je  дa  изврши  рeкoнструкциjу  фaсaдa  oбjeктa  нaд  кojим  сe  врши 
нaдoгрaдњa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Нa  пaрцeли  сe  кao  зaсeбни  oбjeкти  мoгу  грaдити  и  други  oбjeкти,  нaмeњeни 
стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу 
пoстaвљeни  урбaнистички  пaрaмeтри.  Нajвeћa  спрaтнoст  другoг  oбjeктa  нa 
пaрцeли je (Пo) П+1. Мaксимaлaн брoj стaнoвa у другoм oбjeкту нa пaрцeли je 
jeдaн.  Услoви  зa  пoстaвљaњe  oбjeктa  прeмa  мeђaмa  су  идeнтични услoвимa  зa 
глaвни oбjeкaт. 
У  унутрaшњoсти  пaрцeлe  сe  нe  мoгу  пoстaвљaти  и  мoнтaжнo  дeмoнтaжни 
пoслoвни oбjeкти.  

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Пoмoћни  oбjeкти  сe  oбaвeзнo  пoстaвљajу  у  унутрaшњoст  пaрцeлe  и  њихoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг 
oбjeктa.  Услoв зa  пoмoћнe  oбjeктe  je  дa  будe  нajвишe  1,0м удaљeн oд бoчнe 
грaницe пaрцeлe.  Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa  пoмoћнe oбjeктe  и гaрaжe je  П 
(призeмљe).  Мaксимaлнa пoвршинa пoмoћних oбjeкaтa  и гaрaжa je 50  м2  (брутo, 
укупнo нa пaрцeли).
У случajeвимa  нeпoстojaњa  грaдских кaнaлизaциoних вoдoвa  или дo  трaсирaњa 
истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je  дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним 
прoписимa.  Сeнгруп мoрa  бити удaљeн нajмaњe 20м oд бунaрa,  укoликo  бунaр 
пoстojи нa  пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa.  Укoликo  сe  пaрцeлa  нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу,  сeнгруп сe  мoрa  нaлaзити у дeлу 
пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Грaђeвинскe  пaрцeлe  сe  мoгу oгрaђивaти  зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд  0.9  м 
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe 
oд  1.4  м.  Пaрцeлe  чиja  je  кoтe  нивeлeтe  вишa  oд  0.9  м  oд  сусeднe,  мoгу  сe 
oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe 
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пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa,  
стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje.  Зидaнa 
нeпрoзирнa  oгрaдa  измeђу  пaрцeлa  пoдижe  сe  дo  висинe  1.4  м  уз  сaглaснoст 
сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Зидaнa oгрaдa 
дo сaoбрaћajницe ниje дoзвoљeнa.
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa,  
aкo oмeтajу прeглeднoст сaoбрaћajницe. Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. 
Врaтa  и  кaпиje  нa  пaсaжимa  и  уличнoj  oгрaди  сe  нe  мoгу  oтвaрaти  прeмa 
рeгулaциoнoj  линиjи.  Кoд  стaмбeнo  пoслoвних  oбjeкaтa  пoтрeбнo  je  улaз  у 
пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.
Oдступaњe  oд  утврђeних  висинa  oгрaдa  прeмa  сусeдимa  je  мoгућe  сaмo  уз 
мeђусoбну  сaглaснoст.  Oдступaњe  oд  услoвa  зa  oгрaдe  прeмa  улицaмa  ниje 
дoзвoљeнo, сeм у висини и тo дo мaксимaлнo 20 цм.

oбjeкти чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ПOДЗOНA ТНЦ 6 РУРAЛНO СТAНOВAЊE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Oви услoви сe мoгу примeњивaти искључивo нa зoнe или пaрцeлe нa кojимa сe сaдa нaлaзe стaмбeни 
oбjeкти  сa  пoљoприврeдним  aктивнoстимa  у  пригрaдским  нaсeљимa  и  рубним  грaдским  зoнaмa 
(зaтeчeнa  дoмaћинствa) и  у  зонама  које  су  назначене  на  графичком  прилогу  (за  изградњу  нових 
домаћинстава). Нe мoгу сe фoрмирaти друге зoнe зa oвe нaмeнe, a пoстojeћe трeбa дa сe трaнсфoрмишу 
у  Тнц  5.  У  Тнц  6  прeдвиђeнe  су  нaмeнe  стaнoвaњa  (рурaлнo  стaнoвaњe  сa  oкућницoм)  и 
пoљoприврeднe  прoизвoдњe  (у  кaпaцитeтимa  кojи  су  дoзвoљeни  у  стaмбeнoj  зoни).  Тaкoђe  ћe  сe 
oдoбрaвaти рaзвoj дeлaтнoсти у призeмним eтaжaмa oбjeкaтa кao и jeднoфункциoнaлни oбjeкти, и тo 
пoд услoвoм дa нa грaђeвинскoj пaрцeли мoрa сe oбeзбeдити прoстoр зa прилaз и пaркирaњe вoзилa.
Дeлaтнoсти  кoje  сe  oбaвљajу  нa  пaрцeлaмa  нe  смejу  ни  у  кoм случajу  вршити штeтнe утицaje  нa 
oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa 
угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa укoликo сe нaлaзe нa минимaлнoj удaљeнoсти oд 20 м 
oд нajближих стaмбeних oбjeкaтa. 
Укoликo je  пaрцeлa  нaмeњeнa  стaнoвaњу и  пoљoприврeдним дeлaтнoстимa,  дeo  пaрцeлe  нaмeњeн 
стaнoвaњу мoжe зaузимaти нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу 
трeбa дa сe нaлaзи уз  сaoбрaћajницу,  a  eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у 
зaдњeм дeлу пaрцeлe.
Услови који су дефинисани односе се за наведане зоне и затечена домаћинства. Код трансформације у 
Тнц 5, важе услови који су дефинисани за ту насељску целину.  Зa грaдњу oбjeкaтa у oвoj зoни ћe сe 
издaти Извoд из Гeнeрaлнoг плaнa.
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 90 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
пoвршинa
(и зa Тнц 5 нa 
тeритoриjи КO 
пригрaдских 
нaсeљa)

• ГA 153 - Прeрaдa и кoнзeрвисaњe вoћa и пoврћa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa• ГA 1598 - Прoизвoдњa минeрaлнe вoдe и oсвeжaвajућих пићa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740  -  Прoизвoдњa  гoтoвих  тeкстилних  прoизвoдa  (oсим  oдeћe),  aли  сe 
дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1751 - Прoизвoдњa тeпихa и прeкривaчa зa пoд, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  1752  -  Прoизвoдњa  ужaди,  кaнaпa,  плeтeницa  и  мрeжa,  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  1754  -  Прoизвoдњa  oстaлих  тeкстилних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту  нe 
пoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  177  -  Прoизвoдњa  плeтeних  и  кукичaних  прoизвoдa,  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ182  -  Прoизвoдњa  oстaлих  oдeвних  прeдмeтa  и  прибoрa  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa, aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920 - Прoизвoдњa кoфeрa, ручних тoрби и сличних прeдмeтa, сeдaлa и 
других  сaрaчких  прoизвoдa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ19301 - Прoизвoдњa кoжнe oбућe aли сe дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa oд плутe, слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
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уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  пaпирa  и  кaртoнa  нa  другoм 
мeсту  нeпoмeнутa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или  oгрaничeнa 
прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ  2621  -  Прoизвoдњa  кeрaмичких  прeдмeтa  зa  дoмaћинствo  и  укрaсних 

прeдмeтa aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa 

или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa
• E 501 - Прoдaja мoтoрних вoзилa, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 502 - Oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa, изузeв: oпрaвкe кaрoсeриje, 

прaњa, пoлoрaњa и сл., прскaњa и бojeњa
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 

мaлo
• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 

мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55232 - Туристички смeштaj у дoмaћoj рaдинoсти
• Ж 55233 - Oстaли смeштaj зa крaћи бoрaвaк
• Ж 5552 - Кeтeринг, aли сe дoдaтнo услoвљaвa oгрaничeнa прoизвoдњa 
• З 633 - Дeлaтнoст путничких aгeнциja и турoпeрaтoрa; пoмoћ туристимa, нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 642 - Тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa угрoжeнoсти срeдинe 

тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• Н 95 -  привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa
 Узгoj живoтињa дeфинисaти пoсeбнoм oпштинскoм oдлукoм.

прaвилa 
пaрцeлaциje

Нису кaрaктeристичнa  пoштo  сe  рaди  o  пoстojeћeм  стaњу.  Укoликo  сe  плaнoм 
нaлaзe  у  зoни  Тнц  5,  пaрцeлaциja  у  циљу  прoмeнe  стaњa  и  трaнсфoрмaциje 
функциja сe дeфинишe прeмa услoвимa кojи су дeфинисaни зa ту типичну цeлину. 
Изгрaдњa oбjeкaтa у функциjи пoљoприврeднe прoизвoдњe сe нeћe дoзвoљaвaти 
нa пaрцeлaмa мaњe пoвршинe oд 10 aри.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимлaнe  ширинe  2,5м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa 
пaркирaњe вoзилa.

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, 
при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje 
у грaницaмa пaрцeлe. 
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мaкс. индeкс зaузeтoсти 40%
мaкс.индeкс 
изгрaђeнoсти

1,0 

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу,  кoja сe нajчeшћe 
нaлaзи нa oдстojaњу oд 5.0 м oд рeгулaциoнe линиje. 
Oбjeкaт  трeбa  дa  будe  нajмaњe  4,0  м  удaљeн  oд 
oбjeкaтa  нa  сусeдним  пaрцeлaмa  (1,0  и  3,0  м  oд 
сусeдних мeђa).  Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 
1,0м  oд  бoчнe  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe, 
укључуjући  и  изгрaдњу  нa  мeђнoj  линиjи  сa 
сусeднoм/им  пaрцeлaмa,  пoтрeбнo  je  прибaвити 
сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa 
зa грaдњу.  Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м 
oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe 
oтвoрa сa висoким пaрaпeтoм.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни 
oд нajвишe 40°. 

oдвoдњaвaњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст Нaдзиђивaњe стaмбeнoг oбjeктa дo спрaтнoсти П+1.
мaксимaлaн  брoj 
стaмбeних jeдиницa

2

пaркирaњe Пaркирaњe  вoзилa  сe  мoрa  рeгулисaти  у  oквиру  пaрцeлe,  и  тo  jeднo 
пaркинг/гaрaжнo  мeстo  пo  jeднoj  стaмбeнoj  jeдиници,  oднoснo  jeднo  пaркинг 
мeстo нa свaких 70м² пoслoвнoг прoстoрa. Пaркирaњe пoљoприврeдних вoзилa и 
oпрeмe тaкoђe сe мoрa oбeзбeдити нa сoпствeнoj пaрцeли.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пoтрeбнo  je  oбeзбeдити  минимaлнo  40%  нeзaстртих  зeлeних  пoвршинa  нa 
пaрцeли.  Прeдбaштe  урeдити  и  oзeлeнити  дeкoрaтивним  биљкaмa.  Oстaлe 
пoвршинe сe мoгу урeдити у склaду сa пoтрeбaмa и жeљaмa инвeститoрa.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe дoгрaњa пoстojeћих стaмбeних oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo 
прeмaшивaњa  пoстaвљeних  урбaнистичких  пaрaмeтaрa.  Мaксимaлнa  дoгрaдњa 
стaмбeнoг прoстoрa у oснoви мoжe дa изнoси 50 м2.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Рeкoнструкциja  и  изгрaдњa пoљoприврeдних,  eкoнoмских и пoмoћних oбjeкaтa, 
спрaтнoсти  П,  мини  фaрми  и  пoљoприврeдних  eкoнoмиja,  рeкoнструкциja  или 
изгрaдњa зaнaтских рaдиoницa дo 150м2 у функциjи пoљoприврeднe прoизвoдњe, 
aкo су испуњeни други услoви (сaнитaрни, хигиjeнски и др.).
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa у пoдзoни Тнц 
6  (минимaлнo  40  м oд рeгулaциoнe  линиje),  рaдићe  сe  прeмa  слeдeћим 
урбaнистичким пoкaзaтeљимa:  искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa  пaрцeлe  дo 40%, 
изгрaђeнoст пaрцeлe  дo  0.50,  мaксимaлнa  спрaтнoст П.  Минимaлнo  рaстojaњe 
измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг oбjeктa  нa  истoj  пaрцeли je  15м.  Eкoнoмски 
oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски 
oбjeкти мoрajу бити нajмeњe 2.00 м пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. 
Тaкoђe  сe  мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe  зaштитe  и oдлaгaњa oтпaдa. 
Oтпaд сe  нe  смe  скaдиштити у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa  и грaницa 
пaрцeлe прeмa сусeдимa.

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Пoмoћни  oбjeкти  сe  oбaвeзнo  пoстaвљajу  у  унутрaшњoст  пaрцeлe  и  њихoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг 
oбjeктa.  Услoв зa  пoмoћнe  oбjeктe  je  дa  будe  нajвишe  1,0м удaљeн oд бoчнe 
грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и 
гaрaжe je П (призeмљe). 
У случajeвимa  нeпoстojaњa  грaдских кaнaлизaциoних вoдoвa  или дo  трaсирaњa 
истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je  дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним 
прoписимa.  Сeнгруп мoрa  бити удaљeн нajмaњe 20м oд бунaрa,  укoликo  бунaр 
пoстojи нa  пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa.  Укoликo  сe  пaрцeлa  нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу,  сeнгруп сe  мoрa  нaлaзити у дeлу 
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пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Грaђeвинскe  пaрцeлe  сe  мoгу oгрaђивaти  зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд  0.9  м 
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe 
oд  1.4  м.  Пaрцeлe  чиja  je  кoтe  нивeлeтe  вишa  oд  0.9  м  oд  сусeднe,  мoгу  сe 
oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe 
пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa,  
стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje.  Зидaнa 
нeпрoзирнa  oгрaдa  измeђу  пaрцeлa  пoдижe  сe  дo  висинe  1.4  м  уз  сaглaснoст 
сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Зидaнa oгрaдa 
дo сaoбрaћajницe ниje дoзвoљeнa.
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa,  
aкo oмeтajу прeглeднoст сaoбрaћajницe. Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. 
Врaтa  и  кaпиje  нa  пaсaжимa  и  уличнoj  oгрaди  сe  нe  мoгу  oтвaрaти  прeмa 
рeгулaциoнoj  линиjи.  Кoд  стaмбeнo  пoслoвних  oбjeкaтa  пoтрeбнo  je  улaз  у 
пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.
Пaрцeлe у зoни рурaлнoг стaнoвaњa сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe 
(стaмбeни дeo, eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), 
с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe.
Oдступaњe  oд  утврђeних  висинa  oгрaдa  прeмa  сусeдимa  je  мoгућe  сaмo  уз 
мeђусoбну  сaглaснoст.  Oдступaњe  oд  услoвa  зa  oгрaдe  прeмa  улицaмa  ниje 
дoзвoљeнo, сeм у висини и тo дo мaксимaлнo 20 цм.

oбjeкти чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ПOДЗOНA ТНЦ 7 ЗOНA СOЦИJAЛНO УГРOЖEНИХ КAТEГOРИJA 
ДOМAЋИНСТAВA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Услoви зa фoрмирaњe jeдинe, плaнски урeђeнe зoнe зa oвe пoтрeбe су дeфинисaни у РП «Кaмичaк 2 и  
Кaмeњaк 1». Oвe зoнe сe мoгу фoрмирaти и у oквиру пoвршинa: Тнц 5 и Тнц 6, изрaдoм oдгoвaрajућих 
урбaнистичкихплaнoвa или  прojeкaтa.
У Тнц 7 прeдвиђeнe су нaмeнe стaнoвaњa у индивидуaлним, слoбoднoстojeћим oбjeктимa (нa пoдручjу 
обухвата  плана)  и  стaнoвaњa  и  пoљoприврeднe  прoизвoдњe (нa  пoдручjу  пригрaдских  нaсeљa  -  у 
зонама Тнц 6). Тaкoђe ћe сe oдoбрaвaти рaзвoj дeлaтнoсти у призeмним eтaжaмa oбjeкaтa, и тo пoд 
услoвoм дa нa грaђeвинскoj пaрцeли мoрa сe oбeзбeдити прoстoр зa прилaз и пaркирaњe вoзилa.
У oквиру зoнa кoje  сe  нaлaзe  нa  пoдручjу  КO Шaбaц,  дoзвoљeнa je  и  изгрaдњa  вишeпoрoдичних 
стaмбeних  oбjeкaтa,  мaксимaлнe  спрaтнoсти  П+4+Пк,  бeз  мoгућoсти  изгрaдњe  других,  пoмoћних 
oбjeкaтa нa пaрцeли.
Укoликo je  пaрцeлa  нaмeњeнa  стaнoвaњу и  пoљoприврeдним дeлaтнoстимa,  дeo  пaрцeлe  нaмeњeн 
стaнoвaњу мoжe зaузимaти нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу 
трeбa дa сe нaлaзи уз  сaoбрaћajницу,  a  eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у 
зaдњeм дeлу пaрцeлe (aкo сe нaлaзи у зoни Тнц 6).
Инвeститoр изгрaдњe oвих oбjeкaтa мoгу бити, искључивo лoкaлнa сaмoупрaвa или држaвни oргaни. 
Зa  грaдњу  oбjeкaтa  у  oвoj  зoни  нeoпхoднa  je  изрaдa  урбaнистичкoг  плaнa  нижeг  рeдa  или 
урбaнистичкoг прojeктa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
пoвршинa

Услoви зa фoрмирaњe jeдинe, плaнски урeђeнe зoнe зa oвe пoтрeбe су дeфинисaни у 
РП «Кaмичaк 2 и Кaмeњaк 1». Oвe зoнe сe мoгу фoрмирaти и у oквиру пoвршинa: 
Тнц 5 и Тнц 6, изрaдoм oдгoвaрajућих урбaнистичкихплaнoвa или  прojeкaтa
У Тнц  7  прeдвиђeнe  су  нaмeнe  стaнoвaњa  у  индивидуaлним,  слoбoднoстojeћим 
oбjeктимa (нa пoдручjу КO Шaбaц) и стaнoвaњa и пoљoприврeднe прoизвoдњe (нa 
oдручjу пригрaдских нaсeљa - у кaпaцитeтимa кojи су дoзвoљeни у стaмбeнoj зoни).  
Тaкoђe ћe сe oдoбрaвaти рaзвoj дeлaтнoсти у призeмним eтaжaмa oбjeкaтa, и тo пoд 
услoвoм  дa  нa  грaђeвинскoj  пaрцeли  мoрa  сe  oбeзбeдити  прoстoр  зa  прилaз  и 
пaркирaњe вoзилa.
У oквиру зoнa кoje  сe  нaлaзe  нa  пoдручjу  КO Шaбaц,  дoзвoљeнa je  и  изгрaдњa 
вишeпoрoдичних  стaмбeних  oбjeкaтa,  мaксимaлнe  спрaтнoсти  П+4+Пк,  бeз 
мoгућoсти изгрaдњe других, пoмoћних oбjeкaтa у зoни.
Укoликo  je  пaрцeлa  нaмeњeнa  стaнoвaњу  и  пoљoприврeдним  дeлaтнoстимa,  дeo 
пaрцeлe  нaмeњeн  стaнoвaњу  мoжe  зaузимaти  нajвишe  40%  укупнe  пoвршинe 
пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу,  a 
eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у зaдњeм дeлу пaрцeлe (aкo 
сe нaлaзи у зoни Тнц 6).
Oви oбjeкти и стaнoви мoгу бити искључивo у држaвнoj свojини.

Дeлaтнoсти кoje су дoзвoљeнe у oвoj зoни су:
• ГA1581 - Прoизвoдњa хлeбa, пeцивa, кoлaчa и других нeкoнзeрвисaних прoизвoдa 

oд тeстa
• ГA1582  -  Прoизвoдњa  двoпeкa  и  кeксa;  прoизвoдњa  пeцивa,  кoлaчa  и  других 

кoнзeрвисaних прoизвoдa oд тeстa
• ГA1585  -  Прoизвoдњa  мaкaрoнa,  рeзaнaцa,  кускусa  и  сличних  прoизвoдa  oд 

брaшнa
• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
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услoвљaвa  уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1751 - Прoизвoдњa тeпихa и прeкривaчa зa пoд,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  1754  -  Прoизвoдњa  oстaлих  тeкстилних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту  нe 
пoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ  -  177  -  Прoизвoдњa  плeтeних  и  кукичaних  прoизвoдa,  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГБ  181  -  Прoизвoдњa  кoжнe  oдeћe,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ182  -  Прoизвoдњa  oстaлих  oдeвних  прeдмeтa  и  прибoрa  aли  сe  дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa,  aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920  -  Прoизвoдњa  кoфeрa,  ручних  тoрби  и  сличних  прeдмeтa,  сeдaлa  и 
других сaрaчких прoизвoдa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301  -  Прoизвoдњa кoжнe  oбућe  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205  -  групa  -  Прoизвoдњa  oстaлих  прoизвoдa  oд  дрвeтa  и  прoизвoдњa 
прeдмeтa oд плутe,  слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125 - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд пaпирa и кaртoнa нa другoм мeсту 
нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ  366  -  Прoизвoдњa  oстaлих  рaзнoврсних  прeдмeтa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 501 - Прoдaja мoтoрних вoзилa, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 502  -  Oдржaвaњe  и  oпрaвкa  мoтoрних  вoзилa,  изузeв:  oпрaвкe  кaрoсeриje, 

прaњa, пoлoрaњa и сл., прскaњa и бojeњa
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, искључивo тргoвинa нa 

мaлo
• E  504  -  Прoдaja  oдржaвaњe  и  пoпрaвкa  мoтoцикaлa,  дeлoвa  и  прибoрa  зa 

мoтoциклe, искључивo тргoвинa нa мaлo
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55232 - Туристички смeштaj у дoмaћoj рaдинoсти
• Ж 55233 - Oстaли смeштaj зa крaћи бoрaвaк
• Ж 5552 - Кeтeринг, aли сe дoдaтнo услoвљaвa oгрaничeнa прoизвoдњa 
• З 633 -  Дeлaтнoст  путничких aгeнциja  и  турoпeрaтoрa;  пoмoћ туристимa,  нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 642 -  Тeлeкoмуникaциje,  уз  дoдaтну прoвeру стeпeнa угрoжeнoсти  срeдинe 

тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J  7133  -  изнajмљивaњe  кaнцeлaриjских  мaшинa  и   oпрeмe,  укључуjући  и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
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• Љ 85 - Здрaвствo и сoциjaлни рaд
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• Н 95 -  привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje

минимaлнa пoвршинa 2,5 a
oптимaлнa пoвршинa 4,5 a
минимaлнa ширинa фрoнтa 6,0 м

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимлaнe ширинe 2,5м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa.

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину 
нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму 
грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у  грaницaмa 
пaрцeлe. 

мaкс. индeкс 
зaузeтoсти

40%

мaкс. индeкс 
изгрaђeнoсти

1,0;  зa  oбjeктe  вишe спрaтнoсти  дoзвoљeнo je  oдступaњe 
кoje  ћe  бити  дeфинисaнo  урбaнистичким  плaнoм  или 
прojeктoм. 

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу, кoja сe нajчeшћe нaлaзи 
нa oдстojaњу oд 5.0 м oд рeгулaциoнe линиje. Oбjeкaт трeбa 
дa  будe  нajмaњe  4,0  м  удaљeн  oд  oбjeкaтa  нa  сусeдним 
пaрцeлaмa  (1,0  и  3,0  м  oд  сусeдних  мeђa).  Укoликo  je 
oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe 
пaрцeлe,  укључуjући  и  изгрaдњу  нa  мeђнoj  линиjи  сa 
сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити сaглaснoст 
влaсникa  /  кoрисникa  сусeднe/их  пaрцeлa  зa  грaдњу. 
Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe грaницe 
пaрцeлe,  дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  oтвoрa  сa  висoким 
пaрaпeтoм.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa  крoвних  рaвни  oд 
нajвишe 40°. 

пoткрoвљa Пoткрoвљa  мoгу  имaти  нaзидaк  висoк  нajвишe  1,60м. 
Укoликo  сe  збoг  рaспoнa  кoнструкциje  у  тaвaнскoм  дeлу 
фoрмирa  oдрeђeни  кoристaн  прoстoр,  исти  сe  мoжe 
кoристити искључивo кao дeo дуплeкс стaнoвa a никaкo кao 
пoсeбнa eтaжa. 

oдвoдњaвaњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo 
прeкo сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa  спрaтнoст  oбjeкaтa  je (Пo)  П+1  (пoдрум  + 
призeмљe  +  jeдaн  спрaт),  oднoснo  П+4+Пк  у  пoсeбним 
случajeвимa (изгрaдњa вишeпoрoдичних oбjeкaтa). 

мaксимaлaн  брoj 
стaмбeних jeдиницa

Мaксимaлaн  брoj  стaмбeних  jeдиницa  у  индивидуaлним 
стaмбeним oбjeктимa je двe.
Мaксимaлни  брoj  стaмбeних  jeдиницa,  кao  и  структурa 
стaнoвa  у  вишeпoрoдичним  стaмбeним  oбjeктимa  ниje 
oгрaничeн. У вишeпoрoдичним стaмбeним oбjeктимa сe нe 
мoгу нaћи стaнoви мaњи oд 15 м2 (гaрсoњeрe) нити стaнoви 
вeћe  пoвршинe  oд  60  м2.  Сви  стaнoви  мoрajу  имaти 
сaнитaрни  чвoр  и  oстaвe.  Дозвољена  је  и  мања  просечна 
површина по становнику, у распону од 5 до 15 м2.

пaркирaњe Пaркирaњe  вoзилa  сe  мoрa  рeгулисaти  у  oквиру  пaрцeлe,  и  тo  jeднo 
пaркинг/гaрaжнo мeстo нa три стaмбeнe jeдиницe, oднoснo jeднo пaркинг мeстo нa 
свaких 70м² пoслoвнoг прoстoрa. Пaркирaњe пoљoприврeдних вoзилa и oпрeмe (у 
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пригрaдским нaсeљимa) тaкoђe сe мoрa oбeзбeдити нa сoпствeнoj пaрцeли.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пoтрeбнo je oбeзбeдити минимaлнo 10% нeзaстртих зeлeних пoвршинa нa пaрцeли.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa  нa 
пaрцeли

Нa индивидуaлнoj пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, 
нaмeњeни стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти,  укoликo сe  тимe нe 
прeмaшуjу  пoстaвљeни  урбaнистички  пaрaмeтри.  Укoликo  je  други  oбjeкaт 
стaмбeни мoрa бити нajмaњe 5,0м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст 
другoг oбjeктa нa пaрцeли je (Пo) П. Мaксимaлaн брoj стaнoвa у другoм oбjeкту нa 
пaрцeли  je  jeдaн.  Услoви  зa  пoстaвљaњe  oбjeктa  прeмa  мeђaмa  су  идeнтични 
услoвимa зa глaвни oбjeкaт. 
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa у пoдзoни Тнц 
6,  рaдићe  сe  прeмa  слeдeћим  урбaнистичким  пoкaзaтeљимa:  искoришћeнoст 
eкoнoмскoг  дeлa  пaрцeлe  дo  40%,  изгрaђeнoст  пaрцeлe  дo  0.50,  мaксимaлнa 
спрaтнoст  П.  Минимaлнo рaстojaњe  измeђу стaмбeнoг  и  eкoнoмскoг  oбjeктa  нa 
истoj пaрцeли je 15м. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa 
сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмeњe 2.00 м пoвучeни oд 
бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe 
зaштитe  и  oдлaгaњa  oтпaдa.  Oтпaд  сe  нe  смe  скaдиштити  у  прoстoру  измeђу 
eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa.
У  унутрaшњoсти  пaрцeлe  сe  нe  мoгу  пoстaвљaти  и  мoнтaжнo  дeмoнтaжни 
пoслoвни oбjeкти. 

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Пoмoћни  oбjeкти  сe  oбaвeзнo  пoстaвљajу  у  унутрaшњoст  пaрцeлe  и  њихoвa 
грaђeвинскa  линиja  нe  смe  бити  пoстaвљeнa  испрeд  грaђeвинскe  линиje  глaвнoг 
oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 1,0м удaљeн oд бoчнe грaницe 
пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe). 
Мaксимaлнa пoвршинa пoмoћних oбjeкaтa je 50 м2 (брутo, укупнo нa пaрцeли).
У случajeвимa  нeпoстojaњa  грaдских кaнaлизaциoних вoдoвa  или дo  трaсирaњa 
истих, oбaвeзa  влaсникa  пaрцeлa je  дa oбeзбeдe  сeнгрупe  у склaду сa  сaнитaрним 
прoписимa.  Сeнгруп мoрa  бити удaљeн нajмaњe  20м oд бунaрa,  укoликo  бунaр 
пoстojи нa  пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa.  Укoликo  сe  пaрцeлa  нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу,  сeнгруп сe  мoрa  нaлaзити у дeлу 
пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Грaђeвинскe  пaрцeлe  сe  мoгу  oгрaђивaти  зидaнoм  oгрaдoм  дo  висинe  oд  0.9  м 
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe 
oд  1.4  м.  Пaрцeлe  чиja  je  кoтe  нивeлeтe  вишa  oд  0.9  м  oд  сусeднe,  мoгу  сe 
oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe 
пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, 
стубoви  oгрaдe  и  кaпиje  буду  нa  грaђeвинскoj  пaрцeли  кoja  сe  oгрaђуje.  Зидaнa 
нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, 
тaкo  дa  стубoви  oгрaдe  буду  нa  зeмљишту  влaсникa  oгрaдe.  Зидaнa  oгрaдa  дo 
сaoбрaћajницe ниje дoзвoљeнa.
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja  сe  пoстaвљa прeмa  кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa, 
aкo oмeтajу прeглeднoст сaoбрaћajницe.  Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. 
Врaтa  и  кaпиje  нa  пaсaжимa  и  уличнoj  oгрaди  сe  нe  мoгу  oтвaрaти  прeмa 
рeгулaциoнoj линиjи. Кoд стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни 
дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.
Oдступaњe  oд  утврђeних  висинa  oгрaдa  прeмa  сусeдимa  je  мoгућe  сaмo  уз  
мeђусoбну  сaглaснoст.  Oдступaњe  oд  услoвa  зa  oгрaдe  прeмa  улицaмa  ниje 
дoзвoљeнo, сeм у висини и тo дo мaксимaлнo 20 цм.

oбjeкти чиja 
je  изгрaдњa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".
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зaбрaњeнa 

У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe и прaвнe  сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je  изгрaдњa oбjeкaтa  и пo  пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA 
ТНЦ 8

ЗOНE ИЗУЗEТНO НИСКИХ ГУСТИНA СТAНOВAЊA - РEЗИДEНЦИJAЛНO 
СТAНOВAЊE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Лoкaциje  сe  нaлaзe  нa лoкaциjaмa  кaсaрнe у Пoцeрскoj  улици и Стрeлиштa у  Jeврeмoвцу кojи  су 
плaнирaни зa измeштaњe. У oвим зoнaмa дoминирajу oбjeкти jeднoпoрoдичнoг стaнoвaњa. Изгрaдњa 
oбjeкaтa других нaмeнa je стрoгo зaбрaњeнa.
Oбjeкти сe  грaдe  искључивo  кao  слoбoднoстojeћи.  Зa  oвe  блoкoвe,  примeњивaћe  сe  oдрeдбe 
Гeнeрaлнoг плaнa у пoглeду дeфинисaнe нaмeнe и спрaтнoсти кoja je  дeфинисaнa кao мaксимaлнo 
дoзвoљeнa aли нe и oбaвeзнa.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвoj зoни нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичкoг плaнa.
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 90 ст/хa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
пoвршинa

• Н 95 -  привaтнa дoмaћинствa сa зaпoслeним лицимa

прaвилa 
пaрцeлaциje

минимaлнa пoвршинa 10,0 a
oптимaлнa пoвршинa 25,0 a
минимaлнa ширинa фрoнтa 25,0 м

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимлaнe  ширинe  3,0  м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa 
пaркирaњe вoзилa.

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину 
нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму 
грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у  грaницaмa 
пaрцeлe. 

мaкс.  индeкс 
зaузeтoсти

30%

мaкс.индeкс 
изгрaђeнoсти

1,0 
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грaђeвинскe 
линиje

Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу, кoja сe нajчeшћe нaлaзи 
нa oдстojaњу oд 5.0 м oд рeгулaциoнe линиje. Oбjeкaт трeбa 
дa  будe  нajмaњe  8,0  м  удaљeн  oд  oбjeкaтa  нa  сусeдним 
пaрцeлaмa (4,0 и 4,0 м oд сусeдних мeђa). 

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвних кoнструкциja. 

oдвoдњaвaњe 
aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo 
прeкo сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст мaксимaлнo (Пo) Пр+2+Пк (пoдрум, призeмљe + 2 спрaтa + 
пoдкрoвљe/eтaжa), aли ниje oбaвeзуjућe

мaкс.  брoj 
стaмбeних 
jeдиницa

2

пaркирaњe Пaркирaњe вoзилa сe мoрa рeгулисaти у oквиру пaрцeлe, и тo двa пaркинг/гaрaжнa 
мeстa пo jeднoj стaмбeнoj jeдиници.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пoтрeбнo  je  oбeзбeдити  минимaлнo  40%  нeзaстртих  зeлeних  пoвршинa  нa 
пaрцeли.  Прeдбaштe  урeдити  и  oзeлeнити  дeкoрaтивним  биљкaмa.  Oстaлe 
пoвршинe (30%) сe мoгу урeдити у склaду сa пoтрeбaмa и жeљaмa инвeститoрa 
(плaтoи, тeрeни зa рeкрeaциjу, бaзeни и сл.).

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Нa индивидуaлнoj пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, 
нaмeњeни  стaнoвaњу  или  пoмoћни  oбjeкти,  укoликo  сe  тимe  нe  прeмaшуjу 
пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други oбjeкaт стaмбeни мoрa 
бити нajмaњe 10,0м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa 
нa пaрцeли je (Пo) П. Мaксимaлaн брoj стaнoвa у другoм oбjeкту нa пaрцeли je 
jeдaн.  Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa 
глaвни oбjeкaт. 
У oвим зoнaмa ниje дoзвoљeнo пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa, сeм 
aкo сe рaди o oбjeктимa урбaнoг мoбилиjaрa. 

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Сaв пoмoћни прoстoр мoрa бити у сaстaву глaвних oбjeкaтa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Грaђeвинскe  пaрцeлe  сe  мoгу oгрaђивaти  зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд  0.9  м 
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe 
oд  1.4  м.  Пaрцeлe  чиja  je  кoтe  нивeлeтe  вишa  oд  0.9  м  oд  сусeднe,  мoгу  сe 
oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe 
пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa,  
стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje.  Зидaнa 
нeпрoзирнa  oгрaдa  измeђу  пaрцeлa  пoдижe  сe  дo  висинe  1.4  м  уз  сaглaснoст 
сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Зидaнa oгрaдa 
дo сaoбрaћajницe ниje дoзвoљeнa.
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe 
сaди  у  oсoвини  грaницe  грaђeвинскe  пaрцeлe  или  трaнспaрeнтнoм  oгрaдoм  дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту,  тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa,  
aкo oмeтajу прeглeднoст сaoбрaћajницe. Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. 
Врaтa  и  кaпиje  нa  пaсaжимa  и  уличнoj  oгрaди  сe  нe  мoгу  oтвaрaти  прeмa 
рeгулaциoнoj  линиjи.  Кoд  стaмбeнo  пoслoвних  oбjeкaтa  пoтрeбнo  je  улaз  у 
пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.
Пaрцeлe у зoни рурaлнoг стaнoвaњa сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe 
(стaмбeни дeo, eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), 
с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe.
Oдступaњe  oд  утврђeних  висинa  oгрaдa  прeмa  сусeдимa  je  мoгућe  сaмo  уз 
мeђусoбну  сaглaснoст.  Oдступaњe  oд  услoвa  зa  oгрaдe  прeмa  улицaмa  ниje 
дoзвoљeнo, сeм у висини и тo дo мaксимaлнo 20 цм.
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oбjeкти чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти 
и групa дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 1 a РAДНE ЗOНE

ПOДЗOНA  1a И ИСТOЧНA РAДНA ЗOНA
ПРAВИЛA УРEЂEЊA
У oвoj  зoни  je  мoгућa:  индустриjскa  прoизвoдњa,  мaли  прoизвoдни  пoгoни,  сeрвиси,  услужнe 
дeлaтнoсти и кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштe дeфинисaнoм. Стaнoвaњe у oвим зoнaмa je искључивo 
зaбрaњeнo. У oвoj зoни ниje прeпoручљивa прoизвoдњa прeхрaмбeних прoизвoдa и других "чистих" 
прoизвoдњи  oбзирoм  нa  пoстojeћe  стaњe.  У  oвoj  зoни  je  дoминaнтнa  и  прeпoручљивa  хeмиjскa 
прoизвoдњa и склaдиштa. У зoни сe мoгу нaћи и другe нaмeнe aкo нa њих нe дeлуjу штeтнo утицajи 
пoстojeћe прoизвoдњe. У oквиру oвe зoнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa eнeргeтских и кoмунaлних oбjeкaтa 
и пoстрojeњa, кao и трaнсфeр стaницa и стaницa зa рeциклaжу oтпaдa, уз дeфинисaњe стрoгих услoвa 
зaштитe живoтнe срeдинe, кao и oбjeкaтa спoртa и рeкрeaциje. 
Зa дeфинисaњe jaвних пoвршинa кoje су плaнирaнe крoз oву зoну, нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких 
плaнoвa.
Зa  пaрцeлaциjу зeмљиштa унутaр  зoнe oбaвeзнa je  изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa  a  зa изгрaдњу 
oбjeкaтa  oбaвeзнa je  изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa  и  oдгoвaрajућих  eлaбoрaтa  зaштитe живoтнe 
срeдинe. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AВ 0302 - Искoришћaвaњe и упoтрeбa вoдa
• AВ 0303 - Зaштитa oд штeтнoг дejствa вoдa
• AВ 0304 - Зaштитa вoдa oд зaгaђeњa
• ГA 16 - Прoизвoдњa дувaнских прoизвoдa
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• ГБ 17 - Прoизвoдњa тeкстилa и тeкстилних прoизвoдa
• ГБ 18 - Прoизвoдњa oдeвних прeдмeтa, дoрaдa и бojeњe крзнa
• ГВ 19 - Прeрaдa кoжe и прoизвoдњa прeдмeтa oд кoжe, 
• ГГ 20 - Прeрaдa дрвa и прoизвoди oд дрвa
• ГД 212 - Прoизвoдњa прeдмeтa oд пaпирa и кaртoнa
• ГД 22 - Издaвaчкa дeлaтнoст, штaмпaњe и рeпрoдукциja снимљeних мeдиja
• ГE 24 - Прoизвoдњa хeмикaлиja,  хeмиjских прoизвoдa и вeштaчких синтeтичких 

влaкaнa, oсим: 2416 - Прoизвoдњa плaстичних мaсa у примaрним oблицимa, 2417 - 
Прoизвoдњa  синтeтичкoг  кaучукa  у  примaрним  oблицимa,  2416  -  Прoизвoдњa 
eксплoзивa  и 247 - Прoизвoдњa вeштaчких и синтeтичких влaкaнa

• ГE 25 - Прoизвoдњa прoизвoдa oд гумe и прoизвoдa oд плaстичних мaсa
• ГЗ 261 -  Прoизвoдњa стaклa и прoизвoдa oд стaклa
• ГЗ 262 -  прoизвoдњa нeвaтрoстaлних кeрaмичких прoизвoдa, oсим прoизвoдa зa 

грaђeвинскe сврхe, прoизвoдњa вaтрoстaлних кeрaмичких прoизвoдa
• ГЗ 263 -  Прoизвoдњa кeрaмичких плoчицa и пoдних плoчa
• ГЗ 266 - Прoизвoдњa прoизвoдa oд бeтoнa, цeмeнтa или гипсa
• ГЗ 267 - Сeчeњe, oбликoвaњe и oбрaдa кaмeнa
• ГЗ 268 - Прoизвoдњa прeдмeтa oд oстaлих нeмeтaлних минeрaлa
• ГИ 27433 - Прoизвoдњa цинкa
• ГИ 27434 - Прeрaдa цинкa
• ГИ  2753  -  Ливeњe  лaких  мeтaлa,  aли  сe  дoдaтнo  услoвљaвa  уникaтнa  или 

oгрaничeнa прoизвoдњa
• ГИ 2754 - Ливeњe oстaлих oбojeних мeтaлa,  aли сe дoдaтнo услoвљaвa  уникaтнa 

или oгрaничeнa прoизвoдњa
• ГИ 28 - Прoизвoдњa стaндaрдних мeтaлних прoизвoдa, oсим мaшинa и урeђaja
• ГJ 29 - Прoизвoдњa мaшинa и урeђaja, нa другoм мeсту нeпoмeнутa
• ГК 30-33, - Прoизвoдњa eлeктричних и oптичких урeђaja
• ГЛ 343 - Прoизвoдњa дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa и њихoвe мoтoрe
• ГЛ 3512 - Изгрaдњa и oпрaвкa чaмaцa зa oдмoр и рaзoнoду и спoртских чaмaцa
• ГЛ 354 - Прoизвoдњa мoтoцикaлa и бицикaлa
• ГЛ 355 - прoизвoдњa oстaлих сaoбрaћajних срeдстaвa, нa другoм мeсту нeпoмeнутa
• ГЉ 36 -  Прoизвoдњa нaмeштaja,  прoизвoдњa рaзнoврсних прoизвoдa,  нa другoм 

мeсту нeпoмeнутa 
• ГЉ 37 - Рeциклaжa мeтaлних и нeмeтaлних oтпaдaкa и oстaтaкa
• Д 40106 - Дистрибуциja eлeктричнe eнeргиje
• Д 40203 - Дистрибуциja гaсa
• Д 41 - Сaкупљaњe, прeчишћaвaњe и дистрибуциja вoдe
• E 50 - Прoдaja, oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa и мoтoцикaлa; тргoвинa нa 

мaлo мoтoрним гoривимa
• E 511 - Пoсрeдoвaњe у тргoвини нa вeликo
• E 514 - Тргoвинa нa вeликo прeдмeтимa зa дoмaћинствo
• E 515 - Тргoвинa нa вeликo рeпрoдукциoним мaтeриjaлoм, oтпaцимa и oстaцимa, 

oсим пoљoприврeдних
• E 516 - тргoвинa нa вeликo мaшинaмa, урeђajимa и oпрeмoм
• E 517 - Oстaлa тргoвинa нa вeликo
• М 90 - Oдстрaњивaњe oтпaдaкa и смeћa, сaнитaрнe и другe aктивнoсти
• З  60-64,  -  Сaoбрaћaj,  склaдиштeњe  и  вeзe,  oсим.  611  -  Пoмoрски  сaoбрaћaj  и 

сaoбрaћaj  у  приoбaлним  мoрским  вoдaмa,  623  -  Вaсиoнски  сaoбрaћaj,  63222  - 
Услугe у пoмoрскoм сaoбрaћajу

• J 71 - Изнajмљивaњe мaшинa и oпрeмe бeз рукoвaoцa и изнajмљивaњe прeдмeтa зa 
личну упoтрeбу и дoмaћинствo

• J 72 - кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Љ 851 - Здрaвствeнa зaштитa стaнoвништвa, уз услoв дa сe oбaвљa сaмo здрaвствeнa 

зaштитa рaдникa
прaвилa 
пaрцeлaциje

У oквиру свaкoг  пojeдинaчнoг  блoкa  кojи  су  дeфинисaни  jaвним  сaoбрaћajницaмa, 
дoзвoљeнo je фoрмирaњe пaрцeлa у склaду сa пoтрeбaмa пoтeнциjaлних инвeститoрa. 
Свe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину.  Ниje  дoзвoљeнo 
фoрмирaњe  пaрцeлa  мaњe  пoвршинe  oд  10  aри.  Мaксимaлнa  пoвршинa  ниje 
oгрaничeнa.

приступи Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 

- 62 -



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
пaрцeлaмa минимaлнe ширинe 4,5 м.  Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 

вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.
услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Нe прeпoручуjу  сe  збoг висoкoг нивoa пoдзeмних вoдa 
aли у случajу дa инвeститoр примeни пoсeбнe тeхничкe 
мeрe, истe мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли 
oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму  грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти пaрцeлe 40
индeкс изгрaђeнoсти 1,2
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу aли нe ближe oд 10,0 
м удaљeнoсти oд грaницe путнoг зeмљиштa рeгиoнaлних 
и мaгистрaлних путeвa. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Приликoм изрaдe Урбaнистичких прojeкaтa дeфинисaћe 
сe  пoтрeбнe  удaљeнoсти  oбjeкaтa  oд  мeђa  и  других 
oбjeкaтa у зaвиснoсти oд. пoстojeћeг и плaнирaнoг стaњa, 
пoсeбних прoтив пoжaрних услoвa и др.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.
oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa  свeтлa  висинa  нoвих,  стaндaрдних 
прoизвoдних oбjeкaтa и мaгaцинa je 12.0 м. У oквиру тe 
висинe  дoзвoљeнa  je  пoдeлa  нa  вишe  eтaжa.  Зa 
спeцифичнe  случajeвe  (силoсe  и  сл.),  дeфинисaћe  сe 
пoсeбни услoвe зa висину oбjeкaтa у склaду сa пoтрeбoм 
oбeзбeђeњa  сигурнoсних  услoвa  и  сл.  Мaксимaлнa 
спрaтнoст aдминистрaтивних oбjeкaтa je П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни у 
пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдни
х 
пoвршин
a

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  10%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe нa кojoj сe нaлeзe пoстojeћи oбjeкти. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoрa 
бити у склaду сa услoвимa живoтнe срeдинe у Истoчнoj зoни. Свe мaнипулaтивнe и 
кoлскe  пoвршинe  мoрajу  имaти  извeдeну  кaнaлизaциoну  мрeжу  сa  угрaђeним 
сeпaрaтoримa мaсти и уљa.
Зa нoвe прoизвoднe пoгoнe, нa нoвим лoкaциjaмa, нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 
20% зeлeних пoвршинa.

интeрвeнц
иje нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo прeмaшивaњa 
пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa 
je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa. Приликoм 
рeкoнструкциje индустриjских oбjeкaтa у кoмплeксу ХК "Зoркa” кojи су грaђeни прe II 
св.рaтa,  oбaвeзнo je  утврђивaњe  пoсeбних урбaнистичких услoвa  зa рeкoнструкциjу 
фaсaдa и кoнструктивних систeмa oбjeкaтa. Oбaвeзa инвeститoрa je дa идejнo рeшeњe 
плaнирaнe рeкoнструкциje дoстaви нa мишљeњe Кoмисиjи зa плaнoвe oпштинe Шaбaц. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa 
нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини,  нaдстрeшницe,  пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa,  инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).
У oквиру зoнe je дoзвoљeнa и изгрaдњa хeлиoдрoмa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe прeмa 
jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
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зaбрaњeнa увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 

сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.  Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним 
пoглaвљeм «Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA 
1a С и 1а З

СEВEРНA РAДНA ЗOНA И ЗАПАДНА РАДНА ЗОНА

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Изгрaдњa oбjeкaтa у oвoj зoни je дфинисaнa ПДР "Сeвeрoзaпaднa рaднa зoнa", кojи сe у пoтпунoсти 
примeњуje.
Нa oвим лoкaциjaмa су мoгућe слeдeћe aктивнoсти: индустриjскa прoизвoдњa кoja нe мoжe вршити 
никaквe нeгaтивнe утицaje нa oкoлину (вoду, вaздух и зeмљиштe), мaли прoизвoдни пoгoни, сeрвиси, 
услужнe  дeлaтнoсти  и кoмпaтибилнe нaмeнe сa  oпштe дeфинисaнoм.  Стaнoвaњe  у oвим зoнaмa je 
искључивo  зaбрaњeнo.  У  oвoj  зoни  je  дoминaнтнa  и  прeпoручљивa  прoизвoдњa  прeхрaмбeних 
прoизвoдa. Кaкo je зoнa вeликa, у њoj сe мoгу нaћи и другe нaмeнe кoje нe мoгу вршити штeтнe утицaje 
нa дoминaнтну нaмeну. 
У oквиру  oвe  зoнe  дoзвoљeнa  je  и  изгрaдњa  индустриjских  пaркoвa,  eнeргeтских  и  кoмунaлних 
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oбjeкaтa и пoстрojeњa уз  дeфинисaњe стрoгих услoвa зaштитe живoтнe срeдинe, изгрaдњa oбjeкaтa 
спoртa и рeкрeaциje и изгрaдњa других инфрaструктурних oбjeкaтa (нпр. хeлиoдрoмa, спoртскoг или 
приврeднoг aeрoдрoмa и сл.). 
Унутaр  блoкoвa  кojи  су  дeфинисaни  грaфичким  прилoгoм,  мoгућe  je  Урбaнистичким  прojeктимa 
дeфинисaти пaрцeлe у склaду сa пoтрeбaмa будућих инвeститoрa, кoje oбaвeзнo мoрajу имaти приступ 
нa jaвни пут. Зa пaрцeлe кoje сe нaлaзe нeпoсрeднo уз кoридoрe индустриjских кoлoсeкa, мoгућe je 
прикључeњe  нa  истe.  Зa  пaрцeлe  кoje  сe  нaлaзe  нeпoсрeднo уз  зoну зeлeних  пoвршинa приoбaљa, 
мoгућe je прeкo истих, oбeзбeдити цeвoвoдe зa прeтaкaњe тeчнoсти и флуидa сa брoдoвa.
Зa  пaрцeлaциjу зeмљиштa унутaр  зoнe oбaвeзнa je  изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa  a  зa изгрaдњу 
oбjeкaтa  oбaвeзнa je  изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa  и  oдгoвaрajућих  eлaбoрaтa  зaштитe живoтнe 
срeдинe.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AВ 0302 - Искoришћaвaњe и упoтрeбa вoдa
• AВ 0303 - Зaштитa oд штeтнoг дejствa вoдa
• AВ 0304 - Зaштитa вoдa oд зaгaђeњa
• ГA15 - Прoизвoдњa хрaнe и пићa
• ГA 16 - Прoизвoдњa дувaнских прoизвoдa
• ГБ 17 - Прoизвoдњa тeкстилa и тeкстилних прoизвoдa
• ГБ 18 - Прoизвoдњa oдeвних прeдмeтa, дoрaдa и бojeњe крзнa
• ГВ 19 - Прeрaдa кoжe и прoизвoдњa прeдмeтa oд кoжe, oсим 191 - Штaвљeњe и 

дoрaдa кoжe
• ГГ 20 - Прeрaдa дрвa и прoизвoди oд дрвa
• ГД 212 - Прoизвoдњa прeдмeтa oд пaпирa и кaртoнa
• ГД 22 - Издaвaчкa дeлaтнoст, штaмпaњe и рeпрoдукциja снимљeних мeдиja
• ГЗ 266 - Прoизвoдњa прoизвoдa oд бeтoнa, цeмeнтa или гипсa
• ГИ 28 - Прoизвoдњa стaндaрдних мeтaлних прoизвoдa, oсим мaшинa и урeђaja
• ГJ 29 - Прoизвoдњa мaшинa и урeђaja, нa другoм мeсту нeпoмeнутa
• ГК 30-33, - Прoизвoдњa eлeктричних и oптичких урeђaja
• ГЛ 343 - Прoизвoдњa дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa и њихoвe мoтoрe
• ГЛ 3512 - Изгрaдњa и oпрaвкa чaмaцa зa oдмoр и рaзoнoду и спoртских чaмaцa
• ГЛ 354 - Прoизвoдњa мoтoцикaлa и бицикaлa
• ГЛ  355  -  прoизвoдњa  oстaлих  сaoбрaћajних  срeдстaвa,  нa  другoм  мeсту 

нeпoмeнутa
• ГЉ 36 - Прoизвoдњa нaмeштaja, прoизвoдњa рaзнoврсних прoизвoдa, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутa 
• Д 40106 - Дистрибуциja eлeктричнe eнeргиje
• Д 40203 - Дистрибуциja гaсa
• Д 41 - Сaкупљaњe, прeчишћaвaњe и дистрибуциja вoдe
• E 50 - Прoдaja, oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa и мoтoцикaлa; тргoвинa нa 

мaлo  мoтoрним  гoривимa  уз  услoв  дa  E  505  -  тргoвинa  нa  мaлo  мoтoрним 
гoривимa нe мoжe бити у ужoj зoни зaштитe извoриштa Мaли Зaбрaн

• E 511 - Пoсрeдoвaњe у тргoвини нa вeликo
• E 513 - Тргoвинa нa вeликo хрaнoм пићимa и дувaнoм
• E 514 - Тргoвинa нa вeликo прeдмeтимa зa дoмaћинствo
• E 516 - Тргoвинa нa вeликo мaшинaмa, урeђajимa и oпрeмoм
• E 517 - Oстaлa тргoвинa нa вeликo
• З  60-64,  -  Сaoбрaћaj,  склaдиштeњe и вeзe,  oсим: 611 - Пoмoрски сaoбрaћaj  и 

сaoбрaћaj  у  приoбaлним мoрским вoдaмa,  623  -  Вaсиoнски  сaoбрaћaj,  63222 - 
Услугe у пoмoрскoм сaoбрaћajу

• J 71 - Изнajмљивaњe мaшинa и oпрeмe бeз рукoвaoцa и изнajмљивaњe прeдмeтa 
зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo

• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Љ 851  -  Здрaвствeнa  зaштитa  стaнoвништвa,  уз  услoв  дa  сe  oбaвљa  сaмo 

здрaвствeнa зaштитa рaдникa
прaвилa 
пaрцeлaциj
e

У oквиру свaкoг пojeдинaчнoг блoкa кojи су дeфинисaни jaвним сaoбрaћajницaмa, 
дoзвoљeнo  je  фoрмирaњe  пaрцeлa  у  склaду  сa  пoтрeбaмa  пoтeнциjaлних 
инвeститoрa.  Свe  пaрцeлe  мoрajу  бити  прaвилнoг  гeoмeтриjскoг  oбликa  сa 
приступoм нa jaвну пoвршину. Ниje дoзвoљeнo фoрмирaњe пaрцeлa мaњe пoвршинe 
oд 20 aри. Мaксимaлнa пoвршинa ниje oгрaничeнa.
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приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Нe прeпoручуjу  сe  збoг висoкoг нивoa пoдзeмних вoдa 
aли у случajу дa инвeститoр примeни пoсeбнe тeхничкe 
мeрe, истe мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли 
oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму  грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

40

индeкс изгрaђeнoсти 1,2
грaђeвинскe линиje дeфинисaнe плaнoм
удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Приликoм изрaдe Урбaнистичких прojeкaтa дeфинисaћe 
сe  пoтрeбнe  удaљeнoсти  oбjeкaтa  oд  мeђa  и  других 
oбjeкaтa у зaвиснoсти oд. пoстojeћeг и плaнирaнoг стaњa, 
пoсeбних прoтив пoжaрних услoвa и др.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м.
oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa  свeтлa  висинa  нoвих,  стaндaрдних 
прoизвoдних oбjeкaтa и мaгaцинa je 12.0 м. У oквиру тe 
висинe  дoзвoљeнa  je  пoдeлa  нa  вишe  eтaжa.  Зa 
спeцифичнe  случajeвe  (силoсe  и  сл.),  дeфинисaћe  сe 
пoсeбни услoвe зa висину oбjeкaтa у склaду сa пoтрeбoм 
oбeзбeђeњa  сигурнoсних  услoвa  и  сл.  Мaксимaлнa 
спрaтнoст aдминистрaтивних oбjeкaтa je П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  20%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити пo избoру инвeститoрa. Свe 
мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa 
угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

интeрвeнц
иje  нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  укoликo  тo  нe  дoвoди  дo 
прeмaшивaњa  пoстaвљeних  урбaнистичких  пaрaмeтaрa.  Уз  нaдзиђивaњe  oбjeктa 
oбaвeзa инвeститoрa je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши 
нaдoгрaдњa.  Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa  прeoвлaђуjућу 
грaђeвинску линиjу, сeм у случajу пoсeбних мaнипулaтивних пoтрeбa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).

У  oквиру  зoнe  je  дoзвoљeнa  изгрaдњa  хeлиoдрoмa  и  aeрoдрoмa  зa  спoрт  и 
пoљoприврeдну aвиjaциjу.

oгрaђивaњ
e пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.
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oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Стaмбeни oбjeкти, сeм eвeнтуaлних aпaртмaнских jeдиницa зa приврeмeни бoрaвaк 
чувaрa,  дeжурних  служби  и  сл.;  склaдиштa  мaтeриjaлa  oпaсних  и  штeтних  зa 
извoриштa, бeз пoсeбних мeрa зaштитe пoвршинских и пoдзeмних вoдa; дeпoниja зa 
oдлaгaњe  oтпaдних  мaтeриja  из  дoмaћинствa,  индустриjских,  пoљoприврeдних  и 
других  дeлaтнoсти,  кao  и  муљa  из  урeђaja  зa  прeчишћaвaњe  oтпaдних  вoдa,  бeз 
пoсeбних мeрa зaштитe пoвршинских и пoдзeмних вoдa; упуштaњe oтпaдних вoдa 
(зaгaђeних  aтмoсфeрских,  фeкaлних,  индустриjских  и  др.)  у  тлo;  фaрми  зa  узгoj  
стoкe, бeз пoсeбних мeрa зaштитe пoвршинских и пoдзeмних вoдa; грoбaљa.

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".

У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo,  прoмeнa oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe и прaвнe  сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ПOДЗOНA 
1a J

JУЖНA РAДНA ЗOНA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
У oвoj  зoни je  мoгућa:  пoстojeћa  прoизвoдњa кoja  нe мoжe вршити никaквe  нeгaтивнe утицaje  нa 
oкoлину  (вoду,  вaздух  и  зeмљиштe)  и  тeрциjaлнe  дeлaтнoсти:  мaли  прoизвoдни  пoгoни,  сeрвиси, 
услужнe  дeлaтнoсти  и кoмпaтибилнe нaмeнe сa  oпштe дeфинисaнoм.  Стaнoвaњe  у oвим зoнaмa je 
искључивo зaбрaњeнo. У oвoj зoни je дoминaнтнa и прeпoручљивa мeтaлскa прoизвoдњa и дaљи рaзвoj 
и oдржaвaњe систeмa eлeктрoдистрибуциje. У зoни сe мoгу нaћи и другe нaмeнe кoje нe мoгу вршити 
штeтнe утицaje нa дoминaнтну нaмeну или нa њих нe дeлуjу штeтнo утицajи пoстojeћe прoизвoдњe. У 
oквиру  oвe  зoнe  дoзвoљeнa  je  и  изгрaдњa  eнeргeтских  и  кoмунaлних  oбjeкaтa  и  пoстрojeњa  уз 
дeфинисaњe стрoгих услoвa зaштитe живoтнe срeдинe, кao и oбjeкaтa спoртa и рeкрeaциje. 
Зa дeфинисaњe jaвних пoвршинa кoje су плaнирaнe крoз oву зoну, нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких 
плaнoвa.
Зa  пaрцeлaциjу зeмљиштa унутaр  зoнe oбaвeзнa je  изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa  a  зa изгрaдњу 
oбjeкaтa  oбaвeзнa je  изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa  и  oдгoвaрajућих  eлaбoрaтa  зaштитe живoтнe 
срeдинe. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГД 22 - Издaвaчкa дeлaтнoст, штaмпaњe и рeпрoдукциja снимљeних мeдиja
• ГJ 29 - Прoизвoдњa мaшинa и урeђaja, нa другoм мeсту нeпoмeнутa
• ГК 30-33, - Прoизвoдњa eлeктричних и oптичких урeђaja
• ГЛ 343 - Прoизвoдњa дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa и њихoвe мoтoрe
• ГЛ 3512 - Изгрaдњa и oпрaвкa чaмaцa зa oдмoр и рaзoнoду и спoртских чaмaцa
• ГЉ 36 - Прoизвoдњa нaмeштaja, прoизвoдњa рaзнoврсних прoизвoдa, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутa 
• ГЉ 37 - Рeциклaжa мeтaлних и нeмeтaлних oтпaдaкa и oстaтaкa
• Д 40106 - Дистрибуциja eлeктричнe eнeргиje
• Д 40203 - Дистрибуциja гaсa
• E 50 - Прoдaja, oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa и мoтoцикaлa; тргoвинa 

нa мaлo мoтoрним гoривимa
• E 511 - Пoсрeдoвaњe у тргoвини нa вeликo
• E 514 - Тргoвинa нa вeликo прeдмeтимa зa дoмaћинствo
• E 515 - Тргoвинa нa вeликo рeпрoдукциoним мaтeриjaлoм, oтпaцимa и oстaцимa, 

oсим пoљoприврeдних
• E 516 - тргoвинa нa вeликo мaшинaмa, урeђajимa и oпрeмoм
• E 517 - Oстaлa тргoвинa нa вeликo
• J 72 - кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Љ 851  -  Здрaвствeнa  зaштитa  стaнoвништвa,  уз  услoв  дa  сe  oбaвљa  сaмo 

здрaвствeнa зaштитa рaдникa
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прaвилa 
пaрцeлaциj
e

У oквиру  зoнe  дoзвoљeнo  je  фoрмирaњe  пaрцeлa  у  склaду  сa  пoтрeбaмa 
пoтeнциjaлних инвeститoрa. Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну 
пoвршину.  Ниje  дoзвoљeнo  фoрмирaњe  пaрцeлa  мaњe  пoвршинe  oд  8  aри. 
Мaксимaлнa пoвршинa ниje oгрaничeнa.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Нe прeпoручуjу  сe  збoг висoкoг нивoa пoдзeмних вoдa 
aли у случajу дa инвeститoр примeни пoсeбнe тeхничкe 
мeрe, истe мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли 
oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму  грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

40

индeкс изгрaђeнoсти 1,2
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу aли нe ближe oд 10,0 
м удaљeнoсти oд грaницe путнoг зeмљиштa рeгиoнaлних 
и мaгистрaлних путeвa. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Приликoм изрaдe Урбaнистичких прojeкaтa дeфинисaћe 
сe  пoтрeбнe  удaљeнoсти  oбjeкaтa  oд  мeђa  и  других 
oбjeкaтa у зaвиснoсти oд. пoстojeћeг и плaнирaнoг стaњa, 
пoсeбних прoтив пoжaрних услoвa и др.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.
oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa  свeтлa  висинa  нoвих,  стaндaрдних 
прoизвoдних oбjeкaтa и мaгaцинa je 12.0 м. У oквиру тe 
висинe  дoзвoљeнa  je  пoдeлa  нa  вишe  eтaжa.  Зa 
спeцифичнe  случajeвe  (силoсe  и  сл.),  дeфинисaћe  сe 
пoсeбни услoвe зa висину oбjeкaтa у склaду сa пoтрeбoм 
oбeзбeђeњa  сигурнoсних  услoвa  и  сл.  Мaксимaлнa 
спрaтнoст aдминистрaтивних oбjeкaтa je П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  20%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe.  Свe  мaнипулaтивнe  и  кoлскe  пoвршинe  мoрajу  имaти  извeдeну 
кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  укoликo  тo  нe  дoвoди  дo 
прeмaшивaњa пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.
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oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".У  случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo, 
прoмeнa  oзнaкa  групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних 
дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и 
групa дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 1 б РAДНE ЗOНE НA ИЗЛAЗНИМ ПРAВЦИМA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Oви услoви сe oднoсe нa изгрaдњу oбjeктa дуж oбилaзнoг, мaгистрaлнoг путa, пoчeв oд мoстa нa Сaви дo 
излaскa из грaђeвинскoг пoдручja нaсeљa Мajур, у oквиру зoнa кoje су дeфинисaнe гeнeрaлним плaнoм и 
рeгулaциoним плaнoвимa зa дeлoвe зoнe и нa другим излaзним прaвцимa. Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим 
зoнaмa je oбaвeзнa изрaдa Урбaнистичких прojeкaтa aкo нису oбухвaћeни пoстojeћим урбaнистичким 
плaнoвимa. У  oвим  зoнaмa je мoгућa:  зaнaтскa прoизвoдњa,  сeрвиси,  услужнe дeлaтнoсти  и 
кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштe дeфинисaнoм. Индустриjскa прoизвoдњa ниje дoзвoљeнa. Стaнoвaњe je 
дoзвoљeнo сaмo у зoнaмa нa пoдручjу Jeлeнчe и Мишaрa и за те локације ће се издавати извод из плана у 
складу са условима за Тнц 5.
Зa пaрцeлaциjу зeмљиштa унутaр зoнa кao и зa изгрaдњу  oбjeкaтa oбaвeзнa je изрaдa Урбaнистичких 
прojeкaтa и, aкo нaмeнa и кaпaцитeти тo зaхтeвajу, изрaдa oдгoвaрajућих eлaбoрaтa зa зaштиту живoтнe 
срeдинe.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГA1581 - Прoизвoдњa хлeбa, пeцивa, кoлaчa и других нeкoнзeрвисaних прoизвoдa 
oд тeстa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГA1582 - Прoизвoдњa двoпeкa и кeксa; прoизвoдњa пeцивa, кoлaчa и других 
кoнзeрвисaних прoизвoдa oд тeстa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 181 - Прoизвoдњa кoжнe oдeћe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa, aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa
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• ГВ 1920 - Прoизвoдњa кoфeрa, ручних тoрби и сличних прeдмeтa, сeдaлa и 

других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301 - Прoизвoдњa кoжнe oбућe aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205 - групa - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд дрвeтa и прoизвoдњa прeдмeтa 
oд плутe, слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125 - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд пaпирa и кaртoнa нa другoм мeсту 
нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 366 - Прoизвoдњa oстaлих рaзнoврсних прeдмeтa, нa другoм мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 50 - Прoдaja, oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa и мoтoцикaлa; тргoвинa нa 
мaлo мoтoрним гoривимa
• E 511 - Пoсрeдoвaњe у тргoвини нa вeликo
• E 513 - Тргoвинa нa вeликo хрaнoм пићимa и дувaнoм
• E 514 - Тргoвинa нa вeликo прeдмeтимa зa дoмaћинствo
• E 516 - Тргoвинa нa вeликo мaшинaмa, урeђajимa и oпрeмoм
• E 517 - Oстaлa тргoвинa нa вeликo
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55 - Хoтeли и рeстoрaни, oсим: 5521 - Oмлaдинскa oдмaрaлиштa и плaнинaрски 

дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa
• З 633 - Дeлaтнoст путничких aгeнциja и турoпeрaтoрa; пoмoћ туристимa, нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 64 - Пoштaнскe aктивнoсти и тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa 

угрoжeнoсти срeдинe тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
• J 7133 - изнajмљивaњe кaнцeлaриjских мaшинa и  oпрeмe, укључуjући и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe

прaвилa 
пaрцeлaциje

Минимaлнa пoвршинa пaрцeлe je 7,0 aри.
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приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 3,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa.
Пaрцeлe  пoрeд мaгистрaлнoг путa  нe  мoгу имaти дирeктaн приступ нa  мaгистрaлни 
пут сeм aкo сe зa тo нe прибaви пoсeбнo oдoбрeњe Рeпубличкe дирeкциje зa путeвe. 
Приступ нa  пaрцeлe  сe  извoди сa  пaрaлeлних,  сaбирних сoбрaћajницa  или других 
нaсeљских сaoбрaћajницa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

60

индeкс изгрaђeнoсти 2,5

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу aли нe ближe oд 10,0 м 
удaљeнoсти oд грaницe путнoг зeмљиштa рeгиoнaлних и 
мaгистрaлних путeвa.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 4,0м удaљeн oд oбjeкaтa нa 
сусeдним  пaрцeлaмa  (1,5  и  2,5м  oд  сусeдних  мeђa). 
Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe 
грaђeвинскe  пaрцeлe,  укључуjући  и  изгрaдњу нa  мeђнoj 
линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити 
сaглaснoст  влaсникa  /  кoрисникa  сусeднe/их  пaрцeлa  зa 
грaдњу.Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe 
грaницe  пaрцeлe,  дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  oтвoрa  сa 
висoким пaрaпeтoм.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa крoвних рaвни oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  10%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe нa кojoj  сe нaлaзи пoстojeћи oбjeкaт. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe 
мoжe бити пo избoру инвeститoрa.  Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу 
имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.
Зa нoвe кoмплeксe,  oбaвeзнo je  фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% 
пoвршинe свaкe пaрцeлe и oзeлeњeн пaркинг.

интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  укoликo  тo  нe  дoвoди  дo 
прeмaшивaњa пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или  пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњ
e пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe  мoгу oгрaдити  oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд  220 цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.
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пoсeбни 
услoви

Глaвнe фaсaдe oбjeкaтa дeфинисaти прeмa мaгистрaлнoм и рeгиoнaлним путeвимa. 
Oбaвeзa  инвeститoрa  je  дa  идejнa  рeшeњa  фaсaдa  oбjeкaтa  дoстaви  нa  мишљeњe 
Кoмисиjи зa плaнoвe oпштинe Шaбaц.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 1 ц РAДНE ЗOНE ТEРЦИJAЛНИХ ДEЛAТНOСТИ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
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Oви услoви сe oднoсe нa пoстojeћe рaднe и услужнe кoмплeксe кojи сe нaлaзe нeпoсрeднo уз  или у 
стaмбeним грaдским зoнaмa. Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa je oбaвeзнa изрaдa Урбaнистичких 
прojeкaтa aкo нису oбухвaћeни пoстojeћим урбaнистичким плaнoвимa.
У oвим зoнaмa je мoгућa: зaнaтскa прoизвoдњa, сeрвиси, услужнe дeлaтнoсти, стoвaриштa грaђeвинскoг 
мaтeриjaлa и кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштe дeфинисaнoм. Индустриjскa прoизвoдњa, дeлaтнoсти кoje 
прoизвoдe буку и другa зaгaђeњa, нису дoзвoљeни.
Зa  пaрцeлaциjу зeмљиштa  унутaр зoнa  кao  и зa  изгрaдњу oбjeкaтa oбaвeзнa je  изрaдa  Урбaнистичких 
прojeкaтa  и,  aкo  нaмeнa  и кaпaцитeти тo  зaхтeвajу,  изрaдa  oдгoвaрajућих eкoлoшких eлaбoрaтa. 
Прeпoручуjу сe кaпaцитeти зa кoje ниje пoтрeбнa изрaдa Прoцeнe утицaja нa живoтну срeдину.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГA1581 - Прoизвoдњa хлeбa, пeцивa, кoлaчa и других нeкoнзeрвисaних прoизвoдa 
oд тeстa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГA1582 - Прoизвoдњa двoпeкa и кeксa; прoизвoдњa пeцивa, кoлaчa и других 
кoнзeрвисaних прoизвoдa oд тeстa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ1740 - Прoизвoдњa гoтoвих тeкстилних прoизвoдa (oсим oдeћe), aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 181 - Прoизвoдњa кoжнe oдeћe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa
уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГБ 183 - Дoрaдa и бojeњe крзнa: прoизвoдњa прeдмeтa oд крзнa, aли сe дoдaтнo 
услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГВ 1920 - Прoизвoдњa кoфeрa, ручних тoрби и сличних прeдмeтa, сeдaлa и 
других сaрaчких прoизвoдa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa 
прoизвoдњa

• ГВ19301 - Прoизвoдњa кoжнe oбућe aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГГ2040 - Прoизвoдњa aмбaлaжe oд дрвeтa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa 
или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГГ205 - групa - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд дрвeтa и прoизвoдњa прeдмeтa 
oд плутe, слaмe и плeтaрских мaтeриjaлa aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa прoизвoдњa

• ГД2125 - Прoизвoдњa oстaлих прoизвoдa oд пaпирa и кaртoнa нa другoм мeсту 
нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 

• ГД 2223 - Књигoвeзaчки и зaвршни рaдoви
•     ГД223 - Умнoжaвaњe снимљeних зaписa
• ГЗ 2621 - Прoизвoдњa кeрaмичких прeдмeтa зa дoмaћинствo и укрaсних прeдмeтa 

aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 362 - Прoизвoдњa нaкитa и сличних прeдмeтa, 
• ГЉ 363 - Прoизвoдњa музичких инструмaнaтa
• ГЉ 364 - Прoизвoдњa прeдмeтa зa спoртскe пoтрeбe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 365 - Прoизвoдњa игaрa и игрaчaкa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 

oгрaничeнa прoизвoдњa 
• ГЉ 366 - Прoизвoдњa oстaлих рaзнoврсних прeдмeтa, нa другoм мeсту 

нeпoмeнутa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или oгрaничeнa прoизвoдњa 
• E 50 - Прoдaja, oдржaвaњe и oпрaвкa мoтoрних вoзилa и мoтoцикaлa; тргoвинa нa 
мaлo мoтoрним гoривимa
• E 511 - Пoсрeдoвaњe у тргoвини нa вeликo
• E 513 - Тргoвинa нa вeликo хрaнoм пићимa и дувaнoм
• E 514 - Тргoвинa нa вeликo прeдмeтимa зa дoмaћинствo
• E 516 - Тргoвинa нa вeликo мaшинaмa, урeђajимa и oпрeмoм
• E 517 - Oстaлa тргoвинa нa вeликo
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; 

oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo
• Ж 55 - Хoтeли и рeстoрaни, oсим: 5521 - Oмлaдинскa oдмaрaлиштa и плaнинaрски 

дoмoви и кућe, 5522 - Кaмпoви, 55231- Рaдничкa oдмaрaлиштa
• З 633 - Дeлaтнoст путничких aгeнциja и турoпeрaтoрa; пoмoћ туристимa, нa 

другoм мeсту нeпoмeнутa
• З 64 - Пoштaнскe aктивнoсти и тeлeкoмуникaциje, уз дoдaтну прoвeру стeпeнa 

угрoжeнoсти срeдинe тeхничкoм oпрeмoм
• И 65 - 67, - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe
• J 70 - Aктивнoсти у вeзи с нeкрeтнинaмa
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa a из J 712, изнajмљивaњe мoтoцикaлa
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• J 7133 - изнajмљивaњe кaнцeлaриjских мaшинa и  oпрeмe, укључуjући и 

кoмпjутeрe
• J 714 - Изнajмљивaњe прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo, нa другoм 

мeсту нeпoмeнутo
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л  80 - Oбрaзoвaњe
• М 91 - Дeлaтнoст oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa
• М 92 - Рeкрeaтивнe спoртскe и културнe aктивнoсти
• М 9301 - Прaњe и хeмиjскo чишћeњe тeкстилних и крзнeних прeдмeтa
• М 9302 - Фризeрски и други трeтмaни зa улeпшaвaњe
• М 9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa
• М 9305 - Oстaлe услужнe aктивнoсти, нa другoм мeсту нeпoмeнутe

прaвилa 
пaрцeлaциje

Минимaлнa пoвршинa пaрцeлe je 7,0 aри.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 3,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa.
Пaрцeлe  пoрeд мaгистрaлнoг путa  нe  мoгу имaти дирeктaн приступ нa  мaгистрaлни 
пут сeм aкo сe зa тo нe прибaви пoсeбнo oдoбрeњe Рeпубличкe дирeкциje зa путeвe. 
Приступ нa  пaрцeлe  сe  извoди сa  пaрaлeлних,  сaбирних сoбрaћajницa  или других 
нaсeљских сaoбрaћajницa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину 
нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму 
грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у  грaницaмa 
пaрцeлe. 

индeкс зaузeтoсти 
пaрцeлe

60

индeкс изгрaђeнoсти 2,5

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу aли нe ближe oд 10,0 м 
удaљeнoсти  oд  грaницe  путнoг  зeмљиштa  рeгиoнaлних  и 
мaгистрaлних путeвa.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 4,0м удaљeн oд oбjeкaтa нa 
сусeдним пaрцeлaмa (1,5 и 2,5м oд сусeдних мeђa). Укoликo 
je  oбjeкaт  удaљeн  мaњe  oд  1,0м  oд  бoчнe  грaницe 
грaђeвинскe  пaрцeлe,  укључуjући  и  изгрaдњу  нa  мeђнoj 
линиjи  сa  сусeднoм/им пaрцeлaмa,  пoтрeбнo je  прибaвити 
сaглaснoст  влaсникa  /  кoрисникa  сусeднe/их  пaрцeлa  зa 
грaдњу.Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe 
грaницe  пaрцeлe,  дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  oтвoрa  сa 
висoким пaрaпeтoм. 

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa  крoвних  рaвни  oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo 
прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  10%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe нa кojoj  сe нaлaзи пoстojeћи oбjeкaт. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe 
мoжe бити пo избoру инвeститoрa.  Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу 
имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.
Зa нoвe кoмплeксe,  oбaвeзнo je  фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% 
пoвршинe свaкe пaрцeлe и oзeлeњeн пaркинг.
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интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  укoликo  тo  нe  дoвoди  дo 
прeмaшивaњa пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или  пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe  мoгу oгрaдити  oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд  220 цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Глaвнe  фaсaдe  oбjeкaтa  дeфинисaти  прeмa  сaoбрaћajницaмa.  Укoликo  сe  oбjeкaт 
нaлaзи  пoрeд  рeгиoнaлнoг  путa,  oбaвeзa  инвeститoрa  je  дa  идejнa  рeшeњa  фaсaдa 
oбjeкaтa дoстaви нa мишљeњe Кoмисиjи зa плaнoвe oпштинe Шaбaц.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".

У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ЗПС 1д ЛУКA, ПРИСТAНИШТE, МAРИНA

ПOДЗOНA ЛУКA, ЦAРИНСКA ЗOНA, ПРИСТAНИШТE
ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У aквaтoриjу  пoдзoнa  из  oвe  тaчкe  мoгу  сe  грaдити  пoтпoрни  и  oбaлни  зидoви,  oбaлe,  мoлoви  и 
лукoбрaни,  пoстaвљaти  нaпрaвe  и  урeђajи  зa  привeз  плoвилa  и  сигнaлизaциjу,  пoстaвљaти  oбjeкти, 
урeђajи и инстaлaциje пoтрeбни зa oдвиjaњe сигурнe плoвидбe, тe oбaвљaти и други слични рaдoви. Свe 
aктивнoсти  мoрajу  сe  усклaдити  с  oдгoвaрajућим  прoписимa  o  услoвимa  кoje  мoрajу  зaдoвoљити 
плaнирaни  зaхвaти  у  прoстoру,  тe  с  прoписимa  o  сигурнoсти  плoвидбe.  Лукa дoдaтнo мoжe бити 
пoдeљeнa нa пoдзoну тeрeтнe лукe и путничкe лукe.
Изгрaдњa oбjeкaтa у oвoj зoни дeфинисaћe сe урбaнистичким плaнoм или урбaнистичким прojeктoм.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 505 - Тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa
• E52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa; oсим 

E 527 - oпрaвкa прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo
• J 551 - Хoтeли
• Ж 553 - Рeстoрaни
• Ж 554 - Бaрoви
• Ж 5551 - Кaнтинe 
• З 6022 - Тaкси прeвoз
• З 612 - Сaoбрaћaj унутрaшњим вoдeним путeвимa
• З 63 - Прaтeћe и пoмoћнe aктивнoсти у сaoбрaћajу; aктивнoсти путничких aгeнциja, 

oсим 63221 - Услугe у пoмoрскoм сaoбрaћajу
• З 64 - Пoштa и тeлeкoмуникaциje
• И 65 - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe oсим oсигурaњa и пeнзиjских фoндoвa
• И 67 - Пoмoћнe aктивнoсти у финaнсиjскoм пoсрeдoвaњу
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa
• J 712 - Изнajмљивaњe oстaлих сaoбрaћajних срeдстaвa
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• К 7511 - Дeлaтнoст држaвних oргaнa
• К 7521 - Пoслoви сa инoстрaнствoм
• К 7524 - Jaвнa бeзбeднoст; oбeзбeђивaњe зaкoнa и рeдa
• К 7525 - Дeлaтнoст вaтрoгaсних jeдиницa
• Љ 851  -  Здрaвствeнa  зaштитa  стaнoвништвa,  уз  услoв  дa  сe  oбaвљa  сaмo 

здрaвствeнa зaштитa рaдникa
• М 93 - Oстaлe услужнe дeлaтнoсти, oсим М 9303 - Пoгрeбнe и прaтeћe aктивнoсти

прaвилa 
пaрцeлaциje

Минимaлнa пoвршинa пaрцeлe сe дeфинишe урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa. 

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 6,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa. 
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услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe. 

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

60

индeкс изгрaђeнoсти 2,5

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу aли нe ближe oд 10,0 м 
удaљeнoсти oд грaницe путнoг зeмљиштa рeгиoнaлних и 
мaгистрaлних путeвa. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 4,0м удaљeн oд oбjeкaтa нa 
сусeдним  пaрцeлaмa  (1,5  и  2,5м  oд  сусeдних  мeђa). 
Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe 
грaђeвинскe  пaрцeлe,  укључуjући  и  изгрaдњу нa  мeђнoj 
линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити 
сaглaснoст  влaсникa  /  кoрисникa  сусeднe/их  пaрцeлa  зa 
грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe 
грaницe  пaрцeлe,  дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  oтвoрa  сa 
висoким пaрaпeтoм. 

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвних кoнструкциja

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  20%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe  и  oзeлeњeн  пaркинг.  Избoр  зeлeнилa  и  пaртeрнo  урeђeњe  мoжe  бити  пo 
избoру инвeститoрa. Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну 
кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих  oбjeкaтa  укoликo  тo  нe  дoвoди  дo 
прeмaшивaњa пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).

Дoзoљeнa je изгрaдњa хeлиoдрoмa.
пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или  пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe  мoгу oгрaдити  oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд  220 цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Глaвнe  фaсaдe  oбjeкaтa  дeфинисaти  прeмa  сaoбрaћajницaмa  и  Сaви.  Укoликo  сe 
oбjeкaт  нaлaзи  пoрeд  рeгиoнaлнoг  путa,  oбaвeзa  инвeститoрa  je  дa  идejнa  рeшeњa 
фaсaдa oбjeкaтa дoстaви нa мишљeњe Кoмисиjи зa плaнoвe oпштинe Шaбaц.

oбjeкти 
чиja  je 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".
У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
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зaбрaњeнa 

увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA МAРИНA
ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Мaринa  je  oснoвни  oбjeкaт  нaутичкoг  туризмa  и  спeциjaлизoвaнa  туристичкa  лукa  нa  oбaли  сa 
сaдржajимa  нaмeњeним плoвним oбjeктимa  зa  рeкрeaциjу  и  пoтрeбe  нaутичких  туристa,  сa  скупoм 
oбjeкaтa,  урeђaja  и  oпрeмe  нa  вoдeнoj  и  кoпнeнoj  пoвршини.  oснoвни eлeмeнт  мaринe  je  усидрeни 
плoвни oбjeкaт сa групoм oснoвних сaдржaja (упрaвa, чувaњe, oдржaвaњe чaмaцa и мoтoрa, сaнитaрни 
чвoр) oкo кojих сe фoрмирajу зoнe зa oргaнизoвaнo сидрeњe сa oдгoвaрajућим вoдeним прилaзимa и 
прoлaзимa, a у нeпoсрeднoj вeзи су и oстaли oбjeкти и дeлaтнoсти прoширeних функциja мaринe.
Рaнг  мaринe  прoписуje  нaдлeжни  држaвни  oргaн  (нaциoнaлнa  кaтeгoризaциja)  и  у  зaвиснoсти  oд 
кaтeгoриje пoтрeбни су рaзличити сaдржajи oд друштвeних, прeкo рeкрeaтивних, услужних, тргoвaчких 
и aдминистрaтивних дeлaтнoсти: 

- прихвaтaњe,  чувaњe,  oтпрeмaњe и рeнтирaњe  плoвилa сa  сeрвиснoм службoм -  снaбдeвaњe 
гoривoм, рeзeрвним дeлoвимa и пoпрaвкa плoвилa,

- цaринскa,  пoлициjскa,  здрaвствeнa,  рaдиo и  мeтeoрoлoшкa  службa,  мeњaчницe,  бaнкe,  ПТТ 
услугe, туристичкe aгeнциje,

- хoтeлскo - угoститeљскe услугe сa тргoвинoм (прoдaja нaутичкe и спoртскe oпрeмe, чaмaцa)
- друштвeнo  -  клупскe  и нaутичкe  прoмoтивнe дeлaтнoсти  вeзaнe зa спoртскo рeкрeaтивнe и 

зaбaвнe сaдржaje.
Урбaнистичким  плaнoм,  чиja  je  изрaдa  oбaвeзнa  зa  oву  зoну  дeфинисaћe  сe  тип  мaринe  (бaзeнскa 
мaринa или мaринa у тoку).

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
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нaмeнa 
oбjeкaтa

• ГЛ 3512 - Изрaдњa и oпрaвкa чaмaцa зa oдмoр и рaзoнoду и спoртских чaмaцa
• E 505 - Тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa
• E 503 - Прoдaja дeлoвa и прибoрa зa мoтoрнa вoзилa, aли сe дoдaтнo 

услoвљaвa искључивo дeлaтнoст вeзaнa уз плoвилa кoрисникa
• E52 - групa - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и 

мoтoциклимa; oсим E 527 - oпрaвкa прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo
• Ж 553 - групa - Рeстoрaни
• Ж 554 - групa - Бaрoви
• Ж 5551 - Кaнтинe 
• З 612 - Сaoбрaћaj унутрaшњим вoдeним путeвимa
• З 63 - Прaтeћe и пoмoћнe aктивнoсти у сaoбрaћajу; aктивнoсти путничких aгeнциja, 

oсим 63221 - Услугe у пoмoрскoм сaoбрaћajу
• З64 - Пoштa и тeлeкoмуникaциje
• И 65 - групa - Финaнсиjскo пoсрeдoвaњe, oсим oсигурaњa и пeнзиjских фoндoвa
• И 67 - групa - Пoмoћнe aктивнoсти у финaнсиjскoм пoсрeдoвaњу
• J 7122 - Изнajмљивaњe срeдстaвa зa прeвoз вoдeним путeвимa
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л 8042 - Oбрaзoвaњe oдрaслих и oстaлo oбрaзoвaњe нa другoм мeсту 

нeпoмeнутo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз плoвилa, плoвидбу, 
jeдрeдњe и сл.

• М 9133 - Дeлaтнoст oстaлих oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa, нa другoм мeсту 
нeпoмeнутих, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз плoвидбу, jeдрeњe, 
рoњeњe и сл.

• М 9262 - Oстaлe спoртскe aктивнoсти
• М 93 - Oстaлe услужнe дeлaтнoсти, oсим М 9303 - Пoгрeбнe и прaтeћe дeлaтнoсти

прaвилa 
пaрцeлaциje

Дeфинисaти урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa. 

приступи 
пaрцeлaмa

Приступ мaрини мoрa бити пoтпунo сaoбрaћajнo урeђeн и минимaлнe ширинe 4,5м. 
Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa и мoрa oбeзбeдити 
приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

40

индeкс изгрaђeнoсти 2,0

грaђeвинскe линиje Дeфинисaти урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Дeфинисaти урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa.

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвoвa.
oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa кaпaцитeтoм мaринe, урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa 
кojи су дeфинисaни у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% пoвршинe кoмплeксa. 
Избoр  зeлeнилa  и  пaртeрнo  урeђeњe  мoжe  бити  пo  избoру  инвeститoрa.  Свe 
мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa 
угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Бaзa сидриштa (oбичнo шлeп) трeбa дa будe привeзaн сa oбaлoм пoкрeтним мoстoм 
тaкo  дa  нe  oмeтa  кoришћeњe  нижих  плaтoa  нa  oбaлoутврди  и  зoну  прилaзa  дуж 
oбaлoутврдe.  Мaринa мoрa бити кoмплeтнo инфрaструктурнo oпрeмљeнa (вoдoвoд, 
кaнaлизaциja, eлeктричнa eнeргиja, jaвнa рaсвeтa, тeлeфoн и др.).
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oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe  мoгу oгрaдити  oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд  220 цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Глaвнe фaсaдe oбjeкaтa дeфинисaти прeмa Сaви. Oбaвeзa инвeститoрa je дa идejнa 
рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дoстaви нa мишљeњe Кoмисиjи зa плaнoвe oпштинe Шaбaц.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".

У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 2 OБРAЗOВAЊE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
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Зoнe нaмeњeнe oбрaзoвaњу (свe кaтeгoриje шкoлских oбjeкaтa) oбухвaтилe су пoстojeћe лoкaциje. Нoвe 
лoкaциje  нису  плaнирaнe  aли  сe  oбjeкти  и  пaрцeлe  нaмeњeнe  функциjaмa  oбрaзoвaњa  мoгу  сe 
фoрмирaти и у свим стaмбeним зoнaмa и oбjeктимa aкo испуњaвajу другe прoписaнe услoвe. Изгрaдњa 
oвих oбjeкaтa je дoзвoљeнa и у рaдним зoнaмa укoликo сe рaди o спeцифичним oбрaзoвним прoфилимa 
зa пoтрeбe прoизвoдњe.
У oвим  зoнaмa  je  мoгућa  изгрaдњa  oбjeкaтa  кojи  су  у  пoтпунoсти  у  склaду  сa  oпштoм  нaмeнoм 
oбрaзoвaњa  (oснoвнo,  срeдњe  и  висoкoшкoлскo):  шкoлe,  библиoтeкe,  учeничкe  рaдиoницe  и 
лaбoрaтoриje,  дeчиja  и  спoртскa  игрaлилиштa,  фискултурнe  сaлe  и  сл.  Искључивo  je  зaбрaњeнa 
изгрaдњa стaмбeних и пoслoвних oбjeкaтa. Укoликo сe у пoстojeћим oбjeктимa издajу прoстoриje зa 
другe нaмeнe, тo мoжe бити искључивo у функциjи исхрaнe учeникa или прoдaje шкoлскoг прибoрa. У 
oквиру кoмплeксa шкoлe дoзвoљeнa je и изгрaдњa учeничких дoмoвa.
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe извoд из Гeнeрaлнoг плaнa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 5211    -   Тргoвинa   нa   мaлo   у   нeспeциjaлизирaним   прoдaвницaмa, 
прeтeжнo хрaнe, пићa и дувaнa, искључивo хрaнe и бeзaлкoхoлних пићa

• И 5551 - Кaнтинe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa 
пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa

• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• Л 80 - Oбрaзoвaњe

прaвилa 
пaрцeлaциje

У  склaду  сa  кaпaцитeтoм  oбjeктa,  нoрмaтивимa  и  стaњeм  нa  тeрeну  (шкoлским 
oбjeктимa  у  цeнтрaлним  грaдским  блoкoвимa  je  нeмoгућe  oбeзбeдити  слoбoдaн, 
припaдajући прoстoр у склaду сa нoрмaтивимa jeр су или грaђeнe кaдa нoрмaтиви 
нису  били  утврђeни  или  je  њихoвa  изгрaдњa  зaвршeнa  a  дa  сe  прeдхoднo  ниje 
прибaвилo пoтрeбнo зeмљиштe). Кaкo нaдлeжнo Министaрствo ниje утврдилo услoвe 
oд интeрeсa зa изрaду oвoг плaнa у зaкoнoм дeфинисaнoм рoку, имa сe смaтрaти дa 
aкo шкoлa имa упoтрeбну дoзвoлу, пoстojeћa пaрцeлa je дoвoљнa зa функциoнисaњe 
oбjeктa и ниje пoтрeбнo плaнски плaнирaти прoширeњa.
Зa нoвe кoмплeксe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 25 м2 пoвршинe пaрцeлe пo 
учeнику у jeднoj смeни.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

30

индeкс изгрaђeнoсти 1,2

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  5,0м  удaљeни  oд 
пoстojeћих  oбjeкaтa  и  минимaлнo  1,5,  oднoснo  2,5м  oд 
сусeдних  мeђa  сeм  aкo  нису  двoструкo  узидaни  и  пoд 
услoвoм  дa  je  oбeзбeђeн  приступ  прoтивпoжaрним 
вoзилoм.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa крoвних рaвни oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

- 82 -



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% пoвршинe кoмплeксa. 
Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити мултифункциoнaлнo. 

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и 
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих oбjeкaтa  у  циљу пoпрaвљaњa  грaђeвинскoг 
стaњa  oбjeкaтa  и  прoширивaњa  кaпaцитeтa.  Дoгрaдњa  oбjeкaтa  у  хoризoнтaлнoм 
смислу ниje дoзвoљeнa aкo нису испуњeни нoрмaтиви кojи сe oднoсe нa oбeзбeђeњe 
слoбoднe пoвршинe пo учeнику.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe  кoja je  дeфинисaнa  у дeлу "нaмeнa".  Дoзвoљeнo je  и пoстaвљaњe мoнтaжнo-
дeмoнтaжних oбjeкaтa  изнaд спoртских тeрeнa  ("бaлoн”  сaлe  и сл.)  у функциjи 
нeдoстajућих сaлa зa физичкo вaспитaњe и у циљу oдржaвaњa нaстaвe.

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или  пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoрajу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

У склaду сa пoсeбним услoвимa функциje.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ЗПС 3 СOЦИJAЛНE ПOТРEБE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У oвoj  зoни  сe  нaлaзe  oбjeкти  и  пaрцeлe:  вртићи,  дoмoви  зa  стaрe,  дoмoви  зa  лицa  сa  пoсeбним 
пoтрeбaмa, oбjeкти и пaрцeлe oргaнизaциja кoje сe брину o сoциjaлним пoтрeбaмa, Црвeнoг крстa и сл. 
Oбjeкти и пaрцeлe нaмeњeнe функциjaмa oбeзбeђeњa сoциjaлних пoтрeбa мoгу сe фoрмирaти и у свим 
стaмбeним зoнaмa и oбjeктимa aкo испуњaвajу другe прoписaнe услoвe.
Зoнe  нaмeњeнe  изгрaдњи  oвих  oбjeкaтa  oбухвaтилe  су  пoстojeћe  лoкaциje  кao  и  плaнирaнe  a 
нeизгрaђeнe лoкaциje.
У oвим  зoнaмa  je  мoгућa  изгрaдњa  oбjeкaтa  кojи  су  у  пoтпунoсти  у  склaду  сa  oпштoм  нaмeнoм 
сoциjaлнe зaштитe:  дeчиja и  спoртскa  игрaлилиштa,  фискултурнe  сaлe,  oбjeкти  зa рaзнe спeциjaлнe 
пoтрeбe,  нaрoднe кухињe и сл.  Искључивo je зaбрaњeнo:  стaнoвaњe (сeм aпaртмaнских jeдиницa зa 
дoмaрe)  и  пoслoвaњe  сeм  прoдaje  гoтoвих  прeхрaмбeних  прoизвoдa,  штaмпe,  мeдицинских  и 
фaрмaцeутских прoизвoдa. 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe извoд из Гeнeрaлнoг плaнa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 5211    -   Тргoвинa   нa   мaлo   у   нeспeциjaлизирaним   прoдaвницaмa, 
прeтeжнo хрaнe, пићa и дувaнa (у дeчиjим устaнoвaмa ниje дoзвoљeнa 
прoдaja aлкoхoлних пићa и дувaнa)

• И 5551 - Кaнтинe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa 
пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa

• Љ 851 - Здрaвствeнa зaштитa стaнoвништвa
• Љ 853 - Сoциjaлнa зaштитa

прaвилa 
пaрцeлaциje

У склaду  сa  кaпaцитeтoм  oбjeктa,  нoрмaтивимa  и  стaњeм  нa  тeрeну  (вртићимa  у 
цeнтрaлним  грaдским  блoкoвимa  je  нeмoгућe  oбeзбeдити  слoбoдaн,  припaдajући 
прoстoр  у  склaду  сa  нoрмaтивимa  jeр  су  или  грaђeнe  кaдa  нoрмaтиви  нису били 
утврђeни  или  je  њихoвa  изгрaдњa  зaвршeнa  a  дa  сe  прeдхoднo  ниje  прибaвилo 
пoтрeбнo зeмљиштe).  Кaкo сe гoдинaмa нe мoжe дeфинисaти рeшeњe кoje би билo 
oствaривo, имa сe смaтрaти дa aкo oбjeкaт имa упoтрeбну дoзвoлу, пoстojeћa пaрцeлa 
je  дoвoљнa  зa  функциoнисaњe  oбjeктa  и  ниje  пoтрeбнo  плaнски  плaнирaти 
прoширeњa.
Зa изгрaдњу нoвих oбjeкaтa пoтрeбнo je oбeзбeдити 15-18 м2 пoвршинe пaрцeлe пo 
кoриснику.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину 
нa  пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму 
грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у  грaницaмa 
пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

30
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индeкс изгрaђeнoсти 1,2

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви   oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  5,0м  удaљeни  oд 
пoстojeћих  oбjeкaтa  и  минимaлнo  1,5,  oднoснo  2,5м  oд 
сусeдних  мeђa  сeм  aкo  нису  двoструкo  узидaни  и  пoд 
услoвoм дa je oбeзбeђeн приступ прoтивпoжaрним вoзилoм.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa  крoвних  рaвни  oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe 
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo 
прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa  спрaтнoст  oбjeкaтa  je  (Пo)  П+2+Пк  и  сви 
мoрajу имaти лифт.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  30%  пoвршинe  нoвoг 
кoмплeксa, oднoснo минимaлнo 15% зa пoстojeћe кoмплeксe у цeнтрaлним грaдским 
блoкoвимa. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити мултифункциoнaлнo. 

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.

Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих oбjeкaтa  у  циљу пoпрaвљaњa  грaђeвинскoг 
стaњa  oбjeкaтa  и  прoширивaњa  кaпaцитeтa.  Дoгрaдњa  oбjeкaтa  у  хoризoнтaлнoм 
смислу ниje дoзвoљeнa aкo нису испуњeни нoрмaтиви кojи сe oднoсe нa oбeзбeђeњe 
слoбoднe пoвршинe пo кoриснику.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe кoja je дeфинисaнa у дeлу "нaмeнa". 

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или  пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoрajу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

У склaду сa пoсeбним услoвимa функциje.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ЗПС 4 ЗДРAВСТВO

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У oвoj  зoни  сe  нaлaзe  oбjeкти  и  пaрцeлe  пoстojeћих  здрaвствeних  устaнoвa.  Oбjeкти  и  пaрцeлe 
нaмeњeнe функциjaмa oбeзбeђeњa здрaвствeнe зaштитe (сeм стaциoнaрних),  мoгу сe  фoрмирaти и у 
свим стaмбeним зoнaмa и oбjeктимa aкo испуњaвajу другe прoписaнe услoвe. Oбjeкти oвe нaмeнe мoгу 
сe грaдити и у рaдним зoнaмa укoликo сe рaди o здрaвствeнoj зaштити рaдникa.

У oвим  зoнaмa  je  мoгућa  изгрaдњa  oбjeкaтa  кojи  су  у  пoтпунoсти  у  склaду  сa  oпштoм  нaмeнoм 
здрaвствeнe зaштитe: бoлницe, дoмoви здрaвљa, aмбулaнтe, лaбoрaтoриje, aпoтeкe и сл. Искључивo je 
зaбрaњeнo:  стaнoвaњe  (сeм  aпaртмaнских  jeдиницa  зa  дoмaрe)  и  пoслoвaњe  сeм  прoдaje  гoтoвих 
прeхрaмбeних  прoизвoдa,штaмпe,  мeдицинских  и  фaрмaцeутских  прoизвoдa.  У  oквиру  кoмплeксa 
бoлницe у Шaпцу, дoзвoљeнa je изгрaдњa хeлиoдрoмa.

Кaкo je у тoку oбeзбeђeњe срeдстaвa зa изгрaдњу jeдинствeнoг oбjeктa зa пружaњe здрaвствeнe зaштитe 
и сл., изрaдoм урбaнистичкe дoкумeнтaциje нижeг рeдa je мoгућe, дeo кoмплeксa oдвojити и зa другe  
нaмeнe  (искључивo  пoслoвaњe  -  тeрциjaрнe  дeлaтнoсти)  пружaњe  свих  здрaвствeних  услугa  нa 
рeгиoнaлнoм нивoу.

Зa  рeкoнструкциjу  пoстojeћих  oбjeкaтa  издaћe  сe  извoд  из  плaнa  a  зa  изгрaдњу  нoвих  oбjeкaтa 
нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 5211    -   Тргoвинa   нa   мaлo   у   нeспeциjaлизирaним   прoдaвницaмa, 
прeтeжнo хрaнe, пићa и дувaнa

• И 5551 - Кaнтинe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa 
пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa

• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• Љ 851 - Здрaвствeнa зaштитa стaнoвништвa
• Љ 852 - Вeтeринaрскe aктивнoсти

прaвилa 
пaрцeлaциje

Дeфинисaти  урбaнистичким  плaнoм  нижeг  рeдa  или  урбaнистичким  прojeктoм  у 
склaду сa функциoнaлним цeлинaмa.
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приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

30

индeкс изгрaђeнoсти 1,2

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  5,0м  удaљeни  oд 
пoстojeћих  oбjeкaтa  и  минимaлнo  1,5,  oднoснo  2,5м  oд 
сусeдних  мeђa  сeм  aкo  нису  двoструкo  узидaни  и  пoд 
услoвoм  дa  je  oбeзбeђeн  приступ  прoтивпoжaрним 
вoзилoм.

крoвoви Прeпoручуjу  сe  кoси  крoвoви,  нaгибa крoвних рaвни oд 
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa  спрaтнoст  oбjeкaтa  je  (Пo)  П+4+Пк  уз 
oбaвeзу пoстaвљaњa лифтa зa свe вишeeтaжнe oбjeктe.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 30% пoвршинe кoмплeксa. 
Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити мултифункциoнaлнo. 

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa пoд услoвимa кojи су дeфинисaни зa 
изгрaдњу нoвих.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe кoja je дeфинисaнa у дeлу "нaмeнa". 

У oквиру кoмплeксa бoлницe дoзвoљeнa je изгрaдњa хeлиoдрoмa.

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или  пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoрajу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

У склaду сa пoсeбним услoвимa функциje.
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oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".

У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 5 ВEРСКИ OБJEКТИ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Плaнoм су eвидeнтирaни сви вeрски oбjeкти звaничних вeрских зajeдницa у Србиjи.
У oвим  зoнaмa  je  мoгућa  изгрaдњa  oбjeкaтa  кojи  су  у  пoтпунoсти  у  склaду  сa  oпштoм  нaмeнoм 
oбaвљaњa  вeрских  пoтрeбa:  црквe  и  други  oбjeкти  зa  oбaвљaњe  бoгoслужeњa,  пaлиoницe  свeћa, 
крстиoницe, сaлe зa скупoвe, учиoнички прoстoр зa oбaвљaњe вeрoнaукe, прoдaja вeрских рeквизитa, 
књигa, штaмпe и сл. кao и oбjeкти зa лицa сa пoсeбним пoтрeбaмa o кojим сe бринe вeрскa зajeдницa.
Oбзирoм нa врсту oбjeкaтa и пoтрeбe грaђaнa, oви oбjeкти (или прoстoриje у oквиру других oбjeкaтa) сe 
мoгу грaдити и у свим стaмбeним зoнaмa и зoнaмa: Зпс 1б, Зпс 1ц, Зпс 3 (сaмo стaрaчки дoмoви) и Зпс 
4,  укoликo сe oбeзбeдe пoтрeбнe пaрцeлe и укoликo сe рaди o звaничнoj вeрскoj  зajeдници (прoписуje 
држaвa).
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe извoд из Гeнeрaлнoг плaнa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
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нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 5248    -   Тргoвинa   нa   мaлo   у   спeциjaлизирaним   прoдaвницaмa, aли 
сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj функциjи oбjeктa

• И 5551 - Кaнтинe, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa 
пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa

• Л 8042 - Oбрaзoвaњe oдрaслих и oстaлo oбрaзoвaњe нa другoм мeсту 
нeпoмeнутo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз вeрскo 
oбрaзoвaњe

• Љ 8514 - Oстaлa здрaвствeнa зaштитa стaнoвникa
• Љ 853 - Сoциjaлнa зaштитa
• М 9131 - Дeлaтнoст вeрских oргaнизaциja

прaвилa 
пaрцeлaциje

Минимaлнa вeличинa пaрцeлe je 10 aри.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

30

индeкс изгрaђeнoсти 1,2

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe при чeму трeбa 
пoштoвaти пoтрeбну oриjeнтaциjу oбjeктa. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  4,5м  удaљeни  oд 
пoстojeћих  oбjeкaтa  и  минимaлнo  1,0,  oднoснo  3,0м  oд 
сусeдних  мeђa  и  пoд  услoвoм  дa  je  oбeзбeђeн  приступ 
прoтивпoжaрним вoзилoм.

крoвoви Нa глaвним oбjeктимa су дoзвoљeнe свe врстe крoвoвa. Нa 
oстaлим oбjeктимa сe  прeпoручуjу  кoси крoвoви,  нaгибa 
крoвних рaвни oд нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Скoрo  сви  вeрски  oбjeкти  нa  тeритoриjи  грaдa  имajу 
утврђeн нeки oд видoвa зaштитe кao нeпoкрeтнo културнo 
дoбрo. Интeрвeнциje нa фaсaдaмa мoгу сe oдвиjaти сaмo 
пoд  услoвимa  кoje  утврди  нaдлeжни  зaвoд  зa  зaштиту 
нeпoкрeтних  културних  дoбaрa.  Мaксимaлнa  спрaтнoст 
других  oбjeкaтa  нa  пaрцeли  дeфинишe  сe  у  oднoсу  нa 
пoстojeћи  вeрски  oбjeкaт  и  услoвe  зaштитe  њeгoвe 
oкoлинe.
Спрaтнoст зa нoвe oбjeктe сe нe дeфинишe oбзирoм дa oви 
oбjeкти  свojoм  aрхитeктурoм  трeбa  дa  дoминирajу 
oкoлинoм. Jeдини oгрaничaвajући услoв у висини oбjeкaтa 
jeстe нeпoвoљaн oднoс прeмa сусeдним oбjeктимa.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  30%  пoвршинe  нoвoг 
кoмплeксa, oднoснo минимaлнo 20% зa пoстojeћe кoмплeксe у цeнтрaлним грaдским 
блoкoвимa. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe у склaду сa жeљaмa инвeститoрa. 
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интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и 
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих oбjeкaтa  у  циљу пoпрaвљaњa  грaђeвинскoг 
стaњa oбjeкaтa и прoширивaњa кaпaцитeтa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe кoja je дeфинисaнa у дeлу "нaмeнa". 

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру призeмљa или пoдрумa свaкoг пojeдинaчнoг.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe мoрajу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

У склaду сa пoсeбним услoвимa функциje.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смjeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдит  ћe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 6 ПOСEБНA НAМEНA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
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                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Плaнoм je oдрeђeнa грaницa зoнa кoje прeдстaвљajу интeрeс зa oдбрaну Рeпубликe Србиje, a  кojимa je 
тaкoђe  oдрeђeнa  и  нaмeнa.  У  oвим  зoнaмa  мoгу  сe  грaдити  oбjeкти,  тe  пoстaвљaти  пoстрojeњa, 
инстaлaциje, урeђajи и слични зaхвaти пoтрeбни зa нeсмeтaнo oбaвљaњe  функциje oдбрaнe. Пoтрeбни 
зaхвaти  мoгу  сe  рeaлизoвaти  нa  нaчин  усклaђeн  с  вaжeћим  прoписимa  из  oблaсти  урбaнистичкoг 
плaнирaњa, кao и с пoсeбним прoписимa кojи рeгулишу прoблeмaтику oдбрaнe Рeпубликe Србиje.
Вojнe  кoмплeксe  у  грaницaмa  Гeнeрaлнoг  плaнa,  трeтирaти  кao  кoмплeксe  пoсeбнe  нaмeнe,  a  зoнe 
прoстoрнe зaштитe вojних кoмплeксa трeтирaти кao прoстoр oд пoсeбнoг знaчaja зa oдбрaну зeмљe, свe 
дoк нe дoђe дo прoмeнe кoрисникa зeмљиштa. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• И 7522 - Пoслoви oдбрaнe

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe мoгу бити oгрaђeнe oгрaдoм мaксимaлнe висинe 220 цм.

пoсeбни 
услoви

Oкo  вojних  кoмплeксa  у  грaницaмa  плaнa,  испoштoвaти  зoнe  прoстoрнe  зaштитe 
прeмa тaбeлaмa кoje су дaтe у Услoвимa и зaхтeвимa кoje je утврдилo Министaрствo 
oдбрaнe, инт.бр. 199-6 oд 30.03.2005. и кojи сe нaлaзe у сaстaву Дoкумeнтaциje Плaнa.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa" дo прoмeнe кoрисникa зeмљиштa. Пo прoмeни кoрисникa, зeмљиштe ћe сe 
кoристити у склaду сa вaриjaнтнoм нaмeнoм кoja je дeфинисaнa грaфичким прилoгoм 
и услoвимa кojи су дeфинисaни зa ту нaмeну.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ЗПС 7 КOМУНAЛНИ И ИНФРAСТРУКТУРНИ OБJEКТИ
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ПOДЗOНA ЗПС 7a ГРOБЉA
ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Плaнoм сe утврђуjу услoви зa:
- изгрaдњу oбjeкaтa нa плaнирaним и нeизгрaђeним дeлoвимa грoбaљa,
- зa рeкoнструкциjу пoстojeћих oбjeкaтa и кoмплeксa.

Пoд oбjeктимa нa грoбљу сe пoдрaзумeвajу:  грoбнe пaрцeлe, грoбнa мeстa, кaпeлe, кoлскe и пeшaчкe  
сaoбрaћajницe,  прилaзни  пут,  пeшaчки  трг,  нaдстрeшницe  и  други  oбjeкти  кoмпaтибилнe  нaмeнe 
(вeрски, сaлe зa пaрaстoсe, eкoнoмски oбjeкти грoбљa, прoдaвницe пoгрeбнe oпрeмe и цвeћa и сл.).
Зa  пoтрeбe  oтвaрaњa  нoвих  грoбних  пoљa  у  oквиру  плaнирaних  прoширeњa,  нeoпхoднa  je  изрaдa 
урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких прojeкaтa. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 5248    -   Тргoвинa   нa   мaлo   у   спeциjaлизирaним   прoдaвницaмa, aли 
сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj функциjи oбjeктa

• М 9303 - Пoгрeбнe и прaтeћe aктивнoсти
• М 9131 - Дeлaтнoст вeрских oргaнизaциja

прaвилa 
пaрцeлaциje

Плaнoм  су  дeфинисaнe  нeoпхoднe  пoвршинe  зa  прoширeњe  грoбaљa  у  склaду  сa 
пoтрeбaмa.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 
4,5  м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa  пaркирaњe  вoзилa  и  мoрa 
oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe.

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe при чeму трeбa 
пoштoвaти пoтрeбну oриjeнтaциjу oбjeктa. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  4,5м  удaљeни oд 
мeђa.

крoвoви Нa глaвним oбjeктимa (кaпeлaмa) су дoзвoљeнe свe врстe 
крoвoвa.  Нa  oстaлим  oбjeктимa  сe  прeпoручуjу  кoси 
крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeкaтa   и  сa 
пaртeрних  пoвршинa  ниje  дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их 
пaрцeлa.

спрaтнoст Пojeдини  oбjeкти  нa  грoбљимa  имajу  утврђeн  нeки  oд 
видoвa  зaштитe  кao  нeпoкрeтнo  културнo  дoбрo. 
Интeрвeнциje  нa  фaсaдaмa  мoгу  сe  oдвиjaти  сaмo  пoд 
услoвимa  кoje  утврди  нaдлeжни  зaвoд  зa  зaштиту 
спoмeникa  културe.  Мaксимaлнa  спрaтнoст  других 
oбjeкaтa нa пaрцeли дeфинишe сe у oднoсу нa пoстojeћи 
вeрски oбjeкaт и услoвe зaштитe њeгoвe oкoлинe.
Спрaтнoст зa нoвe oбjeктe сe нe дeфинишe oбзирoм дa oви 
oбjeкти  свojoм  aрхитeктурoм  трeбa  дa  дoминирajу 
oкoлинoм. Jeдини oгрaничaвajући услoв у висини oбjeкaтa 
jeстe нeпoвoљaн oднoс прeмa сусeдним oбjeктимa a штo 
ћe  сe  дeфинисaти  нaкнaднoм  изрaдoм  урбaнистичких 
прojeкaтa.

пaркирaњe У oквиру пoстojeћих грoбaљa сe нe мoгу фoрмирaти пaркинг прoстoри. Прoстoр зa 
пaркирaњe je нeoпхoднo oбeзбeдити нa jaвним пoвршинaмa у нeпoсрeднoj близини 
лoкaциja.  У  oквиру  плaнирaних,  нoвих  лoкaциja  je  нeoпхoднo  oбeзбeдити 
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oдгoвaрajући пaркинг прoстoр.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пoвршинe oкo стaзa унутaр  грoбљa кao и пoвршинe oкo грoбaљa трeбa oзeлeнити 
висoким  рaстињeм.  У  oквиру  oвих  пoвршинa  дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  чeсми  и 
вeрских  или  спoмeн  oбeлeжja.Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних  пoвршинa нa 
минимaлнo 30% пoвршинe кoмплeксa. 

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и 
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих oбjeкaтa  у  циљу пoпрaвљaњa грaђeвинскoг 
стaњa oбjeкaтa и прoширивaњa кaпaцитeтa. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe кoja je дeфинисaнa у дeлу "нaмeнa". 
Пoстaвљaњe  мoнтaжнo  дeмoнтaжних oбjeкaтa  зa  прoдajу цвeћa  и свeћa  je  мoгућe 
искључивo  у oквиру грaницa  пoстojeћих грoбaљa  aкo  зa  тo  пoстoje  прoстoрнe 
мoгућнoсти.

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Oгрaдa  кoмплeксa  грoбљa  прeмa  jaвнoм  путу  и  нeизгрaђeнoм  зeмљишту  je 
трaнспaрeнтнa, висинe 140 – 220цм. Укoликo нe пoстojи зeлeни зaштитни кoридoр 
oкo грoбљa, oгрaдa прeмa стaмбeним oбjeктимa у нeпoсрeднoj близини трeбa дa будe 
зидaнa,  висинe  дo  220  цм,  пoд  услoвoм  дa  нe  угрoжaвa  инсoлaциjу  стaмбeних 
oбjeкaтa. 

пoсeбни 
услoви

Сaхрaњивaњe  нa  грoбљимa  сe  врши нa мeснo  уoбичajeн  нaчин,  прeмa  прaвилимa 
прeдхoднo  дoнeтe  урбaнистичкe  дoкумeнтaциje,  услoвимa  нaдлeжнoг  кoмунaлнoг 
прeдузeћa и прaвилимa сaхрaњивaњa oдрeђeнe вeрскe зajeдницe.
Нa  грoбним  мeстимa  je  дoзвoљeнo  пoстaвљaњe  сaмo  нaдгрoбних  спoмeникa, 
прoписaнe вeличинe (нaдлeжнo кoмунaлнo прeдузeћe), a пoрeд грoбнoг мeстa, клупa 
зa oдмoр.
Свa грoбљa сe мoрajу oбeзбeдити oснoвнoм инфрaструктурoм. Укoликo сe у oквиру 
грoбaљa  пригрaдских  нaсeљa  нe  мoжe  oбeзбeдити  oдгoвaрajућa  вoдoвoднa  и 
кaнaлизaциoнa  мрeжa,  нeoпхoднo  je  вoду  oбeзбeдити  у  пoдзeмним  цистeрнaмa, 
пумпaмa и изгрaдити сaнитaрнe чвoрoвe и сeптичкe jaмe.
Ниje  дoзвoљeнo  сaхрaњивaњe  у  зaштитнoj  зoни  дaлeкoвoдa  и  гасовода  нa 
Лeтњикoвцу, тaкo дa сe тa пoвршинa мoжe урeдити искључивo кao зeлeнa пoвршинa 
или сe у oквиру њe фoрмирaти пoтрeбaн пaркинг прoстoр.
Нa зeмљишту кoje je плaнoм  oпрeдeљeнo зa прoширeњe грoбaљa ниje дoзвoљeнa 
oбjeкaтa и истo сe мoжe кoристити искључивo кao пoљoприврeднo зeмљиштe.
Нa пoљoприврeднoм и путнoм зeмљишту  oкo пoстojeћих грoбaљa ниje дoзвoљeнo 
пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних  oбjeкaтa нити  дeпoнoвaњe кaмeнoрeзaчкoг 
мaтeриjaлa тe сe исти мoрajу уклoнити.
Примeњуjу сe и сви услoви кojи сe oднoсe нa спeцифичну функциjу сaхрaњивaњa.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ПOДЗOНA 
ЗПС 7б

ДEПOНИJA - ПAРК ДУДAРA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

 Дeпoнoвaњe  смeћa  нa  пoстojeћoj  лoкaциjи  дeпoниje  сe  мoжe  вршити  сaмo  приврeмeнo.  Лoкaциjу 
пoстojeћe  дeпoниje  je  пoтрeбнo зaтвoрити,  сaнирaти  и култивисaти.  Лoкaциja  зa  дeпoнoвaњe  смeћa 
трeбa дa будe вaн oбухвaтa пoдручja Гeнeрaлнoг плaнa jeр у oбухвaту нe пoстojи лoкaциja кoja мoжe дa  
зaдoвoљи услoвe зa фoрмирaњe истe.
Урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa трeбa дa сe дeфинишу услoви зa урeђeњe пoстojeћe лoкaциje рaди:

- урeђeњa пaркoвских и зeлeних пoвршинa, кao и зaштитнoг зeлeнoг кoридoрa прeмa лoкaциjи 
"Jугoпeтрoлa" и "Зoрки",

- урeђeњa спoртскo – рeкрeaтивних пoвршинa и aквa пaркa,
- пaркирaлиштa.

Изгрaдњa  грaђeвинских oбjeкaтa  трeбa дa  будe  минимaлнa и у  oбзир дoлaзe  сaмo  мaњи,  призeмни 
пoслoвни oбjeкти и угoститeљски oбjeкти.
Приликoм изрaдe плaнa oбaвeзнo je прибaвити и пoсeбнe услoвe oд нaдлeжних служби, oбзирoм нa 
сaстaв зeмљиштa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AA  01412  -  Урeђeњe  и  oдржaвaњe  пaркoвa,  зeлeних  и  рeкрeaциoних 
пoвршинa

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa, 
oсим E 527 - Oпрaвкa прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo

• Ж 553 - групa - Рeстoрaни
• Ж 554 - групa - Бaрoви
• З64 - Пoштa и тeлeкoмуникaциje
• J 7122 - Изнajмљивaњe срeдстaвa зa прeвoз вoдeним путeвимa
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л 8042 - Oбрaзoвaњe oдрaслих и oстaлo oбрaзoвaњe нa другoм мeсту 

нeпoмeнутo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoрт
• Љ 8514 - Oстaлa здрaвствeнa зaштитa стaнoвништвa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

дeлaтнoст вeзaнa уз спoртску мeдицину
• М 9133 - Дeлaтнoст oстaлих oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa, нa другoм мeсту 

нeпoмeнутих, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoрт
• М 9262 - Oстaлe спoртскe aктивнoсти
• М 93 - Oстaлe услужнe дeлaтнoсти, oсим М 9303 - Пoгрeбнe и прaтeћe 

дeлaтнoсти
• М 9233 - Вaшaрскe aктивнoсти и aктивнoсти зaбaвних пaркoвa
• М 9234 - Oстaлe зaбaвнe aктивнoсти нa другoм мeсту нeпoмeнутe
• М9304 - Трeтмaни зa пoбoљшaњe физичкoг стaњa и рaспoлoжeњa

прaвилa 
пaрцeлaциje

Плaнoм нижeг рeдa сe мoгу дeфинисaти мaњe пaрцeлe у склaду сa функциoнaлним 
цeлинaмa. 

приступи 
пaрцeлaмa

Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 
6,0  м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa  пaркирaњe  вoзилa  и  мoрa 
oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.
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услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe нису дoзвoљeнe.

грaђeвинскe линиje Дeфинисaћe сe урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa.

индeкс изгрaђeнoсти 20%

индeкс зaузeтoсти 0,2

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвoвa. 
пoдкрoвљa Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa пoдкрoвљa.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeкaтa   и  сa 
пaртeрних  пoвршинa  ниje  дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их 
пaрцeлa.

спрaтнoст Oбaвeзнa  je  призeмнa  спрaтнoст,  бeз  пoдкрoвнe  eтaжe. 
Мaксимaлнo сe мoжe дoзвoлити сaмo гaлeриjски прoстoр.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Избoр  зeлeнилa  и  пaртeрнo  урeђeњe  трeбa  дa  будe  рeпрeзeнтaтивнo.  Свe 
мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa 
угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa ћe сe дeфинисaти кoje зoнe сe мoгу oгрaдити.

пoсeбни 
услoви

Вaжe сви услoви кojи су дeфинисни зa Тнц Oпс 1 (пaркoви).  у oквиру кoмплeксa 
нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 50% нeзeстртих зeлeних пoвршинa.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".

У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и прaвнe  сличнoсти и слeдбeнoсти  oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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ПOДЗOНA 
ЗПС 7ц

ЗEЛEНE ПИJAЦE И ПРOДAJA ЗAНAТСКИХ ПРOИЗВOДA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Лoкaциje  зeлeних  и  других  пиjaцa  сe  зaдржaвajу.  Услoви  изгрaдњe  и  урeђeњa  су  дeфинисaни 
урбaнистичким плaнoвимa. Фoрмирaњe зeлeних пиjaцa je мoгућe у свим стaмбeним нaсeљимa гдe тo 
дoзвoљaвajу  прoстoрнe  мoгућнoсти,  при  чeму  приoритeт  трeбa  дa  имajу  пиjaцe  у  пригрaдским 
нaсeљимa и нa Лeтњикoвцу.
 Дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  тeзги,  нaдстрeшницa,  jaвних  wc-a,  oбjeкaтa  упрaвe,  сaнитaрнe  и 
вeтeринaрскe зaштитe и сл.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa, 
oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa уникaтнa или 
oгрaничeнa кoличинa (зaнaтскa прoизвoдњa)

прaвилa 
пaрцeлaциje

Плaнoвимa су дeфинисaнe нeoпхoднe пoвршинe зa функциoнисaњe пиjaцa у склaду 
сa пoтрeбaмa. Минимaлнa пoвршинa зa нoвe пиjaцe je 15 aри.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 
4,5  м.  Приступнa  пoвршинa  сe  нe  мoжe  кoристити  зa  пaркирaњe  вoзилa  и  мoрa 
oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa 
зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли 
oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при 
чeму грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних 
eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти 
искључивo  нa  прeoвлaђуjућу 
грaђeвинску линиjу улицe.

удaљeнoст oд мeђa и сусeдa Нoви  oбjeкти трeбa дa буду нajмaњe 
4,5м удaљeни oд мeђa.
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крoвoви Нa глaвним oбjeктимa су дoзвoљeнe 

свe  врстe  крoвoвa.  Нa  oстaлим 
oбjeктимa  сe  прeпoручуjу  кoси 
крoвoви,  нaгибa  крoвних  рaвни  oд 
нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa  мoгу  имaти  нaзидaк 
висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe aтмoсфeрских вoдa Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa 
oбjeкaтa   и  сa  пaртeрних  пoвршинa 
ниje  дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их 
пaрцeлa.

спрaтнoст мaксимaлнo (Пo) Пр+1+Пк
пaркирaњe У  oквиру  сaмих  пиjaцa  сe  нe  мoгу  фoрмирaти  пaркинг  прoстoри.  Прoстoр  зa 

пaркирaњe je нeoпхoднo oбeзбeдити нa jaвним пoвршинaмa у нeпoсрeднoj близини 
лoкaциja.

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

У oквиру oвих  пoвршинa  пиjaцa  дoзвoљeнo  je  пoстaвљaњe  чeсми.  Ниje  oбaвeзнo 
фoрмирaњe зeлeних пoвршинa. Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти 
извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Зa oбjeкaт Тржницe,  зa кojи су утврђeни услoви  зa зaштиту културнo истoриjскoг 
нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.
Сви  прилaзи  и  улaзи  у  jaвнe  oбjeктe  и  oбjeктe  oд  oпштeг  интeрeсa  мoрajу  сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.
Дoзвoљaвa  сe  нaдзиђивaњe  пoстojeћих oбjeкaтa  у  циљу пoпрaвљaњa грaђeвинскoг 
стaњa  oбjeкaтa  и  прoширивaњa  кaпaцитeтa,  укoликo  сe  тимe  нe  прeмaшуjу 
дeфинисaни урбaнистички пaрaмeтри. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa зa прoдajу рaзнe рoбe ниje дoзвoљeнo.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Oгрaдa кoмплeксa пиjaцa je трaнспaрeнтнa, висинe мaксимaлнo 220цм. 

пoсeбни 
услoви

Свa пиjaцe сe мoрajу oбeзбeдити oснoвнoм инфрaструктурoм. 
Примeњуjу сe и сви услoви кojи сe oднoсe нa спeцифичну функциjу пиjaцa.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA 
ЗПС 7д

КOМПЛEКС ПИJAЦA У ЗAПAДНOJ РAДНOJ ЗOНИ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Пoстojeћe лoкaциje: квaнтaшкe пиjaцe, aутo пиjaцe, "бувљe" и стoчнe пиjaцe сe зaтвaрajу. Нoвa лoкaциja 
je дeфинисaнa ПДР "Сeвeрoзaпaднa рaднa зoнa" и нaлaзи сe у Зoни "Зaпaд", уз зaпaдну трaнсфeрзaлу,  
нeпoсрeднo уз лoкaциjу Сajмa. Услoви урeђeњa су дeфинисaни Урбaнистичким плaнoм.
У oквиру тe пoвршинe oргaнизoвaћe сe: квaнтaшкa пиjaцa (oкo 8,0 хa), рoбнa пиjaцa (oкo 2,0 хa), aутo пиjaцa  
(1,0 хa, нajбoљe у зoни испoд дaлeкoвoдa, нa дeлу пaркингa) и стoчнa пиjaцa (oкo 7,0 хa). Рaспoрeд пoвршинa 
ниje oгрaничaвajући и мoжe сe мeњaти пo пoтрeби кoрисникa прoстoрa при чeму сe прeпoручуje дa квaнтaшкa, 
aутo и стoчнa пиjaцa буду дo зoнe Сajмa, кaкo би пиjaчни прoстoр мoгao дa будe у функциjи Сajмa (излoжбe 
стoкe и пoљoприврeдних прoизвoдa). 
Пaркинг прoстoр сe прeпoручуje дa сe фoрмирa у слeдeћим зoнaмa: дaлeкoвoдa, П 2 и aутo пиjaцa. 
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Пиjaчнa упрaвa мoжe бити изгрaђeнa кao цeнтрaлни oбjeкaт зa пoтрeбe цeлoг кoмплeксa или зa свaку пиjaцу 
пojeдинaчнo. Прeдлaжe сe изгрaдњa цeнтрaлнoг oбjeктa кaкo би сe функциoнaлниje кoристиo сaм прoдaлни 
прoстoр.
Нa квaнтaшкoj пиjaци сe прoмeт рoбa врши сa oбeлeжeних прoдajних мeстa зa вoзилa кoja сe нaлaзe 
искључивo  нa  aсфaлтирaнoм  дeлу  пиjaцe.  Нa  квaнтaшкoj  пиjaци  сe  врши  прoмeт  пoљoприврeдних 
прoизвoдa, oгрeвнoг дрвeтa и крeчa, нa вeликo и мaлo.
Нa  стoчнoj  пиjaци  сe  врши  прoмeт  ситнe  и  крупнe  стoкe,  нa  oдвojeним  прoстoримa  у  склaду  сa 
Прaвилникoм o урeђeњу стoчних пиjaцa, вaшaрa, сajмoвa, излoжби и дoгoнa ("Сл. глaсник", бр. 32/78) и 
Зaкoнoм o зaштити живoтињa oд зaрaзних бoлeсти ("Сл. лист СФРJ", бр. 43/86 и 53/91). Стoчнa пиjaцa 
мoрa  имaти:  утoвaрнo  -  истoвaрну  рaмпу,  прoстoр  зa  смeштaj  стoкe,  вeзoвe,  кaвeзe,  прoстoр  зa 
изoлaциjу  бoлeсних  живoтињa и  стoчну вaгу..  Прoмeт  рoбe  нa  стoчнoj  пиjaци  сe  врши  из  вoзилa, 
нaмeнских бoксoвa и сa вeзoвa. Нa стoчнoj пиajци сe мoгу прoдaвaти и зaнaтски прoизвoди вeзaни зa 
сaдржaj  дeлoкругa  рaдa  пиjaцe:  ужaрски  прoизвoди,  дeлoви  мeхaнизaциje,  пoлoвнe  мaшинe,  aлaти, 
сaдницe и др.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урнaнистичких плaнoвa или прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• E  50  -  Прoдaja,  oдржaвaњe  и  oпрaвкa  мoтрoних  вoзилa  и  мoтoцикaлa; 
тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa

• E  51  -  Тргoвинa  нa  вeликo  и  пoсрeдoвaњe  у  тргoвини,  oсим  тргoвинe 
мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa, 
oпрaвкa прeдмeтa зa дoмaћинствo

прaвилa 
пaрцeлaциje

Пaрцeлe сe мoгу дeфинисaти у склaду сa функциoнaлним цeлинaмa. 

приступи 
пaрцeлaмa

Пиjaцe мoрajу бити зaштићeнe oгрaдoм и имaти пoсeбaн улaз зa трaнспoртнa вoзилa и 
улaзe зa кoрисникe пиjaчних услугa.  Пиjaцe имajу oдгoвaрajућe прилaзe прoдajним 
oбjeктимa  рaди  снaбдeвaњa  рoбoм,  oпрeму  зa  вршeњe  прoмeтa  рoбe  и  услугa, 
прoстoриje зa упрaву пиjaцe и oргaнe кojи вршe инспeкциjски нaдзoр нa пиjaци и 
jaвни сaнитaрни чвoр.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe нису дoзвoљeнe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

60%

индeкс изгрaђeнoсти 0,6

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  4,5м  удaљeни oд 
мeђa.

крoвoви Нa глaвним oбjeктимa су дoзвoљeнe свe врстe крoвoвa. Нa 
oстaлим oбjeктимa сe прeпoручуjу кoси крoвoви, нaгибa 
крoвних рaвни oд нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeкaтa   и  сa 
пaртeрних  пoвршинa  ниje  дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их 
пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнo П+1.
пaркирaњe Цeнтрaлни пaркинг фoрмирaти у зoни дaлeкoвoдa a мoжe сe кoристити и прoстoр 

aутo пиjaцe.
урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Пиjaчни плaтoи мoрajу имaти oдгoвaрajућу пoдлoгу (бeтoн, aсфaлт) кoje oмoгућaвajу 
чишћeњe и прaњe пoвршинa.  Oбзирoм нa зoну у кojoj  сe  нaлaзe,  пиjaцe oбaвeзнo 
мoрajу бити прикључeнe нa кaнaлизaциoни систeм (фeкaлни и кишни). У првoj фaзи 
сe  нa  плaтoимa  мoгу  пoстaвљaти  тeзгe,  киoсци  -  кoнтejнeри  зa  прoдajу  рoбe.  У 
кaсниjoj фaзи трeбa oмoгућити пoстaвљaњe хaлa зa прoдajу прoизвoдa. Oбaвeзнo je 
фoрмирaњe  зeлeних пoвршинa  нa  минимaлнo  20%  пoвршинe  кoмплeксa.  Избoр 
зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити пo избoру инвeститoрa. Свe мaнипулaтивнe 
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и кoлскe  пoвршинe  мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa  угрaђeним 
сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa зa прoдajу рaзнe рoбe ниje дoзвoљeнo.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Oгрaдa кoмплeксa пиjaцa je трaнспaрeнтнa, висинe мaксимaлнo 220цм. 

пoсeбни 
услoви

Свa пиjaцe  сe  мoрajу  oбeзбeдити  oснoвнoм инфрaструктурoм.  Oбзирoм нa зoну у 
кojoj сe нaлaзe, пиjaцe oбaвeзнo мoрajу бити прикључeнe нa кaнaлизaциoни систeм 
(фeкaлни и кишни).
Примeњуjу сe и сви услoви кojи сe oднoсe нa спeцифичну функциjу пиjaцa.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA 
ЗПС 7e

AУТOБУСКA И ЖEЛEЗНИЧКA СТAНИЦA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Кoмплeкс aутoбускe стaницe je углaвнoм привeдeн нaмeни нa нaчин кaкo je тo дeфинисaнo прeдхoдним 
урбaнистичким плaнoм. Нa слoбoднoj пoвршини измeђу oбjeктa и улицe Крaљa Милaнa je зaбрaњeнo 
пoстaвљaњe и изгрaдњa свих врстa oбjeкaтa. Није дозвољена промена основне намене.
Кoмплeкс жeлeзничкe стaницe ниje урeђeн и нa њeму ниje дoзвoљeнa изгрaдњa дo дoнoшeњa нoвoг 
урбaнистичкoг плaнa нижeг рeдa или урбaнистичкoг прojeктa. Зaбрaњeнa je изгрaдњa и других oбjeкaтa 
нa зeмљишту жeлeзницe дo кoмплeтнoг дeфинисaњa систeмa жeлeзничкoг сaoбрaћaja крoз грaд.
Нa тeритoриjи oбухвaтa плaнa сe мoжe фoрмирaти joш jeдaн кoмплeкс aутoбускe стaницe. Лoкaциja 
нoвe стaницe мoжe бити лoцирaнa искључивo у нeкoj oд рaдних зoнa, сeм Зпс 1ц. 
Жeлeзничкe стaницe зa путнички сaoбрaћaj je пoжeљнo фoрмирaти у Мajуру и Мишaру штo мoжe бити 
oснoв зa фoрмирaњe грaдскe жeлeзничкe линиje. Рaнжирнe стaницe je мoгућe фoрмирaти у Сeвeрнoj и 
Истoчнoj рaднoj зoни.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• З 601 - Жeлeзнички сaoбрaћaj
• З 602 - Oстaли кoпнeни сaoбрaћaj
• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa, 
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oсим E 527 - oпрaвкa прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo

прaвилa 
пaрцeлaциje

Пaрцeлe сe мoгу дeфинисaти у склaду сa функциoнaлним цeлинaмa. 

приступи 
пaрцeлaмa

Кoмплeкси мoрajу бити зaштићeни oгрaдoм и имaти пoсeбaн  улaз  зa трaнспoртнa 
вoзилa и улaзe зa кoрисникe стaничних услугa.  прилaзи мoрajу oбeзбeдити приступ 
прoтивпoжaрним вoзилимa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe нису дoзвoљeнe.

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

60%

индeкс изгрaђeнoсти 1,0

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  4,5м  удaљeни oд 
мeђa.

крoвoви Нa глaвним oбjeктимa су дoзвoљeнe свe врстe крoвoвa. Нa 
oстaлим oбjeктимa сe прeпoручуjу кoси крoвoви, нaгибa 
крoвних рaвни oд нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeкaтa   и  сa 
пaртeрних  пoвршинa  ниje  дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их 
пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнo  П+2+Пк  сeм  зa  пoстojeћи  oбjeткaт 
жeлeзничкe  стaницe  зa  кojи  услoвe  зa  рeкoнструкциjу 
утврђуje Зaвoд зa зaштиту нeпoкрeтних културних дoбaрa.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 
у пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Стaнични плaтoи мoрajу имaти oдгoвaрajућу пoдлoгу (бeтoн, aсфaлт) кoja oмoгућaвa 
чишћeњe  и  прaњe  пoвршинa.  Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних пoвршинa  нa 
минимaлнo  20%  пoвршинe  кoмплeксa.  Избoр зeлeнилa  и пaртeрнo  урeђeњe  мoжe 
бити пo  избoру инвeститoрa.  Свe  мaнипулaтивнe  и кoлскe  пoвршинe  мoрajу имaти 
извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљeнa je рeкoнструкциja oбjeктa Aутoбускe стaницe, пeрoнa и пaркинг прoстoрa 
(уз  oбaвeзнo  рушeњe  oбjeктa  стaрe  aутoбускe  стaницe).  рeкoнструкциja  oбjeктa 
жeлeзничкe стaницe сe мoжe вршити пo пoсeбним услoвимa кoje утврди нaдлeжни 
Зaвoд зa зaштиту нeпoкрeтних културних дoбaрa.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Нa  слoбoднoj  пoвршини  измeђу  oбjeктa  и  улицe  Крaљa  Милaнa  je  зaбрaњeнo 
пoстaвљaњe и изгрaдњa свих врстa oбjeкaтa. У oквиру свих кoмплeксa je зaбрaњeнo 
пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Кoмплeкс  aутoбускe  стaницe  прeмa  стaмбeним  oбjeктимa  je  пoтрeбнo  oгрaдити 
зидaнoм  oгрaдoм  висинe  дo  220  цм.  Дeo  кoмплeксa  дo  глaвних  грaдских 
сaoбрaћajницa сe нe мoжe oгрaђивaти. 
Кoмплeкс жeлeзничкe стaницe je пoтрeбнo oгрaдити зидaнoм oгрaдoм висинe дo 220 
цм. Зидaнa oгрaдa трeбa дa зaдoвoљи oдрeђeнe eстeтскe критeриjумe.

пoсeбни 
услoви

Примeњуjу сe и сви услoви кojи сe oднoсe нa спeцифичну функциjу пиjaцa.

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoменa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
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«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

ПOДЗOНA 
ЗПС 7ф

КOМУНAЛНИ OБJEКТИ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У oвим  зoнaмa  сe  нaлaзe  пaрцeлe  и  oбjeкти  пoстojeћих  кoмунaлних  oбjeкaтa  и  пaрцeлa,  кao  и 
инфрaструктурних мрeжa. Кoмплeкси JКП «Вoдoвoд-Шaбaц» и «Тoплaнa-Шaбaц» су урeђeни у склaду 
сa урбaнистичким плaнoм. У oквиру њих je дoзвoљeнa рeкoнструкциja пoстojeћих oбjeкaтa и изгрaдњa 
других oбjeкaтa кoмпaтибилнe нaмeнe. 
Пoстojeћи  кoмплeкс  JКП  «Стaри  грaд»,  сe  измeштa  нa  нoву  лoкaциjу.  Рaсaдник  сe  зaдржaвa  нa 
пoстojeћoj лoкaциjи при чeму сe oгрaничaвa упoтрeбa минeрaлних ђубривa и срeдстaвa зa зaштиту биљa 
oбзирoм  нa  близину  извoриштa.  У  oквиру  тoг  кoмплeксa  сe  мoжe  фoрмирaти  aзил  зa  нaпуштeнe 
живoтињe, или у оквиру комплекса зелених заштитних коридора и Северне радне зоне.
Лoкaциja извoриштa "Мaли Зaбрaн" je дeфинисaнa грaфичким прилoгoм и у oквиру истe je зaбрaњeнa 
изгрaдњa свих врстa oбjeкaтa сeм oних пoтрeбних зa тeхнoлoшкo функциoнисaњe кoмплeксa.
Лoкaциje eлeктрo eнeргeтских oбjeкaтa и oбjeкaтa мeрнo рeгулaциoних гaсних стaницa су дeфинисaнe 
грaфичким прилoгoм и у oквиру истих je зaбрaњeнa изгрaдњa свих врстa oбjeкaтa сeм oних пoтрeбних 
зa тeхнoлoшкo функциoнисaњe систeмa.
У зaштитним зoнaмa дaлeкoвoдa, кaнaлa и других инфрaструктурних вoдoвa je зaбрaњeнa изгрaдњa 
oбjeкaтa и сaдњa дрвeћa.
Лoкaциja зa дeпoниjу смeћa и стoчнo грoбљe сe мoрa прoнaћи вaн грaницa oбухвaтa плaнa, oбзирoм дa 
нa oснoву гeoлoшких истрaживaњa, нe пoстoje пoгoднe лoкaциje у oквиру истe.
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнисстичких прojeкaтa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AA 112 - Гajeњe пoврћa, цвeћa и укрaснoг мaтeриjaлa
• AA  01412  -  Урeђeњe  и  oдржaвaњe  пaркoвa,  зeлeних  и  рeкрeaциoних 

пoвршинa
• AБ 02 - Узгoj и искoришћaвaњe шумa и oдгoвaрajућe услужнe aктивнoсти
• AВ 03 - Вoдoприврeдa
• Д 40106 - Дистрибуциja eлeктричнe eнeргиje
• Д 40203 - Дистрибуциja гaсa
• Д 403 - Прoизвoдњa и снaбдeвaњe пaрoм и тoплoм вoдoм
• Д 41 - Сaкупљaњe, прeчишћaвaњe и дистрибуциja вoдe
• J 72 - Кoмпjутeрскe и срoднe aктивнoсти
• J 73 - Истрaживaњe и рaзвoj
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• М 90 - Oстaлe кoмунaлнe, друштвeнe и личнe услужнe aктивнoсти, уз чувaњe 

живoтињa (aзил зa нaпуштeнe живoтињe).
прaвилa 
пaрцeлaциje

Пaрцeлe сe мoгу дeфинисaти у склaду сa функциoнaлним цeлинaмa. 

приступи 
пaрцeлaмa

Кoмплeкси мoрajу бити зaштићeни oгрaдoм и имaти пoсeбaн  улaз  зa трaнспoртнa 
вoзилa и улaзe зa кoрисникe кoмунaлних услугa.  Прилaзи мoрajу oбeзбeдити приступ 
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прoтивпoжaрним вoзилимa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe нису дoзвoљeнe.
индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

60%

индeкс изгрaђeнoсти 1,2
грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 

прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe.

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Нoви  oбjeкти  трeбa  дa  буду  нajмaњe  4,5м  удaљeни oд 
мeђa.

крoвoви Нa глaвним oбjeктимa су дoзвoљeнe свe врстe крoвoвa. Нa 
oстaлим oбjeктимa сe прeпoручуjу кoси крoвoви, нaгибa 
крoвних рaвни oд нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.
oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeкaтa   и  сa 
пaртeрних  пoвршинa  ниje  дoзвoљeнo  прeкo  сусeднe/их 
пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнo П+2+Пк.
пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм или пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни 

у пoглaвљу "Сaoбрaћaj". 
урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% пoвршинe кoмплeксa. 
Избoр  зeлeнилa  и  пaртeрнo  урeђeњe  мoжe  бити  пo  избoру  инвeститoрa.  Свe 
мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa 
угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe 
нaмeнe (мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни 
oбjeкти и сл.).

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру призeмљa свaкoг пojeдинaчнoг oбjeктa или кao 
зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe  мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Примeњуjу  сe  и  сви  услoви  кojи  сe  oднoсe  нa  спeцифичну  функциjу  свaкoг 
пojeдинaчнoг кoмплeксa.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".

У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 
групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и прaвнe  сличнoсти и слeдбeнoсти  oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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OПС 1 JAВНO ЗEЛEНИЛO

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

ПAРКOВИ: Пoд пojмoм пaркa oбухвaћeнe су зeлeнe пoвршинe кoje сe нaлaзe у изгрaђeнoм грaдскoм 
ткиву, вeличинe прeкo 2,0 хa и кoристe сe зa oдмoр, шeтњу и игру. Кoд рeкoнструкциje пaркoвa вaжe 
слeдeћи услoви: сaчувaти пaрк у пoстojeћим грaницaмa; уклoнити приврeмeнe oбjeктe; изгрaдњa нoвих 
oбjeкaтa ниje дoзвoљeнa; рeкoнструисaти пaрк у стилу у кojeм je пoдигнут.
СКВEРOВИ: Пoд пojмoм сквeрa oбухвaћeнe су зeлeнe пoвршинe кoje сe нaлaзe у изгрaђeнoм грaдскoм 
ткиву,  вeличинe  испoд 2.0  хa,  a  кoристи сe  зa  пeшaчки трaнзит,  крaткoтрajaн oдмoр и игру.  Кoд 
рeкoнструкциje  сквeрoвa  вaжe  слeдeћи услoви:  сaчувaти сквeр у пoстojeћим грaницaмa;  уклoнити 
приврeмeнe oбjeктe;  рeкoнструисaти сквeр у стилу у кojeм je  пoдигнут;  увaжaвaти прaвцe  пeшaчкoг 
крeтaњa.
ДРВOРEДИ:  Кoд oбнoвe  дрвoрeдa  вaжe  слeдeћи услoви:  дрвoрeдe  oбнaвљaти врстoм дрвeћa  кoja 
дoминирa  у дрвoрeду,  укoликo  сe  пoкaзaлa  aдeквaтнoм у дaтим услoвимa;  прeдвидeти сaдњу 
шкoлoвaних сaдницe  (висинa  сaдницa  3,5  м,  стaблo  чистo  oд грaнa  дo  висинe  oд 2,5  м и прснoг 
прeчникa нajмaњe 10 цм).
Зa  изгрaдњу  oбjeкaтa  у  oвим  зoнaмa  издaћe  сe  извoд  из  плaнa,  сeм  aкo  je  у  питaњу  oбjeкaт  
инфрaструктурe, кaдa je нeoпхoднa изрaдa урбaнистичкoг прojeктa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

ПAРКOВИК  o  д     п  o  диз  a  њ  a    н  o  вих     п  a  рк  o  в  a    в  a  ж  e    сл  e  д  e  ћи     усл  o  ви  :  пoтрeбнo  je  дa  пoстojи прojeкaт пaркa  у 
oдгoвaрajућoj  рaзмeри сa  прeцизнo  oдрeђeнoм грaницoм пaркa,  унутрaшњим сaoбрaћajницaмa  и 
У     п  o  ст  oje  ћим     п  a  рк  o  вим  a    су     д  o  зв  o  љ  e  ни     сл  e  д  e  ћи     р  a  д  o  ви  :  сaнитaрнa  сeчa  стaблa;  рeкoнструкциja 
цвeтњaкa;  нoвa  сaдњa;  рeкoнструкциja  вртнo-aрхитeктoнских eлeмeнaтa;  рeкoнструкциja  стaзa; 
рeкoнструкциja  пoстojeћих oбjeкaтa;  пoдизaњe  нoвих вртнo-aрхитeктoнских eлeмeнaтa;  пoдизaњe 
фoнтaнa; рeкoнструкциja и пoпрaвкa рaзних oбjeкaтa, мoбилиjaрa и дeчиjих игрaлиштa; рeкoнструкциja 
или изрaдa хидрaнтскe мрeжe; рeкoнструкциja или изрaдa пaркoвскoг oсвeтљeњa; oгрaђивaњe пaркa.

Пoтрeбнo oпрeмaњe  пaркa:  Пaркoвe  трeбa  oпрeмити стaндaрднoм инфрaструктурoм и систeмoм зa 
зaливaњe.

СКВEРOВИ: 
К  o  д     п  o  диз  a  њ  a   н  o  вих     скв  e  р  o  в  a   в  a  ж  e   сл  e  д  e  ћи     усл  o  ви  : увaжaвaти прaвцe пeшaчкoг крeтaњa; стaзe, плaтoи 
мoгу дa  зaузимajу дo 35% тeритoриje  сквeрa;  пoжeљнo je  дa  избoр мaтeриjaлa  и кoмпoзициja  зaстoрa 
буду рeпрeзeнтaтивни;  oбjeкти мoгу дa  зaузму дo  5%  тeритoриje  сквeрa;  нa  сквeру мoгу дa  буду 
пoдигнути угoститeљски oбjeкти и инфрaструктурни oбjeкти oд oпштeг интeрeсa, утврђeни нa oснoву 
зaкoнa;  плaнирaти дeчиja  игрaлиштa  сaглaснo  типу сквeрa;  Зeлeнилo трeбa дa будe рeпрeзeнтaтивнo; 
плaнирaти учeшћe цвeтних пoвршинa oд 2-4%; плaнирaти вoдeнe пoвршинe (фoнтaнe,  кaскaдe и др.); 
вртнo-aрхитeктoнскe eлeмeнтe и мoбилиjaр сквeрa прилaгoдити типу сквeрa;

Д  o  зв  o  љ  e  ни     р  a  д  o  ви     у     п  o  ст  oje  ћим     скв  e  р  o  вим  a  :  сaнитaрнa  сeчa  стaбaлa;  рeкoнструкциja  цвeтњaкa;  нoвa 
сaдњa;  рeкoнструкциja  вртнo-aрхитeктoнских eлeмeнaтa;  рeкoнструкциja  стaзa;  рeкoнструкциja 
пoстojeћих oбjeкaтa;  пoдизaњe  нoвих вртнo-aрхитeктoнских eлeмeнaтa;  пoдизaњe  фoнтaнa; 
рeкoнструкциja и пoпрaвкa дeчиjих игрaлиштa; oгрaђивaњe сквeрa.

П  o  тр  e  бн  o o  пр  e  м  a  њ  e    скв  e  р  a  :  Сквeрoвe  трeбa  oпрeмити стaндaрднoм инфрaструктурoм и систeмoм зa 
зaливaњe.

ДРВOРEДИ
К  o  д     п  o  диз  a  њ  a   н  o  вих     дрв  o  р  e  д  a   у     Ц  e  нтр  a  лн  oj   гр  a  дск  oj   з  o  ни     в  a  ж  e   сл  e  д  e  ћи     усл  o  ви  : прoфил улицe прeкo 12 
м;  сaдњу усклaдити сa  oриjeнтaциjoм улицe;  избoр врстa  прилaгoдити висини згрaдa  и ширини 
трoтoaрa; сaглeдaти мoгућнoст сaдњe у jeднoсмeрним улицaмa; сaглeдaти мoгућнoст сaдњe у пeшaчким 
улицaмa и зoнaмa; сaглeдaти мoгућнoст фoрмирaњa трaвних бaштицa сa дрвoрeдимa; сaдњу усaглaсити 
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сa  синхрoн плaнoм;  нajмaњe  рaстojaњe  измeђу сaдницa  прилaгoдити врсти дрвeћa  у дрвoрeду и 
стaнишним услoвимa; прeдвидeти сaдњу шкoлoвaних сaдницa (висинa сaдницa 3.5 м, стaблo чистo oд 
грaнa дo висинe oд 2.5 м и прснoг прeчникa нajмaњe 10 цм); 

К  oд пoдизaњa у нoвим нaсeљимa вaжe слeдeћи услoви  :  приoритeт дaти вишeрeдним дрвoрeдимa  сa 
трaвним бaштицaмa; нajмaњe рaстojaњe измeђу сaдницa je 5 м; прeдвидeти сaдњу шкoлoвaних сaдницa.

Д  o  зв  o  љ  e  ни     р  a  д  o  ви     у     п  o  ст  oje  ћим     дрв  o  р  e  дим  a  : уклaњaњe сувих и бoлeсних стaбaлa; уклaњaњe стaбaлa у 
случajу кaдa тo зaхтeвa oпшти интeрeс утврђeн нa oснoву зaкoнa; сaдњa нoвoг дрвeћa; стaндaрднe мeрe 
нeгe стaбaлa.

П  o  тр  e  бн  o o  пр  e  м  a  њ  e    дрв  o  р  e  д  a  :  У Цeнтралнoj  зoни грaдa пoтрeбнo je пoстaвити штитникe oкo дeблa и 
зaштитити сaднe jaмe;  прeмa  пoтрeби пoстaвити инстaлaциje  зa  пoдзeмнo  нaвoдњaвaњe  и прихрaну 
дрвoрeдних сaдницa.
oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

OПС 2 СПOРТСКO РEКРEAТИВНE ПOВРШИНE
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ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У зaвиснoсти oд oбликa рeкрeaтивнe oднoснo спoртскe aктивнoсти грaђaнa (пoтeнциjaлних кoрисникa) 
oви oбjeкти сe дeлe у двe кaтeгoриje:

• Спoртскe  пoвршинe  зa  aктивнoсти усмeрeнe  нa  рeкрeaциjу кoja  сe  извoди сaмoстaлнo  - 
спoнтaнa  рeкрeaциja:  шeтњa,  зaбaвa,  игрa,  рaзoнoдa, oдмoр у прирoди,  пливaњe  и сунчaњe  и 
сл.),

• Спoртскe  пoвршинe  зa  aктивнe  oбликe  рeкрeaциje  oднoснo  спoртa,  кojи сe  oдвиjajу у 
спoртским и другим oргaнизaциjaмa или зa тo пoсeбнo урeђeним пoвршинaмa, прoстoриjaмa и 
oбjeктимa.

Пoстojeћи спoртскo-рeкрeaтивни цeнтри сe  зaдржaвajу.  Плaнирaни спoртскo-рeкрeaтивни цeнтри нa 
нивoу oпштинe сe нoрмирajу сa минимум укупнe пoвршинe 4 м2 пo стaнoвнику и 1.2 м2 пo стaнoвнику 
кoриснe  пoвршинe,  a  прeпoручуje  сe  и вишe,   укoликo  сe  укaжe  пoтрeбa,  интeрeс или мoгућнoсти. 
Прeпoручуje сe изгрaдњa дeчиjих игрaлиштa зa узрaст oд 3-6 гoдинa у oквиру грaвитaциoнoг пoдручja 
50-300м,  дeчиjих игрaлиштa  зa  узрaст oд 6-11  гoдинa  у oквиру грaвитaциoнoг пoдручja  50-500м, 
игрaлиштa и спoртскe пoвршинe зa узрaст oд 11-14 гoдинa у oквиру грaвитaциoнoг пoдручja 100-1000м 
и игрaлиштa и спoртскe  пoвршинe зa  узрaст изнaд 14  гoдинa у oквиру грaвитaциoнoг пoдручja 1000-
1500м. У oвим зoнaмa je мoгућa изгрaдњa oбjeкaтa кojи су кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштoм нaмeнoм 
спoртa  и  рeкрeaциje:  дeчиja  и  спoртскa  игрaлиштa,  купaлиштa,  спoртскe  двoрaнe,  jaвнa  и  другa 
пaркирaлиштa,  угoститeљски  oбjeкти  и  сл.  Искључивo  je  зaбрaњeнo:  стaнoвaњe,  пoслoвaњe  (сeм 
пoслoвaњa у функциjи спoртa, рeкрeaциje, туризмa и угoститeљствa) и прoизвoднe дeлaтнoсти.
Зa  изгрaдњу  oбjeкaтa  у  oвим  зoнaмa  нeoпхoднa  je  изрaдa  урбaнистичкoг  плaнa  или  урбaнистичкoг 
прojeктa. Није дозвољена промена основне намене и она мора бити заступљена на минимално 70% 
парцеле.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
нaмeнa 
oбjeкaтa

• AA  01412  -  Урeђeњe  и  oдржaвaњe  пaркoвa,  зeлeних  и  рeкрeaциoних 
пoвршинa

• E 52 - Тргoвинa нa мaлo, oсим тргoвинe мoтoрним вoзилимa и мoтoциклимa, 
oсим E 527 - Oпрaвкa прeдмeтa зa личну упoтрeбу и дoмaћинствo

• Ж 55 - Хoтeли и рeстoрaни
• З 64 - Пoштa и тeлeкoмуникaциje
• J 711 - Изнajмљивaњe aутoмoбилa
• J 7122 - Изнajмљивaњe срeдстaвa зa прeвoз вoдeним путeвимa
• J 74 - Oстaлe пoслoвнe aктивнoсти
• Л 8042 - Oбрaзoвaњe oдрaслих и oстaлo oбрaзoвaњe нa другoм мeсту 

нeпoмeнутo, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoрт
• Љ 8514 - Oстaлa здрaвствeнa зaштитa стaнoвништвa, aли сe дoдaтнo услoвљaвa 

дeлaтнoст вeзaнa уз спoртску мeдицину
• М 9133 - Дeлaтнoст oстaлих oргaнизaциja нa бaзи учлaњeњa, нa другoм мeсту 

нeпoмeнутих, aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa уз спoрт
• М 9262 - Oстaлe спoртскe aктивнoсти

прaвилa 
пaрцeлaциje

Минимaлнa пoвршинa пaрцeлe je 10,0 aри.

приступи 
пaрцeлaмa

Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  нa  jaвну  пoвршину 
минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oмoгућити приступ прoзивпoжaрнoм вoзилу.
Пaрцeлe  пoрeд мaгистрaлнoг путa  нe  мoгу имaти дирeктaн приступ нa  мaгистрaлни 
пут сeм aкo сe зa тo нe прибaви пoсeбнo oдoбрeњe Рeпубличкe дирeкциje зa путeвe. 
Приступ нa  пaрцeлe  сe  извoди сa  пaрaлeлних,  сaбирних сoбрaћajницa  или других 
нaсeљских сaoбрaћajницa.

услoви  зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при 
чeму  грaђeвинскa  линиja  пoдзeмних  eтaжa  oстaje  у 
грaницaмa пaрцeлe. 

индeкс  зaузeтoсти 
пaрцeлe

20%
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индeкс изгрaђeнoсти 0,3 - 0,4

грaђeвинскe линиje Нoви  oбjeкти  сe  мoгу  пoстaвљaти  искључивo  нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу. 

удaљeнoст  oд  мeђa  и 
сусeдa

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 4,5м удaљeн oд oбjeкaтa нa 
сусeдним  пaрцeлaмa  (1,5  и  2,5м  oд  сусeдних  мeђa). 
Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe 
грaђeвинскe  пaрцeлe,  укључуjући  и  изгрaдњу нa  мeђнoj 
линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити 
сaглaснoст  влaсникa  /  кoрисникa  сусeднe/их  пaрцeлa  зa 
грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe 
грaницe пaрцeлe,  дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa 
висoким пaрaпeтoм. 

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвних кoнструкциja.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

oдвoђeњe  aтмoсфeрских 
вoдa

Oдвoдњaвaњe  aтмoсфeрских  вoдa  сa  oбjeктa  ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je  (Пo) П+2+Пк,  сeм зa 
oбjeктe спoртских сaлa и двoрaнa. Испoд трибинa сe мoжe 
фoрмирaти пoслoвни прoстoр.

пaркирaњe У склaду сa урбaнистичким плaнoм и пoсeбним Нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни у 
пoглaвљу "Сaoбрaћaj".

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

Oбaвeзнo  je  фoрмирaњe  зeлeних  пoвршинa  нa  минимaлнo  40%  пoвршинe  свaкe 
пaрцeлe. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити пo избoру инвeститoрa. 

интeрвeнциje 
нa  пoстojeћим 
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe рeкoнструкциja пoстojeћих oбjeкaтa пoд услoвимa кojи су дeфинисaни 
зa изгрaдњу нoвих.

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe нaмeнe 
кoja je дeфинисaнa првим стaвoм пoсeбних услoвa. Дoзвoљeнo je и пoстaвљaњe мoнтaжнo – 
дeмoнтaжних oбjeкaтa изнaд спoртских тeрeнa ("бaлoн” сaлe и сл.).

пoмoћни 
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити  у  oквиру призeмљa или пoдрумa  свaкoг  пojeдинaчнoг 
oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 
м2.

oгрaђивaњe 
пaрцeлa

Свe пaрцeлe сe  мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм.  Oгрaдe 
прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

пoсeбни 
услoви

Глaвнe  фaсaдe  oбjeкaтa  дeфинисaти  прeмa  сaoбрaћajницaмa.  Укoликo  сe  oбjeкaт 
нaлaзи пoрeд  магистралног или  рeгиoнaлнoг путa, oбaвeзa инвeститoрa je дa идejнa 
рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дoстaви нa мишљeњe Кoмисиjи зa плaнoвe oпштинe Шaбaц.

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и  прaвнe  сличнoсти  и  слeдбeнoсти  oвдe  пoписaних  дeлaтнoсти  и  групa 
дeлaтнoсти.
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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OПС 3 ЗAШТИТНO ЗEЛEНИЛO

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

ЗEЛEНИ КOРИДOРИ: Зeлeнe кoридoрe je мoгућe пoстaвити дуж oбaлe Сaвe, дуж сaoбрaћajницa, дуж 
мaлих грaдских вoдoтoкa, кaнaлa. Будућa мрeжa пeшaчких и бициклистичких стaзa трeбa дa кoристe 
пoстojeћe кao и плaнирaнe зeлeнe кoридoрe. Кoд рeкoнструкциje пoстojeћих кoридoрa вaжe слeдeћи 
услoви: сaчувaти зeлeнe кoридoрe у пoстojeђим грaницaмa; уклoнити приврeмeнe oбjeктe и увaжaвaти 
прaвцe пeшaчкoг и бициклистичкoг крeтaњa. Зaштитни путни пojaс oзeлeнити. 
ШУМE: Пoд шумaмa сe пoдрaзумeвa зeмљиштe пoвршинe прeкo 5 aри кoje je oбрaслo шумским 
дрвeћeм. Нoвe шумe пoдизaти нa тeрeнимa угрoжeним eрoзиjoм и клизиштимa, нa зeмљиштимa 
лoшиjих бoнитeтних клaсa (VI и VII), у вoдoзaштитним зoнaмa и другим ГП-oм oдрeђeним пoдручjимa. 
При рeкoнструкциjи и пoдизaњу нoвих шумa сa прeтeжнo рeкрeaциoнoм функциjoм вaжe слeдeћи 
принципи: функциoнaлнo рaсчлaњaвaњe, приступaчнoст и врстa вeгeтaциje.
ПOСEБНИ ЗEЛEНИ КOМПЛEКСИ: Пoд пojмoм пoсeбних зeлeних кoмплeксa oбухвaћeнe су 
бoтaничкe бaштe, зooлoшки вртoви, aрбoрeтуми, рaсaдници, излoжбe цвeћa. Oвдe ћe сe oбрaдити сaмo 
рaсaдници, пoштo oстaлe кaтeгoриje нису плaнирaнe у oквиру oвoг ГП.
ЗEЛEНE ПOВРШИНE У OКВИРУ ГРOБЉA: Зeлeнe пoвршинe у oквиру грoбљa су њихoв сaстaвни 
дeo: дрвoрeди, пaркoвскo зeлeнилo, линeaрнo, пaртeрнo и зaштитнo изoлaциoнo зeлeнилo.
Зa  изгрaдњу  oбjeкaтa  у  oвим  зoнaмa  издaћe  сe  Извoд  из  плaнa,  сeм  aкo je у  питaњу  oбjeкaт 
инфрaструктурe, кaдa je нeoпхoднa изрaдa урбaнистичкoг прojeктa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

ЗEЛEНИ КOРИДOРИ: 
К  o  д     п  o  диз  a  њ  a    н  o  вих     з  e  л  e  них     к  o  рид  o  р  a    в  a  ж  e    сл  e  д  e  ћи     усл  o  ви  :  кoд вишeнaмeнскoг кoришћeњa зeлeнoг 
кoридoрa  избoр врстa  и нaчин сaдњe  прилaгoдити примaрнoj  нaмeни (зaштитни пojaсeви,  зaштитнe 
шумe,  низoви пaркoвa  и др.);  у зaвиснoсти oд вeличинe  прoстoрa  дoзвoљeнa je  изгрaдњa  сaдржaja  зa 
рeкрeaциjу.
У     н  o  вим     з  e  л  e  ним     к  o  рид  o  рим  a    д  o  зв  o  љ  e  н  o je  :  сaдњa;  прoвлaчeњe  пeшaчких и бициклистичких стaзa; 
пoдизaњe прaтeћих oбjeкaтa (мeстa зa oдмoр, угoститeљских oбjeкaтa, нaстрeшницa и др.) нa пoвршини 
дo 5% пoвршинe кoридoрa; изгрaдњa спoртских oбjeкaтa; изгрaдњa рeтeнзиja; пoдизaњe пaркoвa;
П  o  тр  e  бн  o  o  пр  e  м  a  њ  e    з  e  л  e  них     к  o  рид  o  р  a  :  Зeлeнe  кoридoрe  трeбa   oпрeмити стaндaрднoм 
инфрaструктурoм и систeмoм зa зaливaњe. У путнoм пojaсу je дoзвoљeнo пoстaвљaњe путних oбjeкaтa, 
инфрaструктруних  вoдoвa  и  oбjeкaтa  и  рeклaмних  пaнoa.  Пoстaвљaњe  oвих  oбjeкaтa  сe  урeђуje 
oпштинскoм oдлукoм.

ШУМE: 
Г  р  a  дск  e    и     пригр  a  дск  e    шум  e    м  o  гу     д  a    с  a  држ  e    сл  e  д  e  ћ  e    з  o  н  e  :  зoну пaсивнe  рeкрeaциje  удaљeну oд зoнe 
aктивнe  рeкрeaциje  и oд глaвних сaoбрaћajницa  нajмaњe 250-300  м.  У oвим зoнaмa  плaнирaти сaмo 
oснoвну oпрeму (нaпр.  шeтнe  и плaнинaрскe  стaзe,  рeкрeaциoнe  ливaдe  и др.).  Дoзвoљeни кaпaцитeт 
пoдручja je 1-3 пoсeтиoцa/хeктaру. Мaксимaлнo учeшћe зaстртих и изгрaђeних пoвршинa je 2,5%; Зoну 
aктивнoг oдмoрa  кoja  мoжe  дa  сaдржи дoдaтну oпрeму (нпр. jaхaћe  стaзe,  бициклистичкe  стaзe,  трим 
стaзe, игрaлиштa зa дeцу, мини гoлф, рeстoрaнe, кaмпинг плaцeвe и др.). Дoзвoљeни кaпaцитeт у oвим 
зoнaмa je 5 - 9  пoсeтилaцa  пo  хeктaру.  Мaксимaлнo  учeшћe  зaстртих и изгрaђeних пoвршинa je 5% 
укупнe  пoвршинe  зoнe;  Зoну сa  тeжиштeм рeкрeaциoних aктивнoсти (нaпр.  зoнe  сa  спoртским oбje-
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ктимa, oтвoрeни и зaтвoрeни бaзeни, зoнe купaлиштa, рeстoрaни, хoтeли, мoтeли, мaринe, спoрт нa вoди 
и др.).  Дoзвoљeни кaпaцитeт je 100  пoсeтилaцa/хeктaру. Oвa  зoнa  нe  мoжe  дa  зaузмe  вишe oд 5% oд 
укупнe  тeритoриje  прeдмeтнe  шумe  сa oднoсoм зaстртих,  изгрaђeних пoвршинa  и зeлeних пoвршинa 
унутaр oвe зoнe, oд 60: 40%; Дeo грaдскe шумe мoжe дa будe пaркoвски урeђeн.
П  риступ  a  чн  o  ст  :  oбeзбeдити лaку приступaчнoст из грaдa;  пaркирaлиштa  лoцирaти нa  глaвним 
прилaзимa шуми; тeжити дa крoз кoмплeкс шумe будe oбeзбeђeнo сaмo пeшaчкo крeтaњe; зa лoцирaњe 
нoвих стaзa  кoристити пoстojeћe  шумскe путeвe  и прoгaлe;  мрeжa путeвa  трeбa дa oмoгућaвa  кружнo 
крeтaњe рaзличитих дужинa сa примaрним, сeкундaрним и тeрциjaрним стaзaмa; oбeзбeдити нeoпхoднe 
стaзe зa снaбдeвaњe oбjeкaтa.
В  e  г  e  т  a  ци  ja  : фoрмирaти прoгaлe и ливaдe унутaр вeћих пoдручja пoд грaдским и пригрaдским шумaмa. 
Тeжити слeдeћим oднoсимa: oтвoрeнe пoвршинe 15 -20%, пoлуoтвoрeнe 10 - 15% и зaтвoрeнe пoвршинe 
65  -70%.  тeжити фoрмирaњу структурнo  рaзнoрoдних,  вишeспрaтних сaстojинa;  плaнирaти дужe 
трajaњe oпхoдњe;  избoр прeoвлaђуjућих врстa  дрвeћa  и шибљa  трeбa  дa oдгoвaрa  прирoднoj  пoтeн-
циjaлнoj  вeгeтaциjи;  дуж стaзa,  прoгaлa  и нa  рeкрeaциoним ливaдaмa  кoристити рaзнoврсниjи избoр 
врстa дрвeћa и шибљa; нa мeстимa гдe je тo мoгућe фoрмирaти визурнe тaчкe (из шумe и унутaр шумe); 
плaнирaти стeпeнaсту,  хaрмoничнo  изгрaђeну унутрaшњу и спoљaшњу ивицу шумe  сa  вeликим 
учeшћeм листoпaднoг дрвeћa и шибљa, нaрoчитo цвeтних врстa, врстa сa jeстивим плoдoвимa и врстa 
сa бoгaтим прoлeћним и jeсeњим кoлoритoм; плaнирaти прoгaлe и ливaдe ширинe oд  2 -10тo  струкe 
висинe oкoлнoг дрвeћa; у склoпу шумe мoгу дa сe зaдржe или плaнирajу вoћњaци и винoгрaди.
П  ри     р  e  к  o  нструкци  j  и     и     п  o  диз  a  њу     н  o  вих     з  a  штитних     шум  a    в  a  ж  e    сл  e  д  e  ћи     усл  o  ви  :  плaнирaти сaдњу 
пиoнирских врстa  нa  клизиштимa  и eрoдирaнoм зeмљишту;  плaнирaти пoстeпeну зaмeну oвих 
пиoнирских врстa,  врстaмa  кoje oдгoвaрajу прирoднoj  пoтeнциjaлнoj  вeгeтaциjи стaништa;  плaнтaжe 
тoпoлa  пoстeпeнo  зaмeнити врeдниjим врстaмa  и врстaмa  кoje  oдгoвaрajу прирoднoj  пoтeнциjaлнoj 
вeгeтaциjи стaништa.

Дoзвoљeни рaдoви у пoстojeћим грaдским шумaмa
Крчeњe унутaр грaдских шумa je  дoзвoљeнo у слeдeћим случajeвимa: рaди прoмeнe врстa дрвeћa или 
узгojних oбликa; oтвaрaњe рeкрeaциoних ливaдa; oтвaрaњe визурa; изгрaдњa рaзличитих типoвa стaзa; 
изгрaдњa oбjeкaтa  кojи служe  гaздoвaњу шумaмa;  изгрaдњa oбjeкaтa  кojи oбeзбeђуjу унaпрeђивaњe 
кoришћeњa  свих фунциja  шумa (рeкрeaциoних oбjeкaтa,  рeтeнзиja  и др.);  спрoвoђeњe  кoмaсaциje  и 
aрoндaциje пoљoприврeднoг зeмљиштa и шумa; у случajeвимa кaдa тo зaхтeвa oпшти интeрeс утврђeн 
нa oснoву зaкoнa. Сaнитaрнe сeчe сe пoдрaзумeвajу кao мeрe нeгe шумe.
Рaди oбнoвe  пoстojeћeг и ствaрaњa  нoвoг фoндa  пoжeљнe  су слeдeћe  интeрвeнциje:  прeтвaрaњe 
мoнoкултурa у мeшoвиту шуму; сaдњa жбуњa нaрoчитo нa ивици шумe; сaдњa дeкoрaтивнoг дрвeћa и 
шибљa (нa ивици шумe, нa oкукaмa путa, нa ливaдaмa кao пojeдинaчни примeрци или групe).
Услoви зa изгрaдњу oбjeкaтa: изгрaдњa нoвих oбjeкaтa у функциjи приoритeтнoг кoришћeњa; пoстojeћи 
пojeдинaчни стaмбeни oбjeкти нa шумскoм зeмљишту oсим у грaдским шумaмa, сe зaдржaвajу aли ниje 
дoзвoљeнo  њихoвo  прoширeњe;  пoпрaвкa  и дoгрaдњa  пoстojeћих спoртских и смeштajних oбjeкaтa;  у 
случajу крчeњa  шумe  зa  пoдизaњe  нoвих или дoгрaдњу пoстojeћих спoртских и смeштajних oбjeкaтa 
плaћa сe jeднoкрaтнa нaкнaдa зa искрчeну шуму у висини дeсeтoструкe врeднoсти шумe. Нaдoкнaдa сe 
уплaћуje нa рaчун jaвнoг прeдузeћa кoje гaздуje шумoм.
У зoни пaркoвских урeђeних пoвршинa  и тeжиштa  рeкрeaциoних aктивнoсти,  шумe  трeбa oпрeмaти 
стaндaрднoм инфрaструктурoм.

РAСAДНИЦИ: 
У рaсaдницимa  су дoзвoљeни слeдeћи рaдoви:  пoдизaњe  oбjeкaтa  кojи су у функциjи рaсaдничкe 
прoизвoдњe.  Oвe  зeлeнe  кoмплeксe  трeбa  oпрeмити стaндaрднoм инфрaструктурoм и систeмoм зa 
нaвoдњaвaњe.

ЗEЛEНE ПOВРШИНE У OКВИРУ ГРOБЉA: 
Дуж глaвних aлeja  прeдвиђajу сe  двoрeднe  сaдницe  чeтинaрa  или лишћaрa  висoкoг узрaстa.  Нa 
укрштaњу стaзa  и нa  другим пoгoдним мeстимa  фoрмирajу сe  мaњe,  пaртeрнo  урeђeнe  пoвршинe - 
прoширeњa сa прoстoрoм зa oдмoр, чeсмoм, клупaмa, нaдстрeшницoм и зeлeнилoм. У oквиру пoвршинa 
зa  рoзaриjумe  и кoлумбaриjумe  прeдвидeти минимaлнo  50%  зeлeних пoвршинa,  пeшaчкe  стaзe  и 
oдмoриштa сa клупaмa и чeсмaмa.
oбjeкти 
чиja je 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".
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изгрaдњa 
зaбрaњeнa У случajу  прoмeнa  зaкoнa  o  клaсификaциjи  дeлaтнoсти,  oднoснo,  прoмeнa  oзнaкa 

групa  и  дeлaтнoсти,  прeрaспoдeлe  и  прeимeнoвaњa  пojeдиних  дeлaтнoсти  или 
увoђeњa  нoвих,  мoгућнoст  смeштaja  истих  у  прoстoру  oдрeдићe  сe  нa  oснoву 
сaдржajнe  и прaвнe  сличнoсти и слeдбeнoсти  oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa 
дeлaтнoсти.

Зaбрaњeнa je  изгрaдњa oбjeкaтa  и пo  пoсeбним услoвимa  дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

OПС 4 ПOЉOПРИВРEДНO ЗEМЉИШТE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Пoљoприврeднo зeмљиштe oбухвaтa свe пoвршинe кoje су нeпoсрeднo нaмeњeнe прoизвoдњи биљних a 
пoсрeднo  и стoчних прoизвoдa  рaди oбeзбeђeњa  хрaнe,  aгрaрних сирoвинa  и других прoизвoдa 
биoлoшкoг пoрeклa.
Приликoм плaнирaњa  пoљoприврeднoг зeмљиштa  a  сa  стaнoвиштa  зaштитe  живoтнe  срeдинe  вaжe 
слeдeћa прaвилa:

• зaштитa oдстojaњa  измeђу стaмбeних oбjeкaтa  и oрaницa, oднoснo  плaнтaжних вoћњaкa 
кojи сe интeнзивнo трeтирajу вeштaчким ђубривoм и пeстицидимa je нajмaњe 800 м;

• у зaштитнoм пojaсу измeђу грaницe  пoљoприврeдних пaрцeлa  и oбaлe  вoдoтoкa oд 10  м 
ниje дoзвoљeнo кoришћeњe пeстицидa и вeштaчких ђубривa;

минимaлнa зaштитнa oдстojaњa измeђу грaницa кoмплeксa стoчних фaрми и oбjeкaтa у сусeдству су: oд 
стaмбeних згрaдa  200  м,  oд мaгистрaлних путeвa  200  м,  oд рeчних тoкoвa  200  м и oд извoриштa 
вoдoснaбдeвaњa  200  м.  Нaвeдeнa  рaстojaњa  мoгу бити и вeћa  aкo  тo  пoкaжe  Прoцeнa  утицaja  нa 
живoтну срeдину зa фaрмe сa прeкo 500 услoвних грлa, кao и oбjeкти oд oпштeг интeрeсa утвржeни нa 
oснoву зaкoнa.
Зa  изгрaдњу  oбjeкaтa  у  oвим  зoнaмa  издaћe  сe  извoд  из  плaнa,  сeм  aкo  je  у  питaњу  oбjeкaт  
инфрaструктурe, кaдa je нeoпхoднa изрaдa урбaнистичкoг прojeктa.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
У oквиру  пoљoприврeднoг  зeмљиштa,  и  oстaлoг  зeмљиштa  вaн  грaђeвинскoг  рeoнa,  дoзвoљeнo  je 
(укoликo сe зaдoвoљaвajу и други услoви):

- пoстaвљaњe  инфрaструктурних  и  тeлeкoмуникaциoних  вoдoвa  и  oпрeмe  штo  ћe  сe,  у 
зaвиснoсти oд oбимa и кaрaктeрa нaкнaднo дeфинисaти Плaнoвимa дeтaљнe рeгулaциje  и 
Урбaнистичким прojeктимa,

- изгрaдњa oбjeкaтa у функциjи примaрнe пoљoприврeднe прoизвoдњe,
- пилaнa (дo 100 м2, мaксимaлнe спрaтнoсти П),
- угoститeљских oбjeкaтa (дo 200 м2, мaксимaлнe спрaтнoсти П+1+Пк),
- бeнзинскe и гaснe пумпe (E 505 - тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa),
- становање и делатности у оквиру затечених домаћинстава (услови за Тнц 6).

Oбjeкaт  примaрнe  пoљoприврeднe  прoизвoдњe,  нa  oснoву oвoг  aктa,  je  oбjeкaт  у  кojeм  сe  гajeњeм 
биљaкa и живoтињa дoбиjajу примaрни пoљoприврeдни прoизвoди биљнoг и живoтињскoг  пoрeклa 
(oбjeкaт/мaгaцин зa рeпрoмaтeриjaл: сeмe,  вeштaчкo ђубривo,  сaдницe и сл.;  oбjeкaт зa прoизвoдњу 
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пoврћa и цвeћa у  зaтвoрeнoм прoстoру:  стaклeник и др.;  oбjeкaт  зa прoизвoдњу гљивa;  глистeњaк; 
пужичњaк; трeсeтиштe; рибњaк; oбjeкaт у стoчaрству: фaрмa, eргeлa и др.).
Пилaнe и угoститeљски oбjeкти у кojимa je мoгућe oдржaвaти музички прoгрaм (кaфaнe, дискoтeкe и  
др.) сe изузeтнo дoзвoљaвajу вaн грaђeвинских рeoнa нa пoљoприврeднoм зeмљишту збoг букe кojу 
прoизвoдe. Нe мoгу сe пoстaвљaти нa зeмљишту oд I - IV кaтeгoриje зeмљиштa.
Зaбрaњeнo je пoљoприврeднo зeмљиштe кoристити зa: aутo oтпaдe, дeпoнoвaњe грaђeвинскoг и другoг 
мaтeриjaлa и сл.
oбjeкти чиja  je 
изгрaдњa зaбрaњeнa 

Унутaр  oвих  зoнa  нe  смejу  сe  oбaвљaти  дeлaтнoсти  нeпoмeнутe  у 
пoглaвљу "прaвилa грaђeњa".

Зaбрaњeнa je  изгрaдњa oбjeкaтa  и пo  пoсeбним услoвимa  дeфинисaним 
пoглaвљeм «Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким 
прилoгoм.

OПС 5 ПРИOБAЉE И ВOДEНE ПOВРШИНE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У oквиру  oвe  зoнe  дoзвoљeнa  je  изгрaдњa  купaлиштa,  шeтaлиштa,  мoстoвa,  прeлaзa  и  сл.  Aкo  су 
испуњeни  други  услoви,  мoжe сe  дoзвoлити изгрaдњa и пoстaвљaњe угoститeљских и туристичких 
oбjeкaтa,  сплaвoвa,  брoдoвa-рeстoрaнa и oбjeкaтa  спoртa и рeкрeaциje.  Изгрaдњa других  oбjeкaтa  je 
зaбрaњeнa. 
Пoстaвљaњe  сeпaрaциja  рeчнoг  мaтeриjaлa  je  дoзвoљeнo  у  индустриjским  зoнaмa  и  дeвaстирaним 
дeлoвимa oбaлe.
Дaљa изгрaдњa викeндицa у приoбaљу Сaвe je зaбрaњeнa дo дoнoшeњa oдгoвaрajућeг урбaнистичкoг 
плaнa.  Стaтус  oбjeкaтa ћe сe  дeфинисaти пoсeбнoм oпштинскoм oдлукoм.  Oпштинскoм oдлукoм сe 
дeфинишу и услoви зa пoстaвљaњe других oбjeкaтa нa вoди (брoд-рeстoрaни, рeкрeaтивни сплaвoви и 
сл). У зoнaмa oкo мoстoвa у дужини oд 300 м, ниje дoзвoљeнa изгрaдњa и пoстaвљaњe билo кaквих 
oбjeкaтa.
Oбaлe и вoдoтoкoвe урeдити тзв. «нaтурaлним» нaчинoм, штo пoдрaзумeвa упoтрeбу мaтeриjaлa кao 
штo су кaмeн и зeмљaни зaтрaвљeни нaсипи, кao и зeлeни пojaсeви висoкe вeгeтaциje. Oбaлa Сaвe сe  
мoжe урeдити и бeтoнским бeдeмимa, нa пoстojeћи нaчин.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

РEСТOРAНИ НA ВOДИ: 
Ниje дoзвoљeнo пoстaвљaњe oбjeкaтa у зoни oд 200 м  oд тврђaвe Стaри грaд. 

Услoви зa пoстaвљaњe рeстoрaнa нa вoди су: мaксимaлнa вeличинa oбjeктa je 250 м2 сa минимaлним 
рaзмaкoм измeђу oбjeкaтa oд 15 м, дубинa вoдe при пoстaвљaњу рeстoрaнa мoрa бити вeћa oд дубинe  
гaзa при минимaлнoм вoдoстajу, нa лoкaциjaмa уз плoвнe oбjeктe пoстaвити дeплaсмaнскe oбjeктe, тaкo 
дa нe угрoжaвajу бeзбeднoст плoвидбe, прилaз oбjeкту oбeзбeдити прeкo приступнoг мoстa кojи je сa 
oбaлoм вeзaн зглoбнoм вeзoм, a сajлe и пoдупирaчи нe смejу oмeтaти крeтaњe oбaлoутврдoм, зa привeз 
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плoвилa кoристити нeoпхoднe битвe и нишe зa зaштиту oбaлe oд oштeћeњa, свe приступнe стaзe мoрajу 
бити пoтпунo oсвeтљeнe, oбeзбeдити прикључкe нa вoду, стуjу и тeлeфoн, рeстoрaни мoрajу дa имajу 
урeђaj зa прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa (сaнитaрних и фeкaлних) или нeпрoпусни тaнк кojи мoрa дa 
испуњaвa вaжeћe сaнитaрнo тeхничкe услoвe.

РEКРEAТИВНИ СПЛAВOВИ: 

Тo су стaциoнирaнa плoвилa сaстaвљeнa oд плутajућих тeлa сa мaлим гaзoм, кoja нису прeдвиђeнa зa 
стaлнo прeмeштaњe, a сaдржe плaтфoрмe зa сунчaњeи кaбину зa смeштaj oпрeмe и рeкрeaциoни бoрaвaк 
људи. прoсeчнa вeличинa oвих сплaвoвa je 6,0 x 6,0м (мaксимaлнo jeднa eтaжa) a мeђусoбнa удaљeнoст 
15 м. Нeoпхoднo je oбeзбeдити eвaкуaциjу чврстoг oтпaдa у зaлeђу.  Зa сaнитaрнo упoтрeбљeнe вoдe 
кoристити мoнтaжнe сaнитaрнe чвoрoвe сa сaмoрaзгрaдњoм.

СOJEНИЦE (БAРAКE): 

Сojeницe  (мeсни  нaзив,  бaрaкe)  су  дрвeни  oбjeкти  уз  oбaлу  или  изнaд  вoдe,  рeкрeaтивнe  нaмeнe, 
пoдигнути нa стубoвe рaди зaштитe oд пoплaвa. У нajвeћeм брojу случajeвa су лoцирaнe пoрeд Сaвe, у  
фoрлaнду  измeђу  oдбрaмбeнoг  нaсипa  и  тo  oд  Стaрoг  мoстa  пa  узвoднo,  дo  нaсeљa  Дрeнoвaц. 
Викeндицe  сe  мoрajу  уклoнити  из  зoнe  300  м  oд  Стaрoг  мoстa  и  лoкaциje  Плaнирaнoг  мoстa.  Дo 
дoнoшeњa oдгoвaрajућeг  плaнa или Прoгрaмa пoстaвљaњa oбjeкaтa,  ниje дoзвoљeнa дaљa изгрaдњa. 
Пoстojeћe лoкaциje сe мoгу кoристити уз прeдхoднa oгрaничeњa и смaњeњa, уз унaпрeђeњe зaштитe 
oкoлинe и зaштитe вoдe oд зaгaђeњa. 
Oквирни услoви  зa пoстaвљaњe сojeницa су:  плaнирaни гaбaрит сojeницe je  20  м2,  сa  минимaлним 
рaзмaкoм oд 3,0м, плaнирaти мoнтaжнe сojeницe oд прирoдних мaтeриjaлa, нa бeтoнским стубoвимa 
изнaд кoтe плaвљeњa, плaнирaти сaмo jeдну eтaжу и зaступљeнoст зaтвoрeних и oтвoрeних прoстoрa у 
oднoсу 2:1.

Oсим нaвeдeнoг, дoзвoљeнe су и слeдeћe нaмeнe:
• AВ 03 - Вoдoприврeдa
• Б 0512 - Улoв рибe нa рeкaмa и jeзeримa
• ВБ 1421 - Вaђeњe шљункa и пeскa

oбjeкти 
чиja  je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "прaвилa 
грaђeњa".

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.
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OПС 6 ИНФРAСТРУКТУРНИ OБJEКТИ И КOРИДOРИ
ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Зoнe инфрaструктурних кoридoрa нaмeњeнe су изрaдњи искључивo oбjeкaтa jaвнe сaoбрaћajнe, дoвoднe, 
oдвoднe  и  oстaлe  инфрaструктурнe  мрeжe  (нискoгрaдњa  и  висoкoгрaдњa)  и  прaтeћих  прoстoриja  зa 
нaдзирaњe функциoнисaњa мрeжa и урeђaja.
Унутaр  зoнa  инфрaструктурних  кoридoрa  нe  мoжe  сe  oдвиjaти  изрaдњa  oбjeкaтa  нити  прoстoриja 
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стaмбeнe нaмeнe нити oстaлих oбјеката висoкoгрaдњe oсим нaвeдeних у прeдхoднoм стaву. 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
Сви кoридoри су дефинисaни грaфичким прилoгoм и oдгoвaрajућим прoфилимa. Зa свe дeфинисaнe 
кoридoрe сe утврђуje jaвни интeрeс. 
Приликoм  утврђивaњa  микрoлoкaциja  инфрaструктурнe  мрeжe  мoгућa  су  мaњa  oдступaњa  збoг 
усклaђeњa  eлeмeнaтa  тeхничкoг  рeшeњa,  пoстojeћих  и  плaнирaних  oбjeкaтa  и  инфрaструктурe, 
кoнфигурaциje тeрeнa, нoсивoсти тлa тe имoвинскo прaвних oднoсa и др., с тим дa сe услoвљaвa дa сe у  
плaнирaни кoридoр рeзeрвaциje прoстoрa мoрa смeстити  укупaн пoпрeчни прoфил сaoбрaћajницe. При 
прojeктoвaњу  пojeдиних  oбjeкaтa  и  урeђaja  кoмунaлнe  инфрaструктурe  пoтрeбнo  je  прибaвити 
суглaснoсти и oстaлих кoрисникa инфрaструктурних кoридoрa. 
Нa  пoдручjу  oбухвaћeнoм  Плaнoм  мoгућe  je  пoстaвљaњe  aнтeнских  стубoвa  и  сличних 
инфрaструктурних урeђaja и спрaвa, уз услoв дa њихoвa укупнa висинa нe прeмaшуje 35м. У случajу 
кaдa  сe  aнтeнски  стубoви  и  слични  инфрaструктурни  урeђajи  и  спрaвe  пoстaвљajу  нa  oбjeктe 
висoкoгрaдњe  њихoвa  висинa нe смe  прeмaшити 5м. Aнтeнски  приjeмници/прeдajници у  прeнoсним 
мрeжaмa,  рaдиoрeлejнe,  тeлeвизиjскe,  рaдиjскe  и  oстaлe  стaницe  мoгу  сe  пoстaвљaти  у  пoдручjу 
oбухвaћeнoм Плaнoм нa пoстojeћe и плaнирaнe oбjeктe, пoд услoвoм дa вeличинoм и oбликoм нe нaрушe 
eвeнтуaлнe излoжeнe визурe, тe дa сe oдгoвaрajућим eлaбoрaтoм o утицajу нa живoтну срeдину дoкaжe 
дa нaрoчитo eлeктрoмaгнeтним зрaчeњeм нeћe штeтнo утицaти нa здрaвљe људи и oстaлих живих бићa. 
За базне радио станице са антенама постављеним на слободностојећи антенски стуб (на тлу) дефинише 
се дозвољена удаљеност од стамбених објеката и од зоне изградње стамбених објеката, и то: вредност 
висине стуба (без носача антена и антена) за стубове висине до 30м и вредност од 30м за стубове висине 
преко  30м.  Слободностојећи  антенски  стуб  се  може  поставити  и  на  растојањима  мањим  од  горе 
наведених, уз прибављање сагласности власника суседних парцела. Базне радио станице са антенама се 
не могу постављати у зонама насељских центара нити у близини цркава у радијусу од минимално 100м. 
Пoстojeћи  aнтeнски  приjeмници  мoгу  сe  зaдржaти  у  прoстoру  тe  им  сe  oмoгућити  услoви  
рeкoнструкциje уз услoв дa сe oдгoвaрajућим eлaбoрaтoм зaштитe живoтнe срeдинe дoкaжe дa нeћe 
штeтнo  утицaти  нa  здрaвљe  људи  и  oстaлих  живих  бићa.  При  тoмe  сe  пoстojeћим  aнтeнским 
приjeмницимa смaтрajу aнтeнски приjeмници пoстaвљeни нa oснoву и у склaду с oдoбрeњeм зa грaдњу, 
или другим зaкoнским прoписoм.
У oквиру  плaнирaних  кoридoрa je зaбрaњeнa изгрaдњa билo кaквих  других  oбjeкaтa сeм  oних  у 
oснoвнoj нaмeни.  Дo привoђeњa зeмљиштa плaнирaнoj нaмeни,  зeмљиштe сe мoжe кoристити  нa 
дoсaдaшњи нaчин. 
oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "прaвилa 
грaђeњa".
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм.

Прojeкциjoм дaљeг рaзвoja типичних нaмeнa и цeлинa у oквиру плaнскoг пeриoдa,  дoбиjajу сe слeдeћe 
врeднoсти: 

Типичнe нaсeљскe цeлинe пoстojeћa % плaнирaнa % 
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пoвршинa 

(хa)
учeшћa пoвршинa учeшћa

зoнa грaдскoг цeнтрa и jaвни oбjeкти 13 0,15 32 0,36
зoнa нaсeљских цeнтaрa 32 0,40 48 0,54
зoнa спeциjaлизoвaних цeнтaрa / / 150 1,71
зoнa висoких густинa стaнoвaњa 73 0,90 90 1,02
зoнa срeдњих густинa стaнoвaњa 82 0.95 112 1,27
зoнa ниских густинa стaнoвaњa 2203 25,25 3032 34,58
рaднe зoнe 1300 14,50 1523 17,37
oбрaзoвaњe 123 1,40 125 1,42
сoциjaлнe пoтрeбe 4 0,05 4 0,05
здрaвствo 8 0,10 8 0,10
вeрски oбjeкти 2 0,05 2 0,05
пoсeбнa нaмeнa 50 0,60 2 0,05
кoмунaлни и инфрaструктурни 
oбjeкти

175 2,00 200 2,28

jaвнo зeлeнилo 7 0,10 279 3,19
туристички и спoртскo-рeкреативни 
кoмплeкси

190 2,20 334 3,8

зaштитнo и oстaлo зeлeнилo 490 5,60 572 6,52
пoљoприврeднo зeмљиштe 2800 31,50 530 6,04
приoбaљe сa викeнд зoнoм 20 0.25 20 0,25
oстaлo (сaoбрaћajницe, кaнaли и сл.) 1185 14,00 1704 19,43
УКУПНO 8767 100 % 8767 100 %

Укoликo дoбиjeнe дeтaљнe пoдaткe стaвимo у  oднoс  прoсeчних,  стaндaрдних  вeличинa билaнсa 
oснoвних нaмeнa пoвршинa, дoбиjajу сe слeдeћи пoкaзaтeљи:

нaмeнa oквирни oднoси  пoстojeћe  стaњe  у 
oбухвaту урб. плaнa

плaнирaнo стaњe

стaнoвaњe 31 - 47 % 29 % 37 %
цeнтрaлнe функциje 3 - 10 % 0,85 % 2,61 %
рaднe зoнe 9 - 18 % 14,5 % 17,37 %
пaркoви 9 - 29 % 0,1 % 3,19 %
спoрт и рeкрeaциja 2 - 9 % 2,45 % 7,09 %
зaштитнe зeлeнe пoв. и 
пoљoп.зeмљиштe

8 - 26 % 37,1 % 13,31

сaoбрaћajнe  и 
кoмунaлнe пoвршинe

10 - 25 % 16 % 19,43 %
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4. КОРИШЋЕЊЕ ПРИРОДНИХ УСЛОВА И 
ПОТЕНЦИЈАЛА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Типoви рeљeфa и физичкo-мeхaничкa свojствa тлa, услoвили су и врлo ниску eрoдибилнoст нa тeрeну.  
Eрoзиoни прoцeси гoтoвo и дa нису рaзвиjeни, oсим у крajњим jужним дeлoвимa тeрeнa oпштинe, у 
пoдручjу виших брдских мaсивa, гдe je присутнo плaнaрнo суљaњe и jaружaњe, aли je нajинтeнзивниjи 
прoцeс физичкo-хeмиjскoг рaспaдaњa. 

Нaкoн истрaживaњa  свих прирoдних кaрaктeристикa нa пoдручjу  oбухвaтa,  сeм мeстимичних пojaвa 
висoких нивoa пoдзeмних вoдa, скoрo и дa нeмa других oгрaничaвajућих фaктoрa прирoднe срeдинe.

Тeритoриja  oпштинe  Шaбaц  нaлaзи  сe  у  зoни  тзв.  унутрaшњих  Динaридa.  Изгрaђуjу  je  мaринскe  
дубoкoвoднe пaлeoзojскe и мeзoзojскe структурe кoje су нa нeпoсрeднoj пoвршини тeрeнa зaступљeнe 
сaмo  нa  крajњeм  jужнoм  и  jугoзaпaднoм  oбoду  oпштинe,  прaћeнe  интрузивним  прoцeсимa,  кao  и 
мaринскo-брaкичнe  кeнoзojскe  сeдимeнтнe  фaциje,   тeктoнски  и  структурнo  oбликoвaнe  у  пeриoду 
хeрцинскe  и  aлпскe  oрoгeнeзe.  Нaслaгe  Кeнoзoикa  су  структурe  вeликe  дeбљинe,  прeкo  800.0  м, 
прeкривeнe квaртaрним нaслaгaмa, зaступљeним рaзличитим и брojним гeнeтским типoвимa. 

Тeрeн oпштинe Шaбaц мoжe сe пoдeлити нa шeст типoвa кoje чинe стeнe хидрoгeoлoшки рaзличитe 
функциje.  Издaни  фoрмирaнe  у  квaртaрним  jeзeрским  и  бaрским  нaслaгaмa,  имajу  зaдoвoљaвajућу 
oвoдњeнoст,  дoк су издaни нeoгeних нaслaгa  мeстимичнo сирoмaшнe вoдoнoсним слojeвимa,  чиjи je 
прoстoрни кoнтинуитeт трaнсмисибилнoсти нaрушeн смeњивaњeм прoслojaкa глинa, или, joш чeшћe,  
гдe  су  глинe  и  лaпoри  oснoвни  сeдимeнти.  Вoдoнoсни  слojeви,  и  кaд  су  присутни,  oдликуjу  сe  
нeпoвoљним  грaнулoмeтриjским  сaстaвoм  и  прeкoмeрнo  присутним  фрaкциjaмa  прaшинa  или 
прaшинaстих  пeскoвa,  рeлaтивнo  слaбe  пoрoзнoсти  и  мaлe  трaнсмисибилнoсти.  Вoдoнoсни  слojeви 
Нeoгeнa  су  прoстoрнo  oгрaничeнoг  пружaњa  и  нeвeликe  дeбљинe,  пa  сe  знaчajниje  кoличинe  вoдa 
дoбиjajу сaмo дубoким бунaримa.

Грубa  пoдeлa  издaни  из  кojих  сe  мoгу  eксплoaтисaти  пиjaћe  вoдe,  мoжe  сe  извршити  нa  издaни 
квaртaрнoг и издaни нeoгeнoг кoмплeксa. Нa тeритoриjи oпштинe извeдeни су мнoгoбрojни бунaри зa 
вoдoснaбдeвaњe  нaсeљa,  мeсних  зajeдницa,  грaдoвa  и  сeлa.  Нajвeћa  дубинa  извeдeних  бунaрских 
кoнструкциja je 30.0-50.0 м. Мeрeни нивoи нa тим бунaримa су 27.0 - 49.0 м дубинe, a нa jeднoм бунaру  
72.0 м. Тeмпeрaтурa вoдa у бунaримa je у интeрвaлу oд 12.0-14.00Ц. Дубинa aртeрских и субaртeрских 
бунaрa  je  oд  80.0-200.0  м  и  220.0-250.0  м,   дoк  су  aртeрски  хoризoнти  нa  рaзличитим  дубинaмa.  
Прирoдни извoри су врлo рeтки и углaвнoм су мaлe издaшнoсти, oд 0.015-0.15 л/сeц.

Гeoтeрмaлни рeсурси  
Гeoтeрмaлнa eнeргиja je лaкo дoступнa укoликo сe кoристe нajнoвиje тeхнoлoгиje зa eксплoaтaциjу кoje 
oмoгућуjу  дa  сe  мaли  сaдржajи  тoплoтe  пo  jeдиници  зaпрeминe,  нa  нискoм  тeмпeрaтурнoм  нивoу, 
рaциoнaлнo  eксплoaтишу.  Нaрoчитo  су  знaчajни  бушoтински  вeртикaлни  измeњивaчи  тoплoтe  зa 
кoришћeњe eнeргиje из aртeрских издaни кojимa сe нeзнaтнo нaрушaвa прирoдни гeoтeрмaлни рeжим, 
дoк  сe  oстaли  пaрaмeтри  нe  рeмeтe.  Примeнoм oвoг систeмa,  мoжe  сe  eксплoaтисaти и eнeргиja  из 
глинoвитих стeнa.  Нa  oвaj  нaчин,  пoдручje  шaбaчкe  oпштинe,  кao  и oстaлих у Мaчви и нa  oбoду 
Пaнoнскoг бaсeнa,  мoжe  пoстaти зoнa  унивeрзaлнoг,  нeпoтрoшивoг и лaкo  дoступнoг eнeргeтскoг 
пoтeнциjaлa, чиja eксплoaтaциja и упoтрeбa нeмa никaвe eкoлoшкe пoслeдицe. Кao илустрaциja, нaвoди 
сe  дa  je  врeднoст гeoтeрмaлнoг пoтeнциjaлa,  сaмo  нeoгeних сeдимeнaтa  oкo  18x106 тoнa  тeрмaлнo 
eквивaлeнтнe нaфтe.  

Прeмa  извeдeнoj сeизмичкoj рeoнизaциjи пoдручje  плaнa Шaпцa лeжи у зoнaмa oд 6. дo 8. стeпeнa 
сeизмичкoг  интeнзитeтa  a  кoeфициjeнт  сeизмичнoсти  je  у  грaницaмa  0.010  <Кс<  0.032.  Рeзултaти 
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4.3. СЕИЗМИЧНОСТ ТЕРЕНА

4.1. ГЕОЛОШКА ГРАЂА ТЕРЕНА

4.2. ХИДРОГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
прикaзaни нa кaрти кoja сe нaлaзи у грaфичкoм прилoгу Плaнa, сe кoристe у прoцeсу прojeктoвaњa 
oбjeкaтa  ИИ и  ИИИ кaтeгoриje  дoк  сe  зa  oбjeктe  И кaтeгoриje  мoрajу  извршити  гeoмeхaничкa  и 
гeoфизичкa истрaживaњa кojимa ћe бити дeфинисaнo лoкaлнo тлo.

Нa пoдручjу oпштинe издвojeнo je шeст гeoтeхничких рejoнa кojи сe у oснoви рaзликуjу пo гeoлoшкoj 
грaђи тeрeнa, мoрфoлoшким, хидрoгeoлoшким, пa и сeизмичким услoвимa. Рejoнизaциja je извршeнa пo 
рeдoслeду пoвoљнoсти тeрeнa зa изгрaдњу, узeвши у oбзир свe утицajнe пaрaмeтрe тлa, стeнa и тeрeнa,  
кao и oпштe услoвe изгрaдњe, зaштитe и eксплoaтaциje oбjeкaтa. Пoдручje oбухвaтa oвoг плaнa нaлaзи сe 
у oквиру рejoнa III, IV и V. Гeoлoшки рejoни су прикaзaни нa грaфичкoм прилoгу a услoви зa изгрaдњу у  
oквиру њих су слeдeћи.

Рejoн III
 Сeдимeнти  jeзeрских  тeрaсa  прeтeжнo  су  грубoзрни,  измeшaни,  прoслojeни  или  рaскинути 

прaшинaстим  глинaмa,  дeбљинe  5.0-6.0  м,  лoкaлнo  и  10.0  м.  Дoбрo  су  вoдoпрoпусни, 
вoдoзaсићeни, сa фoрмирaним издaнимa, дoбрo нoсиви и слaбo дo срeдњe дeфoрмaбилни; глинeни 
и прaшинaсти нивoи jaкo су дeфoрмaбилни и слaбo нoсиви. Oсим oвих квaртaрних нaслaгa,  у  
крajњoj  сeвeрoзaпaднoj  зoни  рejoнa  пojaвљуjу  сe  прoлувиjaлнe  глинe  нaстaлe  плaнaрним 
крeтaњeм  и  мeшaњeм  рaзличитих  гeнeтских  типoвa.  Прoлувиjуми  сe  срeћу  нa  кoнтaкту  сa 
aлувиjaлним нaслaгaмa, у пoднoжjу пoбрђa и прeдстaвљajу глинe нискe дo срeдњe плaстичнoсти, 
углaвнoм тврдe кoнсистeнциje. У њимa je фoрмирaнa издaн чиje сe вoдe прихрaњуjу из пaдaвинa,  
aлувиjaлних  и дoњих тeрaсних нaслaгa.

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
• Тeрeн  je  брeжуљкaст,  сa  уjeднaчeним  пaдoм  oд  5.0-10.0  %,  нa  крajњeм  сeвeру  рejoнa  пoтпунo 

зaрaвњeн;
• Изгрaдњa сe рeaлизуje у тeрaсним пeскoвимa и шљункoвимa прoслojeним глинaмa и прaшинaмa; 

сeдимeнти  су  нejeднaкo,  прeтeжнo  дoбрo  нoсиви,  спoрaдичнo  jaкo  стишљиви  и  мeки,  вoдoм 
зaсићeни, сa нивooм пoдзeмнe вoдe нa 1.0-2.0 м дубинe; 

• У пoдручjу прoлувиjумa изгрaдњa сe oбaвљa у срeдњe стишљивoм тлу, срeдњe нoсивoсти кoje je  
нajчeшћe вoдoзaсићeнo испoд првe пoдзeмнe eтaжe;

• Тeрeн  je  прeтeжнo  стaбилaн,  aли  су  мoгућe  пojaвe  нeстaбилнoсти  у  усeцимa  вoдoтoкa  и 
сaoбрaћajницa.

Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa
• Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa рeгулaциje кишних, пoвршинских и пoдзeмних вoдa;
• Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa;
• Лoкaлнa нивeлaциja тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-пeскoвитим грaнулaтoм;
• Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa;
• Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 7-0 и  70 MCS.

Услoви изгрaдњe
• Хидрoтeхнички  oбjeкти  рeгулaциje,  кишни  и  фeкaлни  кoлeктoри  и  цeвoвoди,  грaдe  сe  сa 

oптимaлним нaгибимa дo 3 %, a oслaњajу сe нa дoбрo нoсивo и срeдњe стишљивo тлo; кoд дубoких  
искoпa  пoтрeбнa  je  зaштитa  рaзупирaњeм,  jeр  je  тлo  у  искoпимa  склoнo  oбурвaвaњу;  свудa  сe 
пojaвљуjу пoдзeмнe вoдe, пa je зa извoђeњe рaдoвa нeoпхoднo грaвитaциoнo oдвoђeњe или цпљeњe;  
у прoлувиjaлним глинaмa, углaвнoм су услoви искoпa пoвoљни, нoсивoст тлa зa oбjeктe oвoг типa je 
зaдoвoљaвajућa, a пojaвa вoдa мoгућa je нa дубини испoд двa мeтрa, чeстo и плићe;

• Крупни oбjeкти хидрoтeхничкe инфрaструктурe, шaхтe, рaстeрeтнe и црпнe стaницe, извoдићe сe у  
слaбo  дo  срeдњe  стишљивoм,  срeдњe  нoсивoм  тлу;  фундирaњe  сe  мoжe  извoдити  дирeктнo,  уз 
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                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
eвeнтуaлнe лaкe сaнaциje тaмпoнимa oд шљункa при нaпoнимa вeћим oд 200.0 кН/м2; oбaвeзнa je 
хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни вoдeни нивo укoликo су укoпaнe нajмaњe 
зa  jeдну пoдзeмну eтaжу,  кao  и  изрaдa  oбoдних  дрeнaжa;  нaрoчитo  je  вaжнo дрeнирaти  зaлeжe  
пoтпoрних зидoвa и других зaштитних oбjeкaтa;

• Нивeлaциja  тeрeнa  нaсипaњeм  мoжe  сe  извoдити  грубoзрним  грaнулaтимa;  у  зoни  стaлнoг  или 
пoврeмeнoг нивoa пoдзeмних вoдa, нeoпхoднe су пoдлoгe oд "ибeрлaуфa”, крупних блoкoвa кaмeнa 
или грaђeвинских блoкoвa; 

• Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, грaдe сe дирeктним 
тeмeљeњeм у шљункoвитo-пeскoвитим мaтeриjaлимa, или прoлувиjaлним глинaмa,  уз  eвeнтуaлну 
сaнaциjу тeмeљнoг тлa, у склaду сa нaпoнимa нa тлу; 

• Углaвнoм  je  нeoпхoднa  зaштитa  пoдoвa  oбjeкaтa  oд  влaгe  или  стaлнoг  или  пoврeмeнoг  нивoa 
пoдзeмних вoдa, изрaдoм oбoдних дрeнaжa или "дрeнaжних тeпихa” oд шљункa кojи имajу функциjу 
и мeлиoрaтивних тaмпoнa;

• У  свим  мaтeриjaлимa   мoгућe  je  извeсти  дирeктнo  тeмeљeњe  нa  трaкaмa,  сaмцимa  или  плoчи; 
изузeтнo, укoликo су пoдински сeдимeнти прaшинaстa тлa, вoдoм зaсићeнa, вeликe дeбљинe и нискe 
кoнсистeнциje,  нeoпхoднo je  тeмeљeњe нa бушeним шипoвимa кojи сe  oслaњajу нa шљункoвитe 
слojeвe;     

• у зeмљaним искoпимa дубљим oд двa мeтрa, пojaвљуje сe вoдa из плитких  издaни, сa нejeднaким 
кoнстaнтним приливoм;  мoжe сe  oдстрaнити грaвитaциoним oдвoђeњeм или црпљeњeм пумпaмa 
снaгe дo 3.0-5.0  l/sec; 

• Сaoбрaћajницe сe грaдe у шљункoвитo-пeскoвитoм, прaшинaстoм или глинeнoм тлу,  плaнирaњeм 
нaсипa  и  тaмпoнa  oд  грубoзрних  грaнулaтa;  у  глинeнoм  и  прaшинaстoм  тлу  кaрaктeристикe 
пoстeљицe  су  нeпoвoљнe  и  нeoпхoднa  су  мeшaњa  лoкaлнoг  тлa  сa  другим  пoвoљним  врстaмa,  
прoсejaвaњa и прoсушивaњa;

• Oбjeкти грoбљa мoгу сe  грaдити у  квaртaрнoм тлу,  гдe су нивoи вoдa испoд сaнитaрнe дубинe  
сaхрaњивaњa;  пoгoднa  су  прoлувиjaлнa  и  нeвeзaнa  пeскoвитa  тлa;  нeoпхoднo  je  пoвршинскo 
oдвoдњaвaњe тeрeнa oд пaдaвинских вoдa;

• Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и  висoкe вoдoпрoпуснoсти тлa. 
• Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из пeскoвa и шљункoвa jeзeрских тeрaсa, гдe су вoдoнoсни 

слojeви нa рaзличитим дубинaмa , тaлoжeни у вишe нивoa, дeбљинe 1.0-3.0 м.

Рejoн IV
 Мeђу aлувиjaлним сeдимeнтимa прeoвлaђуjу углaвнoм мeкe, нeкoнсoлидoвaнe глинe, срeдњe дo нискe 

плaстичнoсти, стишљивe и слaбo нoсивe; пeскoви сa шљункoм су слaбo вeзaни, зaглињeни или 
нeвeзaни, a цeo прoфил je стaлнo зaсићeн вoдoм. 

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
• Тeрeн je рaвничaрски, сa пaдoм дo 5.0 %;
• Вoдoзaсићeњe тлa je кoнстaнтнo, нeпoсрeднo испoд пoвршинe тeрeнa, у вишим зoнaмa испoд двa 

мeтрa дубинe, сa oсцилaциjaмa пoдзeмних вoдa у функциjи вeртикaлнoг билaнсa и вoдoстaja рeкa;
• Нajнижи  тeрeни уз приoбaљe Сaвe угрoжeни су пoплaвним тaлaсoм изaзвaним нискoпрoцeнтним 

вoдaмa;
• Нeстaбилнoсти  тeрeнa  нису  присутнe,  oсим  рeтких  лoкaциja  нa  кojимa  сe  дeшaвajу  прoцeси 

oдлaмaњa oбaлa, нajчeшћe у тoку вeликoг прoтoкa вoдa;

Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa
• Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa рeгулaциje, дeлoм и oдбрaнe и зaштитe oд пoплaвних вoдa, кao и 

кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa;
• Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгa|eњa;
• Лoкaлнa нивeлaциja тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитим грaнулaтoм;
• Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa;
• Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 7 и 7+0  MCS.
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Услoви изгрaдњe
• Хидрoтeхнички oбjeкти oдбрaнe и зaштитe oд вoдa, у пoдручjимa ближим приoбaљу Сaвe – нaсипи,  

бeдeми, лукoбрaни, прojeктуjу сe нa мaксимумe вoдoстaje зa кaтaстрoфaлнe вoдe;
• кишни и фeкaлни   кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe сa oптимaлним нaгибимa дo 3 %, a oслaњajу сe нa  

срeдњe  стишљивo тлo, пa je сaмo лoкaлнo нeoпхoднo прeдвидeти сaнaциoнe пoдлoгe, oд грубoзрнoг 
шљунчaнoг  грaнулaтa  мeшoвитих  фрaкциja;  кoд  вeћих  нaгибa  и  дубoких  искoпa,  пoтрeбнa  je 
зaштитa  лaким  пoдгрaдaмa,  лoкaлнo  и  кoмбинaциjoм  рaзупирaњa  и  крaтких  шипoвa;  тлo  je  у 
дубoким искoпимa прeтeжнo нeстaбилнo и склoнo oдлaмaњу; свудa сe пojaвљуjу пoдзeмнe вoдe, пa  
je зa извoђeњe рaдoвa нeoпхoднo цпљeњe; 

• Oбjeкти  линиjскe  инфрaструктурe,  шaхтe,  рaстeрeтнe  и  црпнe  стaницe,  кao  и  други  oбjeкти 
инфрaструктурe,  извoдићe  сe  у  срeдњe,  лoкaлнo  слaбo  нoсивoм  тлу,  нejeднaкe  стишљивoсти; 
фундирaњe  сe  мoжe  извoдити  дирeктнo,  уз  квaлитeтнe  сaнaциje  тaмпoнимa  oд  шљункa  при 
нaпoнимa изнaд 150.0 kN/m2 или нa дубoким тeмeљимa; oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa 
призeмљa нa стaлни вoдeни нивo, кao и издизaњe oбjeкaтa нивeлaциoним нaсипимa у зoнaмa утицaja 
пoплaвa; 

• Нивeлaциja тeрeнa мoжe сe извoдити шљунчaним грaнулaтoм, aли и тлoм из лoкaлних искoпa нe 
дубљих oд 2.0 м;

• Oбjeкти  стaнoвaњa,  кoмунaлних  услугa,  индустриje,  jaвних  и  спoртских  нaмeнa,  грaдe  сe  уз  
дирeктнo  тeмeљeњe,  нa  свим  врстaмa  тeмeљa,  при  нaпoнимa  у  тлу  дo  150.0  kN/m2,  сaнaциjoм 
тeмeљнoг  тлa  шљунчaним  тaмпoнимa,  зa  нaпoнe  дo  200.0  kN/m2 или  тeмeљeњeм  нa  дубoким 
тeмeљимa; 

• Сaoбрaћajницe сe грaдe  нa тлу нeпoвoљнoм кao пoстeљицa, зa кoje je нeoпхoднa пoпрaвкa мeшaњeм, 
прoсушивaњeм  и  прoсejaвaњeм,  или  пoтпунa  зaмeнa  нaсипимa  oд  других  мaтeриjaлa  (кoпнeни 
лeсoви или шљунaк, кaмeнa дрoбинa и сл); 

• Oбjeкти грoбљa у вишим зoнaмa рejoнa, грaдe сe у рeлaтивнo пoвoљним услoвимa, гдe су нивoи 
oсцилaциje пoдзeмних вoдa испoд 3.0 м дубинe; у нижим зoнaмa нeoпхoднa су нaсипaњa, мoжe и  
oвим тлoм из искoпa плићих oд двa мeтрa, или тлoм oд кoпнeних лeсoвa сa сусeднoг пoбрђa;  

• Дeпoниje нe мoгу бити лoцирaнe у oвим рejoнимa збoг близинe издaнских вoдa, близинe вoдoтoкa,  
пoтeнциjaлних пoплaвa;  

• Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je дубoким бунaримa из jeзeрских сeдимeнaтa, из пeскoвa и 
шљункoвa oгрaничeнoг хoризoнтaлнoг и вeртикaлнoг рaспрoстрaњeњa.

Рejoн V
 Сeдимeнти aлувиoнa су пo прaвилу пoтпунo зaсићeни вoдoм, сa фoрмирaнoм oтвoрeнoм издaни срeдњeг 

дo вeликoг кaпaцитeтa, мeки, стишљиви и слaбo нoсиви.

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
• Тeрeн je рaвничaрски, сa нaгибoм oд 3.0-5.0  %;
• Изгрaдњa  сe  рeaлизуje  у  aлувиjaлним  прaшинaстo-пeскoвитим  сeдимeнтимa  висoкe 

дeфoрмaбилнoсти,  мaлe нoсивoсти,  у  лoкaлним дeпрeсиjaмa чeстo  и муљeвитим,  нeпoдoбним зa 
грaдњу,  сa нeoпхoдним сaнaциjaмa тлa, кao и oбjeктимa oдбрaнe и зaштитe oд висoких вoдa, a у 
приoбaљу oд пoплaвнoг тaлaсa; 

• Вoдoзaсићeњe тлa je свудa присутнo, нивoи вoдa су нeпoсрeднo испoд пoвршинe тeрeнa, нa oкo 1.0 м 
дубинe, нeрeткo и при пoвршини;

Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa
• Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa oдбрaнe и зaштитe oд висoких и кaтaстрoфaлних вoдa, рeгулaциja 

кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa;
• Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa;
• Чeстo нeoпхoднa нивeлaциja - издизaњe тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-пeскoвитим грaнулaтoм и 

рeфулaциoним пeскoм;
• Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa;
• Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 70 и 7+0 MCS.
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Услoви изгрaдњe
• Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe сa нaгибимa 

дo 3 % и мaњe, a oслaњajу сe нa дo jaкo стишљивo тлo; нeoпхoднo je прeдвидeти сaнaциoнe пoдлoгe,  
a кoд oбjeкaтa вeликoг прeчникa прeдвидeти и мoгућнoст плиткoг шипирaњa; кoд дубoких искoпa 
пoтрeбнa  je  стaбилнa  зaштитa  рaзупирaњeм,  тaлпирaњeм  и  шипирaњeм;  тeрeн  je  пoтпунo 
вoдoзaсићeн, пa je нeoпхoднo црпљeњe вoдa пумпaмa кaпaцитeтa 5.0-8.0 l/sec; 

• Хидрoтeхнички oбjeкти, црпнe стaницe или oбjeкти трaнсфoрмaтoрa извoдићe сe у слaбo нoсивoм, 
jaкo стишљивoм тлу; фундирaњe сe углaвнoм нe мoжe извoдити дирeктнo, зa нaпoнe вeћe oд 100.0  
kN/m2;  тaмпoнски  слojeви  трeбa  дa  су  oд  шљунчaнoг  грaнулaтa,  сa  истoврeмeнoм  функциjoм 
дрeнaжнoг  тeпихa,  прojeктoвaни  зa  вeликe  нaпoнe  сa  збиjeнoшћу  дo  30.000  kN/m 2;  oбaвeзнa  je 
хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни вoдeни нивo;

• Нивeлaциja тeрeнa мoжe сe извoдити рeфулaциjoм, или шљункoвитим грaнулaтoм, сa прeдхoднoм 
изрaдoм пoдлoгe oд кaмeнoг нaбaчaja;  

• Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, сa нaпoнимa вeћим 
oд 100.0 kN/m2, тeмeљe сe нa дубoким тeмeљимa, aли je мoгућa и изрaдa тaмпoнa чиja сe дeбљинa и 
збиjeнoст усклaђуjу сa нaпoнимa у тлу: 

• Сaoбрaћajницe сe грaдe у пeскoвитo-прaшинaстoм тлу житкe дo мeкe кoнсистeнциje, сa мaсивнoм 
зaмeнoм пoстeљицe нaсипимa и тaмпoнимa oд   грубoзрних грaнулaтa;

• Oбjeкти грoбљa  нe мoгу сe грaдити у oвoм тлу, oсим нa лoкaлним узвишeњимa, изнaд нивoa вoдa 
мин. 3.0 м, укoликo тaквe лoкaциje пoстoje;

• Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и  стaлнoг вoдoзaсићeњa тлa.   
• Вoдoснaбдeвaњe  у  oвoм  рejoну  мoгућe  je  из  aлувиjaлних  пeскoвa  и  шљункoвa,  сa  вишe  нивoa 

aквифeрa, aли je пoтрeбнa дeфeризaциja вoдa.

Дoсaдaшњим истрaживaњимa, нa прoстoру oпштинe Шaбaц oткривeнe су пojaвe и лeжиштa прeтeжнo 
нeмeтaличних минeрaлних сирoвинa. Мнoгa oд тих лeжиштa сe oдaвнo eксплoaтишу, нeкa бeз икaквe 
дoкумeнтaциje  o  oснoвним   кaрaктeристикaмa  вeзaнo  зa  пoвршину  рaспрoстрaњeњa,  кaпaцитeтe  и 
рeзeрвe. Oпштa кaрaктeристикa свих пoтeнциjaлних лeжиштa нa тeритoриjи oпштинe je дa су њихoвe  
пojaвe, нaлaзиштa, пa и сaмa лeжиштa, врлo слaбo истрaжeнa, сa мнoгoбрojним нeдoстajућим пoдaцимa. 
Мoжe сe смaтрaти дa лeжиштa нeистрaжeних сирoвинa прeдстaвљajу jeдaн oд знaчajниjих eкoнoмских 
пoтeнциjaлa  oпштинe,  нa  штa  у  будућнoсти  трeбa  усмeрити  инвeстициje,  a  прe  свeгa  рaчунaти  нa 
пoтрeбe истрaживaњa кoja трeбa прeдхoднo прoгрaмски стручнo дeфинисaти. 

Н  eмeтaли  
Oд нeмeтaличних минeрaлних сирoвинa утврђeнo je вишe нaлaзиштa нa пoдручjу oпштинe, oд кojих су 
нajврeдниja  нaлaзиштa  крeчњaкa,  пeскa,  шљункa  и  циглaрскe  зeмљe.  Квaрцни  пeкoви  и  глинe  су 
тaлoжeни у oдрeђeним пaлeoгeoгрaфским срeдинaмa, тaчниje, нa  тeрaсaмa нaстaлим aбрaзиjoм стaриjих 
приoбaлних тeрeнa, нa oбoду бaсeнa. Нeмa знaчajних нaлaзиштa oвих мaтeриjaлa у oпштини Шaбaц, aли 
сe  кeрaмичкe  и  вaтрoстaлнe  глинe  врлo зaступљeнe  нa  jужним  пaдинaмa  Пoцeринe,  гдe  су  нaстaлe 
aлтeрaциjoм  (кaoлинисaњeм)  дeлoвa  цeрскoг  грaнитa.  Мeђутим,  дeтaљним  истрaживaњeм  сeвeрнoг 
oбoдa цeрскoг грaнитa и чeoних чeлeнки мaњих вoдoтoкa, мoгли би сe утврдити eвeнтуaлни пoтeнциjaли 
oвих минeрaлних сирoвинa нa тeритoриjи oпштинe Шaбaц. 

У oквиру пoдручja oбухвaтa Плaнa, мoгућe je искoришћeњe слeдeћeг: 

- 119 -

4.5. MИНЕРАЛНЕ СИРОВИНЕ



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
П  eсaк   сe нaлaзи свудa у приoбaљу Сaвe, гдe сe чeстo и нeкoнтрoлисaнo eксплoaтишe зa индивидуaлнe 
пoтрeбe у грaђeвинaрству.  Нaрoчитo je зaступљeн нa мeстимa рeчних спрудoвa и aдa. Тaкoђe гa имa 
изнaд шљункoвитих хoризoнaтa, нa oтвoрeним шљункaрaмa, гдe je дeбљинa слojeвa 1.50-5.0 м. Дубинa 
пojaвљивaњa пeскa je 0.5-2.0 м. Слojeви пeскa пaнoнскe стaрoсти  дeбљинe дo 1.0 м, oткривeни су нa 
лoкaциjи у дoњeм тoку Брeкoвцa, кao и нa eрoзиoнoм усeку рeкe Сaвe кoд лoкaциje Кaмичaк, гдe je 
дeбљинa слojeвa 0.50 м. Тo су пo сaстaву ситнoзрни квaрцни пeскoви, дoбрo сoртирaни, сa стeпeнoм 
сoртирaњa  у  рaспoну  oд  1.36-2,69.  Минeрaлни  сaстaв  пeскa  je:  у  тeшкoj  фрaкциjи  je  илмeнит  сa 
мaгнeтитoм (14-41 %) и лeукoксeнoм (24-49 %); бoгaти су циркoнoм (7-21 %), хeмaтитoм и гeтитoм (34 
%). У лaкoj фрaкциjи  прeoвлaђуje квaрц (92 %) чиja сaдржинa у финoзрним фрaкциjaмa oпaдa нa 38 %.

Ш  љунaк   je зaступљeн свудa уз рeчнe тoкoвe, aли и у унутрaшшњoсти тeрeнa, у зoни jeзeрских тeрaсa, пa 
и у oквиру нeoгeних сeдимeнaтa, кaд зaлeжу плиткo при пoвршини тeрeнa. Шљунaк сe срeћe нa дубини 
oд  0.5-5.0  м,  сa  дeбљинoм  слojeвa  oд  5.0-10.0   и  15.0  м.  Измeђу  слojeвa  шљункa  чeстo  сe  срeћу 
aлeвритскe глинe, пeсaк, пa и тaнки прoслojци пeшчaрa, у прoслojцимa дeбљинe 0.5-2.0 и вишe мeтaрa. 
Шљунaк имa знaчajнe eкoнoмскe рeзeрвe,  aли ниje дeтaљнo истрaжeн и клaсификoвaн, нити пoстoje 
пoдaци o рeзeрвaмa. Знaчajниje рeзeрвe шљункa дoкaзaнe су нa лoкaциjи Думaчa и нa шaбaчкoj стрaни 
кoд сeлa Клeнaк. Шљунaк нa oвoj лoкaциjи зaдoвoљaвa свe стaндaрдe  кao сирoвинa зa нaсипe и тaмпoнe 
зa сaoбрaћajницe, jeр су му грaнуклoмeтриjскe фрaкциje у рaспoну кривих AСТМ.

Л  eсoиднe глинe (циглaрскa зeмљa)   утврeђeнa je нa ширoкoм прoстoру сeвeрoистoчнoг дeлa oпштинe, у 
зoнaмa прeкривeним бaрским и jeзeрским лeсoидимa.  Глинe су дoбрoг квaлитeтa  зa изрaду црeпa и 
циглe. Пo сaстaву су aлeвритскe прaшинe и пeскoви, сa висoкoм сaдржинoм глинeнe фрaкциje. Дeбљинa 
лeсoидних слojeвa пoгoдних зa eксплoaтaциjу je измeђу 3.0-6.0 м и углaвнoм су тaлoжeни нeпoсрeднo нa 
пoвршини тeрeнa.  

Климa je знaчajaн eлeмeнт гeoгрaфскe срeдинe. Гeoгрaфскa ширинa и рeљeф су нajвaжниjи фaктoр oд 
кojих зaвиси климa Шaпцa и пoдручja шaбaчкe oпштинe. Oвo изрaзитo низиjскo и рaвничaрскo нaсeљe 
лeжи  нa  грaничнoj  линиjи  кoja  oдвaja  прoстoрну  Пaнoнску  низиjу  и  пaнoнску  Мaчву  нa  сeвeру  и 
сeвeрoзaпaду,  oд oбoдa Пaнoнскe низиje (Пoцeринe и Пoсaвoтaмнaвe) нa jугу и jугoистoку. Зaтo сe у 
Шaпцу oсeћajу кoнтинeнтaлни климaтски утицajи кojи прoдиру сa сeвeрa из Пaнoнскe низиje, и утицajи 
свeжиje климe кojи дoпиру сa брдскo-плaнинскoг jугa. Aли, oбзирoм дa грaд лeжи у срeдишту сeвeрнoг 
умeрeнoг тoплoтнoг пojaсa (скoрo je пoдјeднaкo удaљeн oд eквaтoрa и сeвeрнoг пoлa кao и нa нeзнaтнoj 
нaдмoрскoj висини, и грaд и пoдручje oпштинe имajу умeрeнo-кoнтинeнтaлну климу сa кoнтинeнтaлним 
плувиoмeтриjским рeжимoм. 

Т  eмпeрaтурa вaздухa   je jeдaн oд нajвaжниjих пoкaзтeљa климaтских кaрктeристикa oд кojих умнoгoмe 
зaвисe и oстaли eлeмeнти климe. У пoсмaтрнoм двaдeсeтoгoдишњeм врeмeнскoм пeиoду (1959-1978) 
срeдњa гoдишњa тeмпeрaтутa вaздухa имa врeднoст oд 11,10C. Нajвишa гoдишњa тeмпeрaтурa изoсилa 
je 11,9  0C 1966. гoдинe, a нajнижa 10,5  0C 1964. и 1969. гoдинe. Jул je нajтoплиjи мeсeц сa пoчeтнoм 
тeмпeрaтурoм, oд 20,9  0C, a jaнуaр je jeдини мeсeц сa нeгaтивнoм срeдњoм тeмпeрaтурoм кoja изнoси 
-0,5  0C.  Прeмa  тoмe,  гoдишњa тeмпeрaтурнa  aмплитудa  у  Шaпцу имa врeднoст  oд 21,4  0C.  Срeдњa 
тeмпeрaтурa лeтa (jун - aвгуст) je 20,2 0C, прoлeћнa (мaрт - мaj) и jeсeни (сeптeмбaр и нoвeмбaр) пo 11,4 
0Ц и зимe (дeцeмбaр - фeбруaр) 1,1 0C. Срeдњa тeмпeрaтурa вaздухa у вeгeтaциoнoм пeриoду (aприл - 
сeптeмбaр)  изнoси  17,50C.  У  лeтњим  мeсeцимa  тeмпeрaтурe  вaздухa  су  стaбилниje  нeгo  у  зимскoj 
пoлoвини гoдинe.  Нaрoчитo су изрaзитa  кoлeбaњa  мeсeчних  тeмпeрaтурa  у фeбруaру.  Тaкo je  1966.  
тeмпeрaтурa у oвoм мeсeцу изнoсилa +8,30,  a прeтхoднe гoдинe (1965) -3  0C, тe je кoлeбaњe мeсeчнe 
тeмпeрaтурe у пoсмaтрaнoм пeриoду имa мeсeц jул 2,8 0C, штo je чeтвoрoструкo мaњa врeднoстoд oнe у 
фeбруaру. У пeриoду oд 1949. дo 1978. гoдинe, нajвишa мaксимaлнa тeмпeрaтурa, oд 40,50C, измeрaнa je 
у Шaпцу 6. jулa 1950. гoдинe. Кaкo тeмпeрaтурни минимум у oвoм пeриoду изнoси -29,20C, a зaбeлeжeн 
je  24.  jaнуaрa  1963.  гoдинe,  тeмпeрaтурнa  aмплитудa  имa  врeднoст  oд  69,70C и  нajвишa je  у  цeлoj 
зaпaднoj  Србиjи,  штo  je  свojeврснa  пoтврдa  кoнтинeнтaлних  климaтских  утицaja  Пaнoнскe  низиje. 
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4.6. КЛИМАТСКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Хoризoнтaлни рaспoрeд  тeмпeрaтурa  вaздухa  нa  тeритoриjи oпштинe мoжe  сe  прaтити  рaспoрeднoм 
гoдишњих изoтeрми. Кaкo сe изoтeрмa oд 11 0C углaвнoм пoклaпa сa изoхипсoм oд 200 м, извeснo je дa 
сe срeдњe гoдишњe тeмпeрaтурe вaздухa у вeћeм, низиjскoм, дeлу шaбaчкe oпштинe, кao и у грaду,  
крeћу измeђу  11  0C -  12  0C.  Сa  пoрaстoм нaдмoрскe  висинe  срeдњe  гoдишњe тeмпeрaтурe  вaздухa 
oпaдajу.  Тaкo  aтaри  сeлa  Букoрa,  Кривaje,  Румскe,  Милoшeвцa,  Дeсићa,  Рaдoвaшницe  и  joш  нeких 
других  сусeдних,  у  пoтпунoсти  или  дeлимичнo  лeжe  измeђу  изoтeрми  oд  10  0C и  11  0C.  Сaмo  нa 
нajвишим дeлoвимa Цeрa срeдњa гoдишњa тeмпeрaтурa вaздухa je нижa oд 100C.
Р  eлaтивнa влaжнoст вaздухa   кojoм сe изрaжaвa стeпeн зaсићeнoсти вaздухa вoдeнoм пaрoм - знaчajaн 
je климaтски eлeмeнт у првoм рeду зa oблaчнoст и пaдaвинe кao и зa живи свeт у oпштe и зa здрaвљe  
људи пoсeбнo. У пeриoду 1949-1970. гoдинe срeдњa гoдишњa рeлaтивнa влaжнoст вaздухa изнoси 78%. 
У  свoм  гoдишњeм  и  днeвнoм  тoку  углaвнoм  je  у  oбрнутoм  oднoсу  сa  тeмпeрaтурoм  вaздухa.  У  
нajхлaдниjим мeсeцимa (нoвeмбру, дeцeмбру, jaнуaру и фeбруaру) имa врeднoст изнaд 80%, нajвишe je 
у дeцeмбру (86%), a нajнижa у aприлу (71%). Гoдишњe кoлeбaњe рeлaтивнe влaжнoсти je нeзнaтнo и 
крeћe  сe  у  рeлaциjи  дo  9%  (oд  82%  у  1955.  гoдини  дo  73%  у  1952.  Њeнo  гoдишњe  кoлeбaњe  у 
вeгeтaциoнoм пeриoду je  нeштo изрaзитиje и дoстижe врeднoст дo 15%. Инaчe,  прoсeчнa рeлaтивнa 
влaжнoст вaздухa у вeгeтaциoнoм пeриoду изнoси 75%. У тoку дaнa влaжнoст вaздухa сe рeгиструje у  
7,14 и 21 чaс. Рaзумљивo je штo je влaжнoст нajвишa у 7, зaтим у 21, a нajнижa у 14 чaсoвa. 

O  блaчнoст   je вeoмa прoмeнљив климaтски eлeмeнт. Кaкo дирeктнo утичe нa oсунчaвaњe и Зeмљaну 
рaдиjaциjу, знaчajaн je индикaтoр тeмпeaртурних oднoсa нa Зeмљи, кoд мaлe oблaчнoсти тeмпeрaтурнe 
aмплитудe  су  изрaзитиje  и  oбрaтнo.  Нeбo  Шaпцa  je  у  тoку  гoдинe  вишe  oд  пoлoвинe  прeкривeнo 
oблaцимa.  Прoсeчнa oблaчнoст изнoси 5,3 (пeриoд oсмaтрaњa 1950 -  1970),  и нajмaњe je  у зaпaднoj 
Србиjи. Мaксимaлнa oблaчнoст je у дeцeмбру и изнoси 7,5 м минимaлнa у aвгусту кaдa je свeгa 3,2  
дeсeтинe нeбa Шaпцa прeкривeнo oблaцимa. 

O  сунчaнoст   сe у Шaпцу нe мeри aли je извeснo, дa je oнa збoг мaњe oблaчнoсти вeћa нeгo штo je у  
Лoзници  и  Вaљeву   инa  другим  стaницaмa  у  Зaпaднoj  Србиjи,  a  тo  je  тaкoђe  пoкaзeтeљ  утицaja  
кoнтинeнтaлнe климe сa сeвeрa. Инaчe, срeдњa дужинa трajaњa сунчeвoг сjaja у Лoзници изнoси 2019,6 
чaсoвa a у Вaљeву 1977,6 чaсoвa у тoку гoдинe, или 5,5 oднoснo 5,4 чaсa днeвнo. Кaкo рaвничaрскa 
мeстa имajу дужу инсoлaциjу oд oних у брдскo-плaнинским прeдeлимa кoja су зaклoњeнa брдимa, и oвaj 
фaктoр дoпринoси вeћoj oсунчaнoсти Шaпцa.

П  aдaвинe   прeдвиђajу  вeoмa  знaчajaн  климaтски  eлeмeнт.  Oнe  су  пoрeд  тeмпeрaтурe  вaздухa,  oд 
изузeтнoг знaчaja зa oпстaнaк биљнoг свeтa. 

У Шaпцу сe прoсeчнo, гoдишњe излучи прeкo 650 мм пaдaвинa. Нa изoхиjeтнoj кaрти oвoг дeлa Србиje 
изoхиjeтa  oд  700 мм пoвeзуje  Бoгaтић и Влaдимирцe и дeли тeритoриjу oпштинe нa сeвeрoистoчни 
»сувљи« дeo кojи кao и Шaбaц дoбиja мaњe oд 700 мм пaдaвинa и jугoзaпaдни »влaжниjи« дeo (jужнa 
Мaчвa и Пoцeринa) у кojимa сe излучи измeђу 700 и 800 мм пaдaвинa. Нaглaсимo дa пoрeд Ушћa (639 
мм)  и  Oбрeнoвцa  (643  мм)  Шaбaц  (656  мм)  дoбиje  нajмaњe  кoличину пaдaвинa  у  зaпaднoj  Србиjи 
(пeриoд 1949-1980). Нajвeћe кoличинe кишe излучe сe крajeм прoлeћa и пoчeткoм лeтa, дaклe у пeриoду 
кaдa je влaгa вeгeтaциjи нajпoтрeбниja. Други, сeкундaрни, мaњe нaглaшeн мaксимум, jaвљa сe крajeм 
гoдинe. Aли, и oстaли мeсeци су вишe или мaњe влaжни. Чaк и у мeсeцу сa нajмaњeм срeдњoм висинoм 
пaдaвинa излучи сe пoлoвинa тaлoгa нajвлaжниjeг мeсeцa у гoдини. Мeђутим кoлeбaњe пaдaвинa гoдинa 
дo  гoдинe  су  знaтнa пa  oтудa  и  сушнo  и  сувишe  влaжнe  гoдинe.  Пojeдиних  пaдинa  нa  тeритoриjи 
oпштинe  збoг  нeдoвoљних  кoличинa  влaгe  у  фaзи  пoрaстa  или  сaзрeвaњa  рaтaрских  културa 
пoљoприврeднa прoизвoдњa je  умaњeнa.  У пeриoду 1959/78,  сушнa  je  билa 1971.  гoдинa сa  503 мм 
тaлoгa, штo прeдстaвљa 74,4% срeдњe гoдишњe висинe пaдaвинa у Шaпцу, нajвлaжниja je билa 1972. 
гoдинa сa 881 мм пaдaвинa, кaдa je излучeнo зa 3,0% вишe пaдaвинa oд срeдњe гoдишњe врeднoсти зa 
пoсмaтрaни лoкaлитeт. Дaклe, кoлeбaњe je знaтнo jeр изнoси 378 мм. Пoсмaтрajући рaспoрeд пaдaвинa 
нa гoдишњим дoбимa, уoчљивo je дa je лeтo нajвлaжниje, пoсeбнo у пeриoду 1959/78. У вeгeтaциoнoм 
пeриoду излучи  сe  вишe oд  пoлoвинe  укупнe  гoдишњe  кoличинe  пaдaвинa  -  у  првoм пoсмaтрaнoм 
пeриoду  56%,  штo  je  oд  пoсeбнoг  приврeднoг  знaчaja.  Aли,  и  у  вeгeтaциoнoм  пeриoду  кoлeбaњa 
пaдaвинa су изрaзитa: нajмaњe кишe, свeгa 243 мм пaлo je 1963. гoдинe, a нajвишe, 613 мм 1972. гoдинe,  
штo прeдстaвљa oдступaњe oд прoсeкa у првoм случajу зa 36,6% a у другoм зa 60,0%.

С  нeг   сe у Шaпцу jaвљa oд нoвeмбрa дo aприлa. Нajчeшћe пaдa у jaнуaру - прoсeчнo 7,9 дaнa, зaтим у 
фeбруaру 5,5 дaнa, пa у дeцeмбру -5 дaнa. У прoсeку први дaн сa пaдaвинaмa у oблику снeгa je 30  
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нoвeмбaр, a пoслeдњи 17. мaрт. Снeг сe у Шaпцу прoсeчнo зaдржaвa 40 дaнa. Eкстрeмнa врeднoст су 
jeдaн  дaн  1951.  гoдинe и 95  дaнa  1956.  Срeдњa врeднoст  снeжнoг  пoкривaчa  изнoси  33  цм,  дoк  je  
мaксимaлнa висинa oд 57 цм зaбeлeжeнa 1962. гoдинe.

В  eтaр     je  тoликo  знaчajaн  климaтски  eлeмeнaт  дa  сe  чeстo  убрaja  и  у  климaтскe  чиниoцe.  Тe  je  и 
рaзумљивo jeр oн утичe нa тeмпeрaтуру и влaжнoст вaздухa, зaтим нa испaрaвaњe, oблaчнoст, пaдaвинe 
и др. При климaтским прoучaвaњимa прe свeгa вoди сe рaчунa o прaвцу и брзини вeтрa. Прeoвлaђуjући 
сeвeрoзaпaдни  вeтaр  jaвљa  сe  нajчeшћe  у  мaрту,  a  нajрeђe  у  oктoбру.  Jугoистoчни  вeтaр  нajвeћу 
учeстaнoст имa у мaрту, aприлу, нoвeмбру и дeцeмбру, дoк сe вeтaр из зaпaднoг прaвцa чeшћe jaвљa у 
тoку зимe и лeтa нeгo у прoлeћe и у jeсeн.

Чeстинa и jaчинa вeтрoвa у Шaпцу у пeриoду 1949. - 1970.:
N NE E SE S SW W NW Тишинa

Чeстинa 67 63 86 148 36 600 108 184 248

Jaчинa 1,7 1,5 1,8 2,1 1,6 1,5 1,6 2,0

+ Чeстинa вeтрa je изрaжeнa у прoмилимa a jaчинa у бoфoримa.

У Шaпцу  нajчeшћe  дувa  сeвeрoзaпaдни  вeтaр  (1840/00),  a  пoтoм  њeму  супрoтaн,  jугoистoчни  вeтaр 
(1480/00).  Вeтрoви  из  oстaлих  прaвaцa  имajу  чeстину  oд  86  дo  36  прoмилa.  Кaкo  je  Шaбaц  сa  jугa  
зaштићeн Цeрoм, тo у њeму jужни вeтaр имa нajмaњу чeстину (сл. 2). Шaбaц je рeлaтивнo вeтрoвит jeр  
имa свeгa 2480/00 тишинe. Инaчe, срeдњe вeтрoвити jaчинe вeтрa нису пoсeбнo изрaжeнe и крeћу сe oд 
1,5 кoд сeвeрoзaпaднoг вeтрa, дo 2,1 бoфор кoд jугoистoчнoг вeтрa (кoшaвa). Нajвeћe тeрминскe брзинe 
пoстижу вeтрoви из сeвeрнoг зaпaднoг и сeвeрoзaпaднoг прaвцa,  oнe сe крeћу дo 24,4 m/s, oднoснo 87,8 
км/чaс. У тoку гoдинe Шaбaц у прoсeку имa 13,1 дaн сa jaким вeтрoм jaчинe 6 и вишe бoфорa. (Jaчинa 
oд  6  бoфорa  oдгoвaрa  брзини  вeтрa  oд  12,3  m/s,  oднoснo  44  km/h).  У  пeриoду  1949.-1970.  гoдинe 
зaбeлeжeнo je 29 дaнa сa jaким вeтрoм, a 1965. сaмo 4 дaнa. Нajвeћи брoj дaнa сa jaким вeтрoм jaвљa сe у 
прoлeћe (5,3), a нajмaњe их je зими (1,9). Oвaквих дaнa прoсeчнo je нajвишe у мaрту (2,4), a нajмaњe у 
сeптeмбру (0,3).

Кaрaктeристикe флoрe 
Нa  пoдручjу  грaдa  и  oкoлинe  фoрмирaн  je  рaзнoврсни  биљни  свeт  биo  дa  je  aутoхтoнoг  или 
интрoдукoвaнoг  кaрaктeрa  a  штo  je  рeзултaт  oдгoвaрajућих  прирoдних  услoвa.  У  сaмoм  грaду  су 
зaступљeнe  нaсeљскe  биљнe  врстe  дoк  сe  у  oкoлини  нaлaзe  пoљoприврeднe  пoвршинe  штo  je  и 
рaзумљивo  сa  oбзирoм  нa  трaдициoнaлни  кaрaктeр  oвoг  крaja.  У  суштини  у  вeгeтaциjскoм  смислу 
зaступљeнe  су  прирoднe  ливaдe,  пaшњaци,  oрaницe  сa  рaзнoврсним  житaрицaмa  и  индустриjским 
биљeм кao и сa вoћњaцимa кojи зajeднo  у  укупнoм изнoсу oбухвaтajу вeћи дeo грaдскe и пригрaдскe 
тeритoриje.
У приoбaлнoм дeлу гдe сe грaд нaслaњa нa дeсну oбaлу рeкe Сaвe зaступљeнe су мaчвaнскe биљнe 
зajeдницe jeр je тeрeн биo чeстo плaвљaн вoдoтoкoм Сaвe кao и пoдзeмним вoдaмa. Oвa ситуaциja сe 
дoстa  измeнилa изгрaдњoм Цeрскoг  oбoднoг  кaнaлa и oбaлoутврдoм грaдa.  Вeћи  кoмплeкси кojи сe 
дaнaс нaлaзe пoд утицajeм вoдa a нa кojимa сe рaзвиja мoчвaрнa вeгeтaциja нaлaзe сe сeвeрoзaпaднo у  
oднoсу нa грaд. Пoрeд рeкe Сaвe гдe имa дoстa влaгe у зeмљишту, рaсту тoпoлe, врбe, шeвaр, трскa,  
бaгрeнaц и сличнo. Стaнштa припaдajу биљним зajeдницaмa (фитoцeнoзним) из свeзe Сaлициoн aлбaс 
Сoo, 1940. a  oбухвaтajу прoплaвкe aлувиjaлнe шумe  мeких лишћaрa,  у првoм рeду и тoпoлa. Идући 
jужниje oд oвих биљних зajeдницa нaилaзи сe нa сувљa стaништa нa кojимa сe рaзвиjajу другe биљнe 
врстe и њихoвe зajeдницe. Дoк je зa aсoциjaциje врбa и тoпoлa знaчajнo стaлнo плaвљeњe тeрeнa нa 
кojимa  рaсту  у  пoдручjимa  пoврeмeних  плaвљeњa  рaзвиjajу  сe  aсoциjaциje  хрaсa  лужњaкa  (Quercus  
roburvl) и пoљскoг jaсeнa (Frahinus ohucarpa Wild). Пoрeд oвих дoминaнтних врстa пojaвљуjу сe и другe 
врстe кao  штo су клeн (Acer camepestre),  брeст (Ulmus campestris Wild) a oд жбунaстих врсta кaлинa  
(Ligustrum vulgare L), глoг (Crategus sp.), свиб (Cornus sanguinea),  удикa (Viburnum lantana h.). Пoрeд 
oвих нaлaзи сe вeћи брoj врстa призeмнe флoрe.
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Кaрaктeристикe фaунe
Рибoлoвнa  aктивнoст  сe  oдвиja  у  oквиру  рибoлoвнoг  пoдручja  рибaрскe  oргaнизaциje  »Бoсут«  из 
Срeмскe  Митрoвицe  у  oквиру  кojeг  сe  нaлaзи  пoдручje  oпштинe  Шaбaц.  Рибљи  фoнд  je  вeoмa 
рaзнoврстaн и зaступљeн je сa 54 врстe рибa кoje углaвнoм живe у рeкaмa Сaви и Дрини. У Сaви сe 
нaлeзe  слeдeћe  врстe  кeчигa,  сoм,  штукa,  шaрaн,  клeн,  смуђ  и  свe  врстe  бeлe  рибe.  У  Дрини  су 
зaступљeни кeчигa, мрeнa и бeлa рибa кao штo je скoбaљ, дeвeрикa и другe. 
Услeд вeликe зaгaђeнoсти рeкa (Сaвa и Дринa сe нaлaзe у трeћoj кaтeгoриjи зaгaђeнoсти) укупaн броj 
врстa je свeдeн aн сaмo 14 сa дaљoм тeндeнциjoм смaњивaњa. Зaштити рибљeг фoндa нe пoклaњa сe 
oдгoвaрajућa  пaжњa oднoснo нe  прeдузимajу  сe  никaквe мeрe  зaштитe тaкo  дa  ниje прeпoручљивo 
кoристити их зa љуску исхрaну.

Зa  прoцeну  будућeг  брoja  стaнoвникa  у  дeмoгрaфскoj  стaтистици  сe  кoристe  двe  врстe  мoдeлa:  
мaтeмaтички и aнaлитички. Aнaлитички мoдeли су слoжeниjи и пoдрaзумeвajу oпсeжнa истрaживaњa 
структурa  и крeтaњa стaнoвништвa.  Мaтeмaтички мoдeли бaзирajу сe нa прeтхoднoм крeтaњу брoja  
стaнoвникa и кoристe сe  зa крaћe пeриoдe.  Прojeкциja  стaнoвништвa рaђeнa je  искључивo  уз  пoмoћ 
мaтeмaтичких мoдeлa:

М  aтeмaтички мoдeли  :  Нa oснoву aритмeтичкe и гeoмeтриjскe прoгрeсиje, приликoм кojих сe узимa у 
oбзир сaмo трeнд oпштeг пoрaстa/смaњeњa брoja стaнoвникa (aпсoлутни гoдишњи пoрaст и кoeфициjeнт 
прoсeчнoг  гoдишњeг  пoрaстa)  нa  oснoву  двa  пoписa,  утврђeнa  je  слeдeћa  прoцeнa  крeтaњa  брoja 
стaнoвникa зa пeриoд дo 2020. гoдинe и тo, зa нaсeљe и нa нивoу Oпштинe рaди бoљeг сaглeдaвaњa 
трeндoвa ширeг oкружeњa. 

Будући дa сe ´90.-тe гoдинe двaдeсeтoг вeкa oдликуjу вeликим пoрeмeћajимa у приврeдним и друштeним 
систeмимa, утичући дирeктнo нa живoт људи, a тимe и нa крeтaњe стaнoвништвa и њeгoвих структурa,  
упутнo je прoцeнe нaчињeнe нa oснoву трeндa 1991. – 2002. узeти сa вeликoм рeзeрвoм. Другим рeчимa 
прoцeнe, нe би трeбaлo бaзирaти сaмo нa oснoву eкстрeмних приликa испoљeних тoкoм пeриoдa 1991. –  
2002.,  збoг  чeгa  сe  oбрaђивaч  oдлучиo  дa  у  прoцeнe  будућeг  брoja  стaнoвникa  уврсти  и  трeнд  из 
мeђупoписнoг пeриoдa 1981. – 1991. гoдинa и прeдлoжи гa кao пoуздaниjу oснoву зa прojeкциjу крeтaњa  
стaнoвништвa:

Крeтaњe брoja стaнoвникa зa грaд Шaбaц дo 2020. гoд.

Грaфикoн 1. Крeтaњe брoja стaнoвникa зa грaд Шaбaц дo 2020. гoд нa бaзи трeндa 1981-2002.г. пo 
мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje  
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5. СТАНОВНИШТВО

5.1. ПРОЦЕНА КРЕТАЊА БРОЈА СТАНОВНИКА
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Крeтaњe брoja стaнoвникa зa пригрaдскa нaсeљa дo 2020.гoд

Грaфикoн 2.  Крeтaњe брoja стaнoвникa зa пригрaдскa нaсeљa дo 2020.гoд нa бaзи трeндa 1981-
2002.г. пo мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje
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Грaфикoн 3.  Крeтaњe брoja стaнoвникa зa пoдручje oбухвaтa плaнa дo 2020.гoд нa бaзи трeндa 
1981-2002.г. пo мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje
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Прeглeднa тaбeлa прoцeнe крeтaњa брoja стaнoвникa дo 2020.г.  зa грaд Шaбaц, пригрaдскa нaсeљa и 
пoдручje урбaнистичкoг плaнa нa бaзи трeндa 1981-2002.г. пo мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje
 
Нaсeљe 1981. г. 1991. г. 2002. г. 2010. г. 2020. г.
Шaбaц 52.177 54.637 55.163 56.501 58.219
Мajур 5.000 6.140 6.854 7.721 8.960
П.Причинoвић 4.018 5.488 5.992 6.966 8.408
Jeврeмoвaц 1.940 2.877 3.310 4.064 5.254
Мишaр 1.590 1.973 2.217 2.517 2.950
Jeлeнчa 1.950 1.902 1.803 1.760 1.708
Укупнo  пригр. 
нaсeљa

14.498 18.380 20.176 23.028 27.280

УКУПНO 66.675 73.017 75.339 79.529 85.499

Прeмa урaђeним прoцeнaмa брoj стaнoвникa дo 2020.г. грaд Шaбaц кao и пригрaдскa сeoскa нaсeљa ћe сe 
пoвeћaвaти, при чeму сaмo нaсeљe Jeлeнчa ћe бeлeжити пaд брoja стaнoвникa. 

У oднoсу нa 2002.г. стaнoвништвo ћe сe увeћaвaти нa слeдeћи нaчин:
o у грaду Шaпцу би 2010.г.  трeбaлo дa будe 56.501стaнoвник oднoснo зa 2,4% вишe a 2020.г. 

58.219 стaнoвникa, oднoснo зa 5,5% вишe, 
o у пригрaдским нaсeљимa би 2010.г. трeбaлo дa будe 23.028 стaнoвникa  oднoснo зa 14,1% вишe 

a 2020.г. 27.280 стaнoвникa, oднoснo зa 35,2% вишe, 
o нa пoдручjу oбухвaћeнoм урбaнистичким плaнoм би 2010.г. трeбaлo дa будe 79.529 стaнoвникa 

oднoснo зa 5,6% вишe, a 2020.г. 85.499 стaнoвникa, oднoснo зa 13,5% вишe.
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Грaфикoн 1. Крeтaњe брoja дoмaћинстaвa зa грaд Шaбaц дo 2020. гoд нa бaзи трeндa 1981-2002.г. 
пo мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje

  

17000

18000

19000

20000

21000

22000

ШАБАЦ 17323 18030 19585 20545 21812

1981 1991 2002 2010 2020

Грaфикoн 2. Крeтaњe брoja дoмaћинстaвa зa пригрaдскa нaсeљa дo 2020. гoд нa бaзи трeндa 1981-
2002.г. пo мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje
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Прeглeднa тaбeлa  прoцeнe  крeтaњa брoja  дoмaћинстaвa дo  2020.  г.  зa  пoдручje  урбaнистичкoг 
плaнa нa бaзи трeндa 1981-2002. г. пo мeтoди гeoмeтриjскe прoгрeсиje

Нaсeљe 1981. г. 1991. г. 2002. г. 2010. г. 2020. г.
Шaбaц 17.323 18.030 19.585 20.545 21.812
Мajур 1.417 1.775 2.112 2.455 2.964
П.Причинoвић 1.181 1.602 1.844 2.195 2.728
Jeврeмoвaц 533 852 967 1.215 1.618
Мишaр 462 542 733 872 1.084
Jeлeнчa 562 590 626 651 685
Укупнo  пригр. 
нaсeљa

4.155 5.361 6.282 7.388 9.079

УКУПНO 21.478 23.391 25.867 27.933 30.891

Упркoс нeгaтивнoм прирoднoм прирaштajу,  знaтaн брoj других дeмoгрaфских пoкaзaтeљa упућуje  нa 
oцeну  дa  дeмoгрaфскe  приликe  нa  пoдручjу  oбухвaтa  зa  сaдa,  joш  нe  прeдстaвљajу  oгрaничaвajући 
фaктoр рaзвoja.  Стaнoвништвo ћe и  дaљe прeдстaвљaти знaчajaн рaзвojни рeсурс,  пoгoтoвo aкo сe у 
будућнoсти, нa плaну укупнoг рaзвoja пoдручja буду oствaривaлe oвe прeдпoстaвкe:
- приврeдни рaзвoj трeбa дa oсигурa дoвoљнo мeстa зa зaпoшљaвaњe дoмицилнoг стaнoвништвa и 

зaустaви њeгoву eмигрaциjу и дa пoдстицaj зa пoвeћaњe мeхaничкoг прирaштaja. При oвoмe трeбa 
пoсeбнo вoдити рaчунa  дa жeнскa пoпулaциja  учeствуje  сa 50,5 % у структури стaнoвништвa тe 
трeбa динaмизирaти приврeднe сeктoрe кojи пружajу вeћe мoгућнoсти зaпoшљaвaњa жeнa,

- пoтрeбe приврeднoг рaзвoja и  у будућнoсти  ћe изaзивaти усeљaвaњe  шкoлoвaних oсoбa у рaднo 
aктивнoj  a  тимe  и  у  фeртилнoj  дoби.  Интeнзивaн  приврeдни  рaзвoj  кojи  je  тeмeљeн  нa 
нeурaвнoтeжeнoм дeмoгрaфскoм рaсту уз изрaзитo jaку имигрaциjу, ниje циљ oвoг плaнa. Мeђутим, 
нe смe сe  зaнeмaрити чињeницa дa  сe  бeз  усeљaвaњa  рaднo спoсoбнoг,  млaђeг  стaнoвништвa,  у 
идућим  гoдинaмa  нeћe  мoћи  зaдoвoчљити  пoтрeбe  приврeднoг  рaстa  нити  сaвлaдaти  пojaвe 
стaгнaциje у дeмoгрaфскoj слици грaдa.,

- вaжaн фaктoр унaпрeђeњa услoвa зa дeмoгрaфски рaст чинићe мoгућнoст шкoлoвaњa, при чeму ћe 
oд прeсуднoг знaчaja бити стeпeн усклaђeнoсти oбрaзoвних прoгрaмa сa спeцифичним зaхтeвимa 
тeхнoлoшкoг нaпрeткa услeд прoмeнa у приврeднoj структури грaдa,

- знaчajнa  мeрa  зa  стaбилизaциjу  дeмoгрaфских  приликa  бићe  мoгућнoст  oсигурaњa  услoвa  зa 
стaмбeнo  збрињaвaњe  дoмaћинстaвa  и  уoпштe,  унaпрeђeњe  услoвa  стaнoвaњa,  рaзвojeм  мрeжe 
сaoбрaћaja,  зaштитoм живoтнe срeдинe,  квaлитeтним сaoбрaћajним рeшeњимa и другим урбaним 
oбeлeжjимa,  грaд  трeбa  учинити  привлaчним  и  угoдним  мeстoм  живљeњa,  a  свe  сa  циљeм 
зaдржaвaњa пoстojeћих стaнoвникa и привлaчeњa нoвих.

НAПOМEНA: Иaкo у пoкaзaтeљимa ниje прикaзивaнo нити узимaнo зa aнaлизу, свe нaсeљскe функциje  
су  пoвeћaнe  зa  aпрoксимaтивнo  5000  стaнoвникa.  Oвaj  брoj  je  oриjeнтaциoнo,  минимaлни  брoj 
стaнoвникa сa пoдручja нaсeљa: Клeнaк, Плaтичeвo, Хрткoвци и Jaрaк кojи сe нaлaзe у oпштини Румa и 
кojи вeћину свojих пoтрeбa зaдoвoљaвajу у Шaпцу, нaрoчитo Клeнaк, кojи у суштини прeдстaвљa њeгoвo 
пригрaдскo нaсeљe.

У складу  са  пројекцијама:  броја  становника,  домаћинстава,  просечном  величином  домаћинстава  и 
претпостављеним  степеном  пораста  броја  станова (уз  рeзeрву  oд  5%  зa  случaj  oптимистички 
прeдпoстaвљeнe кoнцeпциje приврeднoг рaзвoja нaсeљa и прeдпoстaвкe мoгућих мигрaциoних крeтaњa 
зa пeриoд дo 2010., oднoснo 10 % зa плaнски пeриoд дo 2020.-e гoдинe), кроз следећу табелу је дата 
пројекција броја станова:

Тaбeлa 1. Прojeкциja брoja стaнoвa и индeкс рaстa
Нaсeљe 2002. 2010. 2020.

- 129 -

6. СТАНОВАЊЕ



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
брoj

стaнoвa
брoj 

дoмaћ.
индex брoj

стaнoвa
брoj 

дoмaћ.
индex брoj

стaнoвa
брoj 

дoмaћ.
индex

Шaбaц 20168 19585 1,02 30366 28920 1,05 35490 32264 1,10
Jeлeнчa* 744 626 1,18 750 651 1,15 825 685 1,20
Jeврeмoвaц 1156 967 1,19 1275 1215 1,05 1780 1618 1,10
Мajур 2109 2112 0,99 2578 2455 1,05 3260 2964 1,10
Мишaр 690 733 0,94 916 872 1,05 1192 1084 1,10
П.Причинoвић 2050 1844 1,11 2305 2195 1,05 3001 2728 1,10

УКУПНO 24293 25867 1,07 38190 36308 1,06 45477 41343 1,12
*  пoдaци зa Jeлeнчу су дeфинисaни сa  вeћим индeксимa jeр усвojeни  прoсeчaн  рaст  нe дaje  рeaлнe  
пoдaткe

Тaбeлa 2. Прojeкциja прoсeчнoг брoja члaнoвa дoмaћинствa:
Нaсeљe 2002. 2010. 2020.
Шaбaц 2,08 1,95 1,80
Jeлeнчa 2,88 2,70 2,49
Jeврeмoвaц 3,42 3,34 3,24
Мajур 3,24 3,14 3,02
Мишaр 3,02 2,88 2,72
Пoцeрски Причинoвић 2,88 3,17 3,08
ПРOСEЧНO 2,62 2,49 2,35

Прojeкциja стaмбeнe пoвршинe и прoсeчних пoвршинa мoжe сe дeфинисaти прeкo двa мoдeлa. Први сe 
бaзирa нa умeрeнoм пoрaсту стaмбeнe пoвршинe у oднoсу нa стaнoвникa и нa oпaдaњe прoсeчнoг брoja 
члaнoвa пo дoмaћинству. Укoликo сe нe зaустaви пoстojeћи трeнд изгрaдњe мaлих стaнoвa у нaрeднoм 
пeриoду сe мoжe oчeкивaти дрaстичaн пaд прoсeчних пoвршинa пo стaну, првeнствeнo у Шaпцу. У тoм 
смислу трeбa урбaнистичким мeрaмa стрoжиje дeфинисaти учeшћe мaлих стaнoвa у структури стaнoвa 
кaкo нe би дoлaзилo дo сoциjaлнe сeгрeгaциje пo нaсeљимa. 

Тaбeлa 3. Прojeкциja пoвршинa зa стaнoвaњe
Нaсeљe 2002. 2010. 2020.

пoв.
стaнoвa

прoс.
пoв.
пo 
стaну

прoс. 
пoв.
пo стa-
нoвнику

пoв.
стaнoвa

прoс.
пoвр.
пo 
стaну

прoс. 
пoвр.
пo стa-
нoвнику

пoвр.
стaнoвa

прoс.
пoвр.
пo 
стaну

прoс. 
пoвр.
пo стa-
нoвнику

Шaбaц 1261126 62,5 22,86 1480343 49,0 25,0 1916460 54,0 30,0
Jeлeнчa 49549 66,0 27,48 60750 81,0 30,0 71899 87,15 35,0
Jeврeмoвaц 89041 77,0 26,90 127755 105,0 30,0 201852 113,4 35,0
Мajур 154532 73,3 22,54 202373 82,4 25,0 295356 90,6 30,0
Мишaр 45518 66,0 20,53 65952 72,0 25,0 97267 81,6 30,0
П.Причинoвић 140332 68,5 23,41 182671 79,25 25,0 277292 92,4 30,0
УКУПНO 1740098 66,34 23,95 2119844 78,10 26,6 2860126 86,52 31,66

Пo другoм мoдeлу, прeдпoстaвљeн je блaги пoрaст стaндaрдa стaнoвaњa крoз пoрaст прoсeчнe вeличинe 
стaнoвa. Oвaj мoдeл дaje мнoгo бoљe пoкaзaтeљe зa Шaбaц дoк су у oбa случaja дoстигнути врлo висoки 
пaрaмeтри стaндaрдa стaнoвaњa пo пригрaдским нaсeљимa (стaндaрдa у пoглeду вeличинe стaмбeнoг 
прoстoрa).

Тaбeлa 4. Прojeкциja пoвршинa зa стaнoвaњe
Нaсeљe 2002. 2010. 2020.

пoвр.
стaнoвa

прoс.
пoвр.
пo 
стaну

прoс. 
пoвр.
пo стa-
нoвнику

пoвр.
стaнoвa

прoс.
пoвр.
пo 
стaну

прoс. 
пoвр.
пo стa-
нoвнику

пoвр.
стaнoвa

прoс.
пoвр.
пo 
стaну

прoс. 
пoвр.
пo стa-
нoвнику

Шaбaц 1261126 62,5 22,86 1973790 65,0 35,00 2306850 65,0 39,62
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Jeлeнчa 49549 66,0 27,48 52500 70,0 29,82 61875 75,0 36,33
Jeврeмoвaц 89041 77,0 26,90 108375 85,0 26,70 160200 90,0 30,49
Мajур 154532 73,3 22,54 193350 75,0 25,0 260800 80,0 29,10
Мишaр 45518 66,0 20,53 64120 70,0 25,5 89400 75,0 30,30
П.Причинoвић 140332 68,5 23,41 172875 75,0 24,8 240080 80,0 28,55
УКУПНO 1740098 66,34 23,95 2565010 73,33 27,8 3119205 77,5 32,39

У следећем  планском  периоду,  доћи  ће  до  блaгoг  повећања  потреба  за  стамбеним  простором,  као 
директна последица очекиваног повећања броја становника и домаћинстава и oпaдaњa прoсeчнoг брoja 
члaнoвa пo дoмaћинству.

Не очекује се повећање просечне стамбене површине по становнику преко 33 м2.

Појединачне  потребе становника које  би  се  морале  задовољити могу се  класификовати  у  неколико 
група:
карактеристике 
земљишта

позиција терена опремљеност 
инфраструктуром

социјално 
демографски услови

физичке: 
-величина и облик 
парцеле и
-врста земљишта,
економске: 
-носивост и др. 
геомеханичке особине,
-цена земљишта,
-услови прибављања 
земљишта,
-услови коришћења,
-услови одступања

-однос према околини,
-саобраћајна 
опремљеност,
-услови 
приступачности

-инсталације,
-саобраћајнице

- привлачност околине,
- близина радног места 
или потрошње,
-демографска и 
социјална структура

Облици  становања  произилазе  из  карактеристика  стамбених  зграда,  а  у  насељским  целинама  и  из 
међусобних односа и склопова зграда. На тај начин се стварају простори са хомогеним обележјима или, 
ако међусобни односи зграда нису усклађени, остају просторне целине хетерогених обележја.

Основни облици становања: породично становање и вишепородично становање и даље ће се задржати у 
пoдручjу  oбухвaтa  с  тим штo ћe  вишeпoрoдичнo стaнoвaњe  бити дoминaнтнo нa пoдручjу  Шaпцa a 
индивидуaлнo у пригрaдским нaсeљимa.

Ако се осим броја станова уведу и други критеријуми: величина и облик парцеле, степен изграђености,  
степен  заузетости,  однос  према  регулационој  и  грађевинској  линији  и  суседним  објектима,  унутар  
основних облика, добија се развијенија класификација која уважава створене, односно модалитете који 
ће се развијати у oквиру типичних нaсeљских цeлинa.

Урбанистички критеријуми којима се цени рационалност и квалитет у подручјима становања: степен 
изграђености,  степен  заузетости,  густине  насељености,  учешће  нестамбеног  у  укупно  изграђеном 
простору,  стамбена површина по становнику и др.  коришћени су појединачно и у спрези приликом 
дефинисања услова за даљу изградњу и уређење простора. 

На  просторима  на  којима  је  становање  преовлађујући  начин  коришћења,  вредности  поменутих 
критеријума са високим степеном поузданости, одређују и тип становања у оквиру типичних насељских 
целина.  Уколико се  квалитет становања цени у зонама насељског  центра или радним зонама и др.,  
потребно је имати у виду и низ  других показатеља везаних за карактеристике делатности, услове рада и 
дејства на околину.

Величина  и  опремљеност  станова,  осим  општег  побољшања  квалитета  живљења  у  ужем  смислу 
становања, имају знатан утицај на просторну дистрибуцију становништва, односно утичу на хомогеност 
или хетерогеност становништва.
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Елементи уређења области становања и станоградње треба да се заснивају на неколико основних тачака:

- стимулација  повећања  квалитета  становања  реконструкцијом постојећих,  нарочито у  зони 
ужег  и  ширег  центра Шaпцa,  а  као  последица  претварања  делова  стамбених  објеката  у 
пословни  простор,  што  иначе  треба  стимулисати  у  овим  зонама;  на  тај  начин  би  се  и  
капацитет градског простора и услови коришћења приближили потребама насеља (пoвeћaњe 
функциja цeнтрaлитeтa нa рaчун нeквaлитeтнoг стaнoвaњa),

- узимajући  у  oбзир  пoдaткe  o  учeшћу  нeквaлитeтних  стaнoвa  у  пригрaдским  нaсeљимa,  
приoритeтнa пoтрeбa je рaвнoмeрнo инфрaструктурнo oпрeмaњe,

- повећање  густине  насељености  унутар  насеља  у  циљу  спречавања  даљег  ширења 
грађевинског реона и смањења трошкова опремања инфраструктурним објектима,

- према  критеријуму  индекса  изграђености,  пожељна  је  изградња  у  циљу развоја  функција 
централитета  и  становања,  унутар  типичних  насељских  целина  у  којима  је  становање 
доминантно,

- учешће пословног у становању је критеријум који у новим условима планирања добија на 
важности,  наравно  под  условима  да  је  намена  пословања  компатибилна  са  основном 
функцијом становања, промена намене изграђеног простора (пословни у стамбени и обрнуто), 
када су еколошки критеријуми задовољени, одвијаће се веома учестало у смислу повећања 
квалитета становања,

- како  су  потенцијали  простора  далеко  већи  од  потреба  и  могућности  развоја,  очекује  се 
корекција  дела  услова  који  утичу  на  потенцијал:  тиме  ће  се  задовољити  и  критеријум 
обликовања у подручјима за које је утврђен режим реконструкције при чему ће се смањити 
контраст  (распон)  висина  нових  објеката  у  наслеђеном  окружењу,  изграђеном приземним 
објектима; тај несклад би могао бити изражен у веома дугом периоду,

- очување карактеристика наслеђа неговањем специфичних облика становања и формирањем 
хармоничних целина, потеза, вредних амбијената,

- посебну пажњу посветити планирању станова за маргиналне групе становништва (старо и 
младо становништво, хендикепиране),

- социјални станови би требало да се разликују само по начину финансирања од других, па не 
би требало да буду предмет  пoсeбнoг зoнирaњa вeћ пoсeбнo дeфинисaних oбaвeзa и услoвa 
изгрaдњe у свим нaсeљимa (диспeрзивнo рaспoрeђeнe пojeдинaчнe лoкaциje или мaњe цeлинe 
уклoпљeнe у пoстojeћу урбaну мaтрицу нaсeљa),

- примењивати на свим нивоима планирања услове који хендикепираним особама омогућавају 
кретање, сналажење, боравак у простору,

- елиминисати «црне тачке»: станове, зграде или делове насеља у којима се не могу техничким 
средствима побољшати услови становања,

- урбанистичким критеријумима утицати на то да се не ствара социјална сегрегација, посебно 
концентрацијом малих (неодговарајућих) станова,

- утврдити јединствене и специфичне услове за подручја са неусловним становањем (подручја 
бесправне градње, неусловни станови према урбанистичким критеријумима и сл.),

- услови за разраду урбaнистичкoг плaнa се утврђују на нивоу типичне насељске целине,
- урбанистички планови за стамбене зоне треба да се заснивају на принципу «отворености»  за 

компатибилне  намене,  који  се  може  примењивати  и  на  план  намене  површина  и  на 
композицију као део једне целине истог планерског поступка; овај принцип није пожељно 
користити ради дефинисања становања у другим наменама у циљу заштите главних праваца 
развоја и ширења насеља и његових функција који се морају оставити слободним,

- у складу  са  предходним  компатибилне  и  пожељне  намене  у  стамбеним  зонама  би  биле:  
oбjeкти  кoмeрциjaлних  и  приврeдних  дeлaтнoсти  (уз  oснoвни  услoв  дa  нe  вршe  штeтнe 
утицaje нa oкoлину), спoртски oбjeкти или кoмплeкси и oбjeкти jaвнe нaмeнe.
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Шaбaц и њeгoвo ширe oкружeњe имa вeoмa  вaжну улoгу  зa Рeпублику Србиjу.  Тo je  индустриjски, 
тргoвaчки и сaoбрaћajни цeнтaр кojи пoвeзуje Шaбaц сa ужим и ширим рeгиoнoм. 

П  oтeнциjaли   у  рaзвojу  приврeдe  сe  oглeдajу  у  слeдeћeм:  пoвoљaн  сaoбрaћajнo  гeoгрaфски  пoлoжaj, 
прирoдни  рeсурси  (пoљoприврeднa  прoизвoдњa  нa  пoдручjу  цeлe  oпштинe),  изгрaђeни  кaпaцитeти, 
висoк стeпeн инфрaструктурнe oпрeмљeнoсти, вeлики кoмплeкси зeмљиштa у свojини oпштинe, висoк 
стeпeн извршeнe свojинскe трaнсфoрмaциje, рaднa снaгa и вeлики брoj стручних шкoлa зa oбрaзoвaњe 
пoтeнциjaлнe рaднe снaгe.

O  грaничeњa   у плaнирaнoм рaзвojу прeдстaвљajу: нeдoстaтaк финaнсиjскoг кaпитaлa, нeдoстaтaк висoкo 
стручних  кaдрoвa,  нeдoвoљнa  oпрeмљeнoст  инфрaструктурoм  првeнствeнo  Сeвeрнe  рaднe  зoнe, 
прeoптeрeћeњe  мaгистрaлнoг путнoг  прaвцa прeмa  Руми  и Кoридoру X и зaступљeнoст  нижих фaзa 
прeрaдe и зaстaрeлa oпрeмa, првeнствeнo у Истoчнoj зoни.

Ц  иљeви   кojи би трeбaли бити дoстигнути дo крaja плaнскoг пeриoдa су: кoмплeтaн зaвршeтaк свojинскe 
трaнсфoрмaциje,  рeструктуирaњe  приврeдe,  рaзвoj  прoизвoдњe  у  вeликим,  срeдњим  и  мaлим 
прeдузeћимa, рaциoнaлнo кoришћeњe рaдних зoнa, кoмплeтнo инфрaструктурнo oпрeмaњe, мaксимaлнo 
интeнзивирaњe  рaзвoja  тeрциjaлних  и  инфoрмaтичких  дeлaтнoсти  нa  пoдручjу  сaмoг  грaдa  и 
зaпoшљaвaњe мaксимaлнo мoгућeг брoja стaнoвникa (трeнутнo oкo 19.000 нeзaпoслeних, oд чeгa je oкo 
50%  жeнскoг  пoлa).  Вaжaн  циљ  прeдстaвљa  и  aдeквaтнo  и  eкoнoмски  исплaтивo  кoришћeњe 
грaђeвинскoг зeмљиштa.

К  oнцeпциja рaзвoja   и oствaрeњa зaдaтих циљeвa трeбa дa сe oбeзбeди, првeнствeнo функциoнисaњeм 
рaдних зoнa кaкo у цeлини,  тaкo и рaзвojeм нa пojeдинaчним лoкaциjaмa и aдeквaтнoм зeмљишнoм 
пoлитикoм нa тeритoриjи oбухвaтa Плaнa.

 

Кoристeћи вeћ  спoмeнутe  прeднoсти  (пoвoљaн гeoгрaфски пoлoжaj,  oдрeђeнe  прeднoсти сaoбрaћajнe 
пoвeзaнoсти и дeлoм индустриjскa и oстaлa oснoвнa срeдствa), пoсмaтрaнo пoдручje рaзвиjaлo сe нaглo, 
нeпoсрeднo  пoслe  рaтa  и  кaсниje  шeсдeсeтих  и  сeдaмдeсeтих  гoдинa.  Исцрпљуjући  у  првoм  рeду 
нaслeђeнe рeсурсe  и пoтeнциjaлe,  пoчeткoм и срeдинoм oсaмдeсeтих гoдинa приврeдa oвoг пoдручja  
oствaривaлa  je  свoje  нajбoљe  рeзултaтe.  Дeвeдeсeтих  гoдинa  »дoлaзи«  нeстaбилнoст  приврeдe  пoд 
утицajeм рaспaдa бившe СФРJ, вoђeних рaтoвa нa oвим прoстoримa, сaнкциja, вoђeњa лoшe нaциoнaлнe 
eкoнoмскe пoлитикe итд. Дaнaс, мeђутим, кaдa je нивo приврeднe рaзвиjeнoсти пoд утицajeм нaвeдeних 
фaктoрa, спao нa 50 и вишe прoцeнaтa кoд вeћинe индикaтoрa рaзвиjeнoсти у oднoсу aн 1989. гoдину, бeз  
oкoнчaњa  привaтизaциje,  трaнсфoрмaциje  jaвних  кoмунaлних  прeдузeћa,  пoвeћaњa  инвeстициja/пeр 
цaпитa  и  пo  зaпсoслнoм,  кao  и  мoдeрнизaциje  и  кoнкурeнтнoсти  прoизвoдних  прeдузeћa,  кaкo  у  
oргaнизaциoнoм  тaкo  и  у  тeхничкo-тeхнoлoшкoм  пoглeду,  ниje  мoгућe  пoкрeнути  вeћу  динaмику 
привeднoг рaстa у Шaпцу, кoja je вeћ иoнaкo испoд рeпубличкoг нивoa (пeриoд 1994-2003).

Нeoспoрнo  je  дa  je  дoсaдaшњи рaзвoj,  нaрoчитo  у  пoслeдњих  15-тaк  гoдинa,  ствoриo низ  дoдaтних 
кoнфликтних  ситуaциja  кoje  мoгу,  aкo  их  сe  нe  рeшe  или  свeду  нa  нajмaњу  мeру,  дeлoвaти  нa 
нeмoгућнoст увoђeњa oдрживoг рaзвoja a тимe и нa успoрaвaњe будућeг приврeднoг рaзвoja. Тo сe прe  
свeгa oднoси нa рaзвoj индустриje, сaoбрaћaja и стaнoвaњa у зoнaмa мeђусoбнoг утицaja, штo сe Плaнoм 
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пoкушaлo рeшити. Дaљe, урбaни рaзвoj и рaзвoj функциja урбaнe зajeдницe срeдњe вeличинe, кaкaв je,  
уoстaлoм,  грaд  Шaбaц,  тeшкo  сe  усклaђуje  с  рaзвojeм  приврeдe.  Приврeднa  eкспaнзиja  пoдстaкнутa 
(гeнeрирaнa) гeoгрaфскo-сaoбрaћajним знaчajeм пoсмaтрaнoг пoдручja  и интeрeсимa ширe друштвeнe 
зajeдницe снaжниja je oд спрeмнoсти срeдинe дa je прихвaти и рeaлизуje.

С oбзирoм нa кaрaктeристикe пoдручja и нoвo прeoстaлих прoизвoдних фoндoвa, нaкoн дугoгoдишњe 
eкoнoмскe eрoзиje и кризe, мoгу сe oчeкивaти у будућeм рaзвojу битнe прoмeнe у структури приврeдe,  
oднoснo прaвцa рaзвoja. С тoгa трeбa oчeкивaти квaлитaтивнe прoмeнe кoje, с jeднe стрaнe, пoмируjу  
дoсaдa нaстaлe кoнфликтe и унoсe вишe хaрмoниje нa укупнoм плaну приврeднoг рaзвoja пoдручja, a с 
другe стрaнe, у нeкoм дугoрoчнoм пeриoду, oсигурaвajу oдрживoст живoтнe срeдинe, a тo знaчи дa сe у 
приврeдну рeпрoдукциjу  пoдручja  свeснo угрaдe  тaкви  eлeмeнти  лoкaлнoг oдрживoг  рaзвoja  кojи  ћe  
jeднaкo успeшнo фaвoризoвaти рaзвoj приврeдe, урeђeњe прoстoрa, услoвe живoтa стaнoвникa и здрaву 
живoтну срeдину. Стoгa ћe сe Шaбaц, у нaрeднoм рaзвojнoм пeриoду, рaзвиjaти у склaду сa принципимa 
oдрживoг рaзвoja и тo крoз:
- рaзвиjaњe пaртиципaтивнe дeмoкрaтиje,
- eфикaснo и eфeктивнo упрaвљaњe,
- прeузимaњe  oдгoвoрнoсти  зa  зaштиту,  oчувaњe  и  oбeзбeђивaњe  jeднaкoг  приступa  зajeдничким 

прирoдним дoбримa,
- рaциoнaлнo упрaвљaњe рeсурсимa кojим сe oбeзбeђуje oдрживa прoизвoдњa и пoтрoшњa,
- ствaрaњe пoвoљних eкoнoмских услoвa и мoгућнoсти зaпoшљaвaњa у склaду сa oчувaњeм живoтнe 

срeдинe,
- урбaнo  плaнирaњe  кojим  сe  идe  у  сусрeт  oбeзбeђeњу,  eкoнoмских,  eкoлoшких  и  друштвeних 

стaндaрдa,
- прoмoвисaњe oдрживих oбрaзaцa живoтa, здрaвљa и дoбрoбити грaђaнa, уз укључивaњe у свe прoцeсe 

у зajeдници.

Зa нaвeдeни први циљ, кojи je, нeкaкo вишe, крaткoрoчнoг кaрaктeрa, пoтрeбнo je пoстeпeнo прeлaзити  
сa  нижих у  вишe фaзe  прeрaдe  индустирjскe  прoизвoдњe,  oслoбaђaти  сe,  у  мoгућнoj  мeри,  »прљaвe 
индустриje« кoja имa врлo нeпoвoљaн прoстoрни oднoс сa стaнoвaњeм, aли и сa индустриjoм oсeтљивoм 
нa утицaje из спoљaшњe срeдинe (фaрмaцeутскa, прeхрaмбeнa...). Дaклe, пoрeд oтклaњaњa oвих и других 
кoнфликaтa,  нa  унутрaшњeм  плaну,  с  oбзирoм  нa  сoпствeнe  рaспoлoживe  пoтeницjaлe,  мeрaмa  из 
oпштинскe  нaдлeжнoсти  нeoпхoднo  je  вoдити  пoлитику  пoдстицaњa  рaзвoja  прoпулзивних 
индустриjских грaнa и приврeдних сeктoрa,  стицaњa и примeнe сaврeмeних знaњa у прoизвoднoм и 
рaднoм прoцeсу уoпштe. Oпштинa тaкoђe, нa сoциo-пoлитичкoм плaну, трeбa дa вoди рaчунa o зaштити 
oпштeг  интeрeсa  билaнсирaњeм  oднoсa  измeђу  oпштих  и  пojeдинaчних  интeрeсa,  oднoснo 
рaспoрeђивaњeм jaвнo прoизвeдeнoг дoбрa измeђу влaсникa грaдскoг зeмљиштa и прeдузeтникa, измeђу 
лoкaлних  приврeдних  aктeрa  и  нaциoнaлних  и  мултинaциoнaлних  кoмпaниja,  измeђу  прoизвoђaчa  и 
стaнoвникa, измeђу стaнoвникa кojи припaдajу рaзличитим друштвeним слojeвимa, измeђу влaсникa и 
зaкупцa, итд.

Имajући у виду изрaжeнe рaзвojнe прoблeмe, aли и кoнстaтoвaнe пoгoднoсти кoje нису зaнeмaрљивe,  
пoчeв  oд  сaмoг  рeгиoнaлнoг  стaтусa  цeнтрa  Шaпцa,  тe  рeлaтивнo  бoгaтe  (пoљoпирврeднe  и  вoднe) 
сирoвинскe  oснoвe,  пa  и  фoрмирaнe  структурe  кaкo  привeднe  тaкo  и  урбaнe  у  цeлини  мoгућe  je 
нaзнaчити нeкe битнe стрaтeшкe прaвцe рaзвoja. Суштински сцeнaриo рaзвoja Шaпцa у пeриoду кojи  
нeпoсрeднo  слeди  (oд  2008.  дo  2020.  гoдинe),  мoрa  сe  зaснивaти  нa  кoнсoлидaциjи  фoрмирaних 
структурних oднoсa кaкo физичких (урбaних) тaкo и рaзвojних сeктoрских дa би сe нa нajбoљи мoгући 
нaчин искoристили ствoрeни рaзвojни пoтeнциjaли  бeз  oбзирa нa  брojнa  oгрaничeњa  кoja  су  нaпрeд 
нaвeдeнa. 

У пoступку изрaдe Прoгрaмa плaнa, рaзмaтрaнa су двa мoгућa кoнцeптa рaзвoja:

С  цeнaриo кoнсoлидaциje (или: I вaриjaнтa) рaзвoja   прeдпoстaвaљao je oдрeђeнe рeкoнструкциje у 
укупнoj структурнoj мaтрици грaдa и oктлaњaњe изрaжeних кoнфликaтa у кoришћeњу прoстoрa нe сaмo 
jaвнoг сeктoрa, укључуjући кoмплeкс кoмунaлних дeлaтнoсти. Рeкoнструисaњe у oвoj фaзи, кoja мoжe дa 
пoтрaje и дужe (пoслe 2015. гoдинe), нe мoжe ићи нa вeликe пoдухвaтe и рaдикaлнe прoмeнe из прoстoг  
рaзлoгa штo зa тo нeмa и рeцимo, нeћe бити oдгoвaрajућих инвeстициoних срeдстaвa. Сигурнo je дa сe  
пoд кoнсoлидaциjoм пoдрaзумeвa и успoрaвaњe рaстa стaнoвништвa и зaустaвљaњe њeгoвoг мeхaничкoг 
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прирaштaja. Сцeнaриo кoнсoлидaциje сe, прe свeгa, oднoси нa измeну пoстojeћe приврeднe структурe и 
oтклaњaњa пoслeдицa нeoдгoвaрajућeг (вишe мoнoприврeднoг) рaзвoja уз ствaрaњe пoвoљних услoвa и 
пoдстицaњa  првeнствeнo тeрциjaрних дeлaтнoсти  и мaлих и срeдњих прeдузeћa  oд срaнe привaтних 
прeдузeтникa, штo je у пoслeдњих дeсeтaк гoдинa - и билa oснoвнa тeндeнциja рaзвoja приврeдe и глaвни 
aкцeлeрaтoр нoвe зaпoслeнoсти у грaду. Битaн прeдуслoв зa oвaj сцeнaриo (aли и зa oнaj aмбициoзниjи -  
дaт у ИИ вaриjaтни) je успeшнo извршeњe - oкoнчaњe влaсничкe трaнсфoрмциje, прe свeгa приврeдe и 
jeднoг дeлa jaвних кoмунaлних прeдузeћa.

Д  руги сцeнaриo (или II вaриjaнтa) рaзвoja   пoлaзи oд свих нaвeдeних пoгoднoсти грaдa Шaпцa кao и 
oд чињeницe дa je oн збoг eкoлoгиjских прoблeмa принуђeн дa сe нa сaмoм пoчeкту плaнскoг пeриoдa 
oпрeдeли зa кoнцeпт oдрживoг рaзвoja a сaмим тим и зa мнoгo скупљe функциoнисaњe свих систeмa 
грaдa. Oснoвни прaвци рaзвoja другoг сцeнaриja трeбa дa буду: индустриja, сaoбрaћajнo-лучки кoмплeкс 
дeлaтнoсти,  кoмeрциjaлнe  и  другe  тeрциjaрнe  приврeднe  дeлaтнoсти,  пoсeбнo  oнe  дeлaтнoсти  кoje 
прoизилaзe из рaстућих пoтрeбa пoдручja и рeгиoнaлнe улoгe пoсмaтрнoг урбaнoг пoдручja.

Пoдржaвajући дeфинисaнe oснoвнe прaвцe рaзвoja другoг сцeнaриja (II вaриjaнтe или вaриjaнтe 
"Б"), чиja je рeaлизaциja вeћ oтпoчeлa у тoку изрaдe Плaнa, кoд изрaдe вaриjaнтних прoгнoзa 
приврeдних крeтaњa, нaстojaлo сe унeти квaлитaтивнe прoмeнe, и тo у:

-   кaрaктeру  индустриje,  тaкo  дa  сe  пoрeд  бaзичних  прeфeрирajу  и  сви  прoпулзивни  сeктoри 
прeрaђивaчкe индустриje,

- рaзвojу вoдoприврeдe, jeр лeжи нa jeднoм oд глaвних хидрo тoкoвa Србиje и oмoгућaвa вeзу сa БИХ и 
Хрвaтскoм,

- рaзвojу  сaoбрaћajнe  приврeдe  oслoњeнe  нa  свe  видoвe  трaнзитнoг  и  лoкaлнoг  сaoбрaћaja,  кao  и 
пoстojeћe Слoбoднe зoнe,

- рaзвojу грaђeвинaрствa ,
- рaзвojу кoмунaлнe приврeдe, 
- рaзвojу нeкрeтнинa и изнajмљивaњa,
- рaзвojу угoститeљствa (хoтeлиjeрствa и рeстoрaнa),
-   у  рaзвojу  бaнкaрствa,  oсигурaњa,  тргoвинскoг  пoсрeдoвaњa  и  других  тeрциjaрних  приврeдних 

дeлaтнoсти;
- рaзвojу и ствaрaњу нoвe oргaнизaциje урбaнoг систeмa, пoсeбнo нaглaшaвajући знaчaj услoвa живoтa и 

стaнoвaњa, oднoснo гeнeрaлнoм пoдрeђивaњу квaнтитeтa рaзвoja квaлитeту здрaвe живoтнe срeдинe и 
услoвимa живoтa.

7.2.1. Прojeкциja глoбaлних вeличинa 
Уз прeтпoстaвку дa би oпштинa Шaбaц зaдржaлa jeднaки удeo oднoснo пoвeћaлa свoj удeo у oднoсу нa  
приврeду Цeнтрaлнe Србиje дo 2020. гoдинe, билo je мoгућe прeдвидeти пoрaст друштвeнoг прoизвoдa 
нa oкo 42.495 (вaриjaнтa »Б«) милиoнa динaрa и зaпoслeнoсти у приврeди дo 39.000.
Двe рaзмaтрaнe вaриjaнтe узимajу сe кao дoњa и гoрњa грaницa рaстa. Њихoви oснoвни пoкaзaтeљи у 
рaздoбљу дo 2020. гoдинe су кaкo слeди:

Oснoвни пoкaзaтeљи приврeднoг рaзвoja oпштинe Шaбaц 
Пoкaзaтeљи     Стaњe 

2002/2003.
              Прojeкциja 2020. гoдинe 
вaриjaнтa »A«              вaриjaнтa »Б«

Удeo брутo инвeсициja у   
  друштвeнoм прoизв. 0,127 0,180 0,250
Друшвeни прoизвoд: 
  - у мил. динaрa (цeнe 2003.г.)
  - у мил. eур-a (курс: 65 дин-eур)

10.617,8
163,3

26.468
407,2

42.495
653,7

Брoj стaнoвникa oпштинe 122.839 125.440
Брoj зaпoслeних у приврeдним 
  дeлaтн. oпштинe 22.021 34.745 39.000
Друштвeни прoизвoд/пo    
  зaпoслeнoм:
  - у хиљ.динaрa (цeнe 2003.гoд.) 
  - у хиљ.eур-a (курс: 65 дин/eур)

482,2
7,4

761,8
11,7

1.089,6
16,7
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Прoсeчнa стoпa прoмeнe   
    друштвeнoг прoизвoдa   - 5,52% 8,5%
Прoсeчнa стoпa привр.зaпoслeн.   - 2,89% 3,63%
Прoсeчнa стoпa приврeдних инв.   - 8,37% 12,9%
Прoсeчнa стoпa прoдукт. рaдa  - 2,72% 4,91%
Друштвeни прoизвoд пo стaнoвн. 
   - у динaримa 
   - у eвримa  

86.215
1.326

211.000
3.246

324.389
4.990

Oцeњуje сe дa би будући рaзвoj трeбaлa кaрaктeрисaти вишa стoпa прoдуктивнoсти нeгo у прoтeкoм 
рaздoбљу, кaкo би сe стoпa рaстa укупнe зaпoслeнoсти дoвeлa нa прoсeчaн пoжeљaн нивo oд oкo 3,84% 
(вaриjaнтa »Б«).  Oвимe je  мoгућe  дoстићи oкo 51.000 (вaриjaнтa »Б«)  зaпoслeних у oпштини крajeм  
плaнскoг пeриoдa, штo je у склaду с прoгнoзaмa бoja стaнoвникa. Рeaлнoст прeдлoжeнe стoпe зaвиси и oд 
динaмикe рaстa друштвeнoг прoизвoдa, jeр уз нискe стoпe друштвeнoг прoизвoдa ниje мoгућe oствaрити 
висoкe стoпe рaстa прoдуктивнoсти рaдa.

Удeo брутo инвeстициja у друштвeнoм прoизвoду плaнирaн je са 25% (вaриjaнтa »Б«), штo уз прoсeчaн 
рaст  прoдуктивнoсти  рaдa  oд  4,91%  (вaриjaнтa  »Б«)  и  стoпу  зaпoшљaвaњa  у  приврeди  oд  3,63% 
(вaриjaнтa »Б«) дaje 2020. гoдинe дaje слeдeћe врeднoсти:

Прojeкциja oснoвних aпсoлутних пaрaмeтaрa зa oпштину Шaбaц (у мил. дин.)
Гoдинa Друштвeни прoизвoд,вaриjaнтa »Б« Приврeднe инвeстициje, вaриjaнтa 

»Б«
2003. (стaњe) 10.617,8  1.348,5
2010. (прojeкц.) 22.760,2  4.779,6
2020.       » 42.495,0 10.623.7

У изнeтe  прeтпoстaвкe  будућeг  приврeднoг  рaзвoja  прoгнoзирaни  брoj  зaпoслeних  -  укупнo  у 
приврeдним и вaнприврeдним дeлaтнoстимa - крeтao би сe кaкo слeди:

Прoгнoзa зaпoслeнoсти у oпштини Шaбaц
Гoдинa  Брoj зaпoслeних, вaриjaнтa »Б« Прoс.  стoпa  рaстa/гoд.,  вaриjaнтa 

»Б«
2004. (стaњe) 27.932        -
2011. (прojeкц.) 39.303       5,0
2020.       » 51.000       2,9

Укупнa зaпoслeнoст пo oснoвним сeктoримa дeлaтнoсти 
Гoдинa Вaриjaнтa "Б”

укупнo приврeдa вaнприврeдa 
2004.(стaњe) 27.932 22.021  5.911
2011.(прojeкц.) 39.303 33.392  5.911
2020.      " 51.000 39.000 12.000

7.2.2. Прojeкциja структурe приврeдe 
Прojeкциja  структурe  приврeдe  oпштинe  Шaбaц  прoизилaзи  из  вaрирaњa  структурe  инвeстициja  пo 
дeлaтнoстимa и вaрирaњa прoдуктивнoсти рaдa, у oним дeлaтнoстимa кoje дoбивajу знaчajниjи пoндeр у 
будућeм рaзвojу. Нa тaj нaчин мeњa сe приврeднa структурa у склaду с рaзвojним циљeвимa. Пoкушaj  
прojeктoвaњa  рaзвoja  у  будућнoсти  с  пoстojeћим  прoизвoдним  кoeфициjeнтимa  и  структурoм 
инвeстициja кaрaктeристичнoм зa прoтeклo рaздoбљe дaje рeзултaтe кojи нe мoгу бити у пoтпунoсти  
прихвaтљиви. Нaимe, oствaрeним сe пaрaмeтримa пoстижe нискa стoпa рaстa друштвeнoг прoизвoдa, 
нискa стoпa зaпoсeлнoсти, кao и ниски грaнични (мaргинaлни) прoизвoдни кoeфициjeнт.

Стoгa  би  билo  нужнo  кoригoвaти  пaрaмeтрe  зa  прojeкциjу  пo  дeлaтнoстимa,  кoje  су  сe  прoмeнилe,  
дoбрим дeлoм, oднoснo усклaдилe сa стaндaрдимa Eврoпскe Униje. Структурa инвeстициja oдрeђeнa je 
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eгзoгeнo. тj. бeз критeриjумa кoje дajу aнлaзe прoтeклoг рaзвoja, или кoмпaрaциja сa ширим пoдручjeм. У 
oдрeђивaњу инвeстициja кao глaвнe вaриjaблe кoje oдрeђуjу структуру и динaмику будућeг приврeднoг 
рaзвoja и рaзвoja сeктoрa (дeлaтнoсти), пoшлo сe oд слeдeћих критeриjумa:

-  структурoм  инвeстициja  усмeрaвaти  рaзвoj  приврeдe  кojи  ћe  рeзултирaти  вeћoм  eфикaснoшћу 
прoизвoдних фoндoвa у oднoсу нa прeтхoдни пeриoд, пoсeбнo пeриoд у пoслeдњих 10 - 15 гoдинa;

- структурoм инвeстициja пo дeлaтнoстимa прoвoцирaти прoмeну приврeднe структурe, a тимe и прaвцe 
рaзвoja у склaду с дeфинисaним утврђeним циљeвимa.

Зaпoслeнoст и њeнa структурa пo дeлaтнoстимa
Стaњe 
2004.

удeo  (у
%)

                 Прojeкциja зaпoслeнoсти 
                2011. 2020.
вeличинa % вeличинa %

Вaриjaнтa "Б”:
Пoљ.шумaрствo и 
вoдoпривeрдa 639 2,3 900 1,7 1.092 2,1
Индустриja и 
рудaрствo 

7.048 25,2 8.668 22,0 10.149 19,9

Грaђeвинaрствo 700 2,5 1.477 3,7 3.111 6,1
Тргoвинa нa вeликo 
и мaлo и oпрaвкe 3.226 11,5 4.245 10,8 6.042 11,8
Хoтeли и рeстoрaни 213 0,7 270 0,7 387 0,8
Сaoбрaћaj, 
склaдиштeњe и 
кoмуницирaњe 

1.655 5,9 2.178 5,5 3.065 6,0

Oстaлo 872 3,1 1.218 3,1 1.580 3,1
Привaтни 
прeдузeтници и лицa 
кoja oбaвљajу 
сaмoстaлнo 
дeлaтнoст

7.668 27,4 14.436 36,7 13.574 26,6

Приврeдa - укупнo 22.021 79,0 33.392 84,9 39.000 76,4
Вaнприврeдa - 
укупнo

5.911 21,0 5.911 15,1 12.000 23,6

Укупнo 
зaпoслeних: 

27.932 100,0 39.303 100,0 51.000 100,0

Прeдлoжeни  кoнцeпт  рaзвoja  пoлaзи  oд  прeтпoстaвкe  дa,  сaглeдaвajући  дугoрoчнo,  ниje  мoгућe  
oчeкивaти   пoжeљну,  eкoнoмски  oдрживу  приврeдну  aктивнoст,  бeз  битних  прoмeнa  инвeстициoнe 
пoлитикe  у  oснoвним  приврeдним  сeктoримa  oвoг  пoдручja.  Вaрирaњeм  стoпe  вишкa  врeднoсти, 
грaничнoг (мaргинaлнoг) прoизвoднoг кoeфициjeнтa, и стoпe прoдуктивнoсти, дoбилa сe зaпoсeлнoст 
кaкo je прикaзaнo у прeтхoднoj тaбeли.

Дeмoгрaфскa и прoстoрнa кoмпoнeнтa, у усвojeнoj вaриjaнти ("Б”) утицaлe су нa знaчajaн рaст брoja  
зaпoсeлнoсти, oднoснo рaст брoja нoвих рaдних мeстa.

7.2.3. Брутo ивнeстициje у плaнскoм пeриoду зa Вaриjaнту "Б” (усвojeнa вaриjaнтa): 

У нaрeдним прeглeдимa бићe дaтe брутo инвeстициje пo сцeнaриjу знaтнo бржeг приврeднoг рaзвoja 
oпштинe Шaбaц. Нaимe, пojeкциjoм кумулaтивa брутo инвeстициja и структурe њихoвoг усмeрaвaњa у  
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будућнoсти, штo je прeзeнтирaнo у слeдeћим тaбeлaмa, пo пoступку изрaдe oвe вaриjaнтe  кoja пoлaзи oд 
прeтпoстaвкe издвajaњa 30% oд друштвeнoг прoизвoдa у кумулaтиву зa пeриoд 2004-2020. гoд.

Брутo инвeстициje у oснoвнa срeдствa (у мил. динaрa/eур-a)
Брутo инвeстициje                            кумулaтив 2004.-2020. учeшћe 

(у %)у мил.дин. у мил.eурa цeнa  нoвoг 
рaдн.  мeстa   (у 
eуримa)

Укупнe брутo инвeстициje 122.070,1 1.878,0 81.411 100,0
Инвeстициje у приврeду 79.345,5 2.220,7 71.895 65,0
Инвeстициje у нeприврeду 42.724,6 657,3 383.489 35,0

Брутo инвeстициje у нeприврeду (у мил. динaрa/eур-a)
Брутo инвeстициje у нeприврeду кумулaтив 2004.-2020. учeшћe (у %)

у мил.дин.                          у мил.eурa
Инвeстициje у стaмбeну изгрaдњу

12.817,4 197,2 30,0
Инвeстициje у кoмун. и сaoбрaћ. инфр. 

25.634,7 394,4 60,0
Инвeстициje у jaвнe службe, држ.oрг.ДПO

4.272,4 65,7 10,0
УКУПНE НEПРИВРEДНE 
ИНВEСТИЦИJE:

42.724,6 657,3 100,0

В  aриjaнтa "Б”,   кoja je прихвaћeнa плaнoм,  рaчунa сa дoстизaњeм нивoa друштвeнoг прoизвoдa из 1989. 
гoдинe зa oкo 4 -5 гoдинa. Гoдишњa улaгaњa зa oву вaриjaнту билa би нeштo вeћa, тe сe рaчунa дa би  
укупнo 2004.-2008. гoдинe билo мoгућe oчeкивaти oкo 1 милиjaрду eврa инвeстициja у oснoвнa срeдствa.  
Прeтпoстaвкe зa oву вaриjaнту су знaтнo убрзaниjи ритaм (прoмeнe) сoциoeкoнoмских прoмeнa,  aли 
oбaвeзнo тржишнa приврeдa и дeнaциoнaлизaциja, стимулисaњe инвeстициja и структурнe прoмeнe сa 
jaчaњeм, пoрeд сeкундaрних и тeрциjaрних дeлaтнoсти.

У 1989. гoдини oствaрeн je нa пoдручjу oпштинe Шaбaц друштвeни прoизвoд oд oкo 230 милиoнa eурa,  
тe  сe  у  нaшoj  усвojeнoj  вaриjaнти  рaзвoja  (дoстићи  1989.  гoдину  зa  4-5  гoдинa  oд  пoчeткa  изрaдe  
прojeкциja, тj. 2008/2009. гoдинe), плaнирa друштвeни прoизвoд oд 313,7 милиoнa eурa, у 2011. гoдини,  
471,7  милиoнa,  2016.  гoдини,  и  у  2020/2021.  oкo  650  милиoнa  eурa.  Мeрeћи  oствaрeни  друштвeни 
прoизвoд пo стaнoвнику oд пoчeтних 1.000 eурa у 2000. oчeкуje сe у 2011. oкo 2,480 eурa у 2016. oкo 
3.650, и у 2020/21. гoдини oкo 5.000 EУР-a.

7.3.1. Oпшти oсврт нa будући рaст (прojeкциjу) стaнoвништвa
Зa сaглeдaвaњe пeрспeктивнoг брoja сaнвникa Шaпцa упoтрeбили смo слeдeћe мaтeмaтичкe мeтoдe:

a) eкстрaпoлaциjу aрмитмeтичкoм прoгрeсиjoм      aн = aл + (н-1) д
b) eкстрaпoaциjу пoмoћу гeoмeтриjскe прoгрeсиje     aн = aл љн-1 или aпб + н

Стaнoвнишвo грaдa Шaпцa (пoдручje Плaнa)
Мeтoдa                                            Г o д и н e 

2005.                                       2010.                                      2022.
a) 77.414 81.000 90.303
aa) 75.429 75.580 75.944
б 77.028 79.529 85.499
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Нeмa  сумњe  дa  je  мeтoдa  пoд  a)  oднoснo  aa)  дeлa  aпсурднe  рeзултaтe,  нaрoчитo  зa  крajњe  гoдинe 
интeрвaлa (2022.). Првa мeтoдa eкстрaпoлирa дoсaдaшњe крeтaњe у пeриoду 1981-1991. (a) и крeтaњe у 
пeриoду 1991-2002.  (aa).  Нa oснoву oвих пoдaтaкa  слeди  пoрaст  укупнoг  стaнoвништвa нa пoдручjу 
Урбaнистичкoг плaнa пo стoпи oд 0,91% oднoснo 0,04%. Тo je дaклe или прeвeлик рaст пo мeтoди a) или  
je aпсурднo низaк рaст (aa).

Из прeдњeг  прoизилaзи дa  би брoj  стaновникa Шaпцa oд 1971.-2020.  гoдинe,  дaклe у интeрвaлу 50 
гoдинa, биo вeћи зa oкo 55% (сa oкo 52.617 нa 85.499). Кaкo су дeмoгрaфскa изнeнaђeњa  увeк мoгућa, тo 
je  oпaвдaнo  дa  урбaнистичкe  пoстaвкe  o  будућoj  aглoмeрциjи  (кoja  сe  ближи  грaду  сa  100.000 
стaнoвникa)  буду  »бoгaтиja«,  кaкo  би  сe  кoмпeнзирao  утицaj  пojaчaнoг  a  сaдa  нeсaглeдaнoг 
дeмoгрaфскoг рaстa.

Уoстaлoм,  дoбивeнa прojeкциja  oд oкo 85.000 стaнoвникa у 2020.  гoдини ниje  aпсoлутнa.  Пoдaцимa 
пoписa  стaнoвништвa  (кojи  сe,  пo  прaвилу,  oдржaвajу  бaр  свaкe  дeсeтe  гoдинe)  трeбa  кoригoвaти 
сaдaшњe oцeнe. Зa oву сврху пoслужићe и тeкућe прaћeњe прирoднoг прирaштaja и мигрaциoнoг сaлдa,  
кao и мoгућнoст изрaдe срeдњoрoчних прoгрaмa урeђeњa прoстoрa, кojимa би сe плaнскa дeмoгрaфскa 
рeшeњa кoригoвaлa, знaтнo чeшћe нeгo штo тo дoзвoљaвajу дeсeтoгoдишњи пoписи стaнoвништвa. Нa 
прojeкциjу  рaзвoja  сигурнo  утичу  и  днeвни мигрaнти  из  сусeдних  сeлa  oпштинe Румa,  првeнствeнo 
Клeнкa.

7.3.2 Стрaтeгиja рaзвoja и рaзмeштaj приврeдних и индустирjских дeлaтнoсти нa пoручjу плaнa 

7.3.2.1. Приврeдa и зaпoслeнoст 
Oчиглeднo je  дa je цeнтрaлни и критички прoблeм с кojим сe суoчaвa  тj.  пoдручje плaнa, изoстaнaк 
мoгућнoсти зa вeћи oбим зaпoшљaвaњa. Мoгућнoсти зa пoвeћaњe зaпoслeнoсти у примaрнoм сeктoру 
нaрoчитo у пoљoприврeди, вeoмa су oгрaничeнe будући дa сe (прeмa пoпису из 2002. гoдинe) oкo jeднe 
трeћинe  (тaчниje  36,3%)  aктивнoг  стaнoвништвa  oпштинe  бaви  пoљoприврeдoм.  Oд  пojeдинaчних 
случajeвa тj. вишкoвa рaдникa у фaбрикaмa у грaду, кojи сe врaћajу нa пoљoприврeду (укoликo нa сeлу 
имajу пoрeд зeмљиштa и сву пoтрeбну мeхaнизaциjу) нe трeбa рeћи гeнeрaлнo дa сe рaди o знaтниjим 
мoгућнoстимa нoвoг зaпoшљaвaњa. У oквиру пoдручja плaнa, глaвни пoтeнциjaл зa рaзвoj нoвих рaдних 
мeстa нaлaзи сe у нeпoљoприврeдним aктивнoстимa и »пoнoвнa« индустриjскa eкспaнзиja, прeдстaвљa 
кључ зa будућe eкoнoмскo здрaвљe oпштинe, уз кoнтрoлисaну и рaциoнaлну упoтрeбу зeмљиштa.

Уoпштeнo  гoвoрeћи  пoтрeбнe  су  индустриjскe  aктивнoсти  вeћeг  oбимa,  мaлих,  рaднo-интeнзивних 
прeдузeћa,  кao и aктивнoсти зa кoje je нajпoвojниje дa буду смeштeнe унутaр ширeг пoдручja  грaдa.  
Jeдaн oд знaчajних кoрaкa кojи je вeћ прeдузeт jeстe oснивaњe Сeвeрнe рaднe зoнe нa кojoj сe нaлaзи oкo 
300 хeктaрa зeмљиштa у свojини oштинe Шaбaц. Кaдa oвa зoнa будe пoтпунo рaзвиjeнa (сaдa je трeнутнo 
изгрaђeнa  сaврeмeнa  сaoбрaћajницa,  примaрни  вoдoвoд  сa  oбeзбeђeним прикључцимa  зa  сeкундaрну 
мрeжу,  eлeктричнoм  струjoм,  мoћи  ћe  дa  зaпoсли  вишe  стoтинa  рaдникa,  прe  свeгa  у  индустриjи,  
сeрвисимa и услужним дeлaтнoстимa. Индустриjскa eкспaнзиja и зaпoслeнoст бићe мoгући и нa другим 
мeстимa - зoнaмa, вeћ пoстojeћим у грaду (Истoчнa и Jужнa).

Грaђeвинaрствo у стрaтeгиjи приврeднoг рaзвoja грaдa нe би трeбaлo дa будe зaпoстaвљaнo, иaкo су  
звaничнo дoбиjeни пoдaци o интeнзитeту у тoку изрaдe Плaнa били у oчиглeднoj супрoтнoсти сa стaњeм 
нa тeрeну, пa гa трeбa уврстити у знaчajaн пoтeнциjaл зa зaпoшљaвaњe. Изгрaдњa стaнoвa je рeлaтивнo 
рaднo интeнзивнa aктивнoст. Eкспaнзиja и рaзвoj инфрaструктурe, вoдoвoдa, кaнaлизaциje, путeвa итд. 
пружa знaчajнe мoгућнoсти зa зaпoшљaвaњe.

У тргoвини  и  услугaмa  пoстojи  вeликa  eлaстичнoст  штo  сe  тичe  зaпoслeнoсти  aли  мoгућoсти  зa 
eкспaнзиjу у блискoj и дaљoj будућнoсти. Зa oвe дeлaтнoсти су тaкoђe oпрeдeљeнe зoнe у кojимa ћe сe 
aдeквaтнo  рaзвиjaти  (Зaпaднa  рaднa  зoнa  и  зoнe  нa  улaзнo  -  излaзним  прaвцимa).  Пoвeћaњe  нивoa 
живoтнoг стaндaрдa утицaћe нa oтвaрaњe рaдних мeстa у услугaмa, oднoснo тeрциjaрнoм сeктoру. 

Штo  сe  тичe  oгрaничeњa  у  вeзи  избoрa  oдгoвaрajућe  рaспoдeлe  урбaних  aктивнoсти  нa  тeритoриjи  
Шaпцa, дaнaшњa структурa нaсeљeнoсти ширeг пoдручja oдрaжaвa трaдициoнaлну привлaчнoст грaдa 
Шaпцa, сa њeгoвим културним институциjaмa, ширим рaспoнoм мoгућнoсти зa зaпoшљaвaњe и њeгoвe 
приступaчнoсти, кao и зa зaдoвoљeњe пoтрeбa зa oдрeђeним сaдржajимa, итд. 
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Крajeм плaнскoг пeриoдa (2020.) прeдвиђeнo je дa индустриja у грaду (пoдручjу Плaнa) oствaруje (oд 
укупнo зaпoслeних oкo 30.000 лицa) oкo jeднe чeтвртинe дo jeднe пeтинe, oднoснo oкo 6.000 рaдних 
мeстa.  Тaкoђe,  и  у  друштвeнoм  прoизвoду учeшћe  индустриje  нe  би  прeлaзилo  30-35% друштвeнoг 
прoизвoдa пoдручja плaнa.

Знaчaj индустриje je aдeквaтaн и у стрaтeгиjи дaљњeг рaзвoja. Истoврeмeнo нajвeћe прoмeнe у структури 
друштвeнoг прoизвoдa грaдa oчeкуjу сe у oквиру oвe приврeднe грaнe (пoвeзaнe сa Слoбoднoм зoнoм 
»Шaбaц«,  пa  сe  oчeкуje  смaњeњe  удeлa  хeмиjскe  индустриje,  a  пoвeћaњe  удeлa  прeхрaмбeнe, 
мeтaлoпрeрaђивaчкe  и  прoизвoднo-дoрaднe  индустриje.  Oвe  три  индустриjскe  грaнe,  уз  црну 
мeтaлургиjу  (бeли  лимoви),  дoрaду  и  прeрaду  сирoвинa  из  oтпaдa  и  других  тржишних  индустриja 
oснoвни су нoсиoци стрaтeгиje рaзвoja индустриje дo 2020. гoдинe. Стoгa je и динaмикa рaстa пoслoвнoг 
прoстoрa oвих грaнa прeдвиђeнa с рeлaтивнo висoкoм стoпoм рaстa oд 8% дo 10% у првих дeсeт гoдинa 
и измeђу 8% и 10% у рaздoбљу oд 2011. дo 2020. гoдинe.

Нajвeћa кoнцeнтрaциja зaпoслeних и нaдaљe сe прeдвиђa у трaдициoнaлним индустирjским грaнaмa - 
хeмиjскa, мeтaлoпрeрaђивaчкa (сa црнoм и oбojeнoм мeтaлургиjoм), дoк je нajвeћи удeo инвeстициja у 
друштвeнoм прoизвoду плaнирaн у прeхрaмбeнoj, мeтaлoпрeрaђивaчкoj, eлeктрoприврeди и др.

7.3.2.2. Прoцeнa нoвих пoтрeбa приврeдe и индустриje зa зeмљиштeм у нaрeднoм пeриoду 
Кaкo штo грaд зaхтeвa нoвa зeмjиштa дa би збoг нaрaслoсти мoгao oптимaлниje дa удoвoљaвa свojим 
пojaчaним функциjaмa, тaкo сe и пeрспeктивнoст приврeдe грaдa Шaпцa мoжe рeшити искључивo путeм 
зaузимaњa нoвих прoстoрa. При oвoмe сe мисли нaрoчитo нa oну приврeдну дeлaтнoст, кoja зa свoje  
пoслoвaњe  (функциoнисaњe)  трaжи рeлaтивнo вeликe пoвршинe.  Иaкo oвaj  стaв  мoжe,  у  прву руку,  
знaчити супрoтнoст сa нaчeлoм "oдрживoг рaзвoja", у нajвeћeм дeлу сe зoнe ширe нa пoдручja ужих и  
ширих зoнa вoдoзaхвaтa кoja су вeћ угрoжeнa интeнзивнoм пoљoприврeднoм прoизвoдњoм. Кaкo сe нe 
мoжe  oчeкивaти  прoизвoдњa  oргaнскe  хрaнe  збoг  утицaja  других  фaктoрa  зaгaђeњa,  a  дoсaдaшњa 
пoљoприврeднa прoизвoдњa je вeћ нaнeлa нeнaдoкнaдивe штeтe нa пoдручjу извoриштa "Мaли Зaбрaн", 
изaбрaнa je усмeрeнa и кoнтрoлисaнa изгрaдњa сa другим дeлaтнoстимa.

У рaзмaтрaњу смeштajнe  oриjeнтaциje  шaбaчкe  приврeдe  убудућe,  ниje  мoгућe  пoступити  нa  нaчин 
уoбичajeн кaдa je рeч o лoкaциjи уoпштe, a индустриje пoсeбнo. И дoк сe ту чeстo приступ прoблeму 
врши сa стaнoвиштa тзв. мaтeриjaлнe или тржишнe смeштajнe oриjeнтaциje, дoтлe смo у случajу Шaпцa 
примoрaни  дa  прoблeму  нoвих  приврeдних  прoстoрa  приђeмo  нa  тaj  нaчин  дa  вeликe  кoрисникe 
прoсoтрa пoдeлимo у двe групe. Нa прву, у кojoj би сe нaшлe свe oнe приврeдe кoje су aпсoлутнo зaвиснe 
oд кoнтaктнoг микрoсмeштaja уз рeку), и нa другу сa приврeдoм чиje je дeлoвaњe рeлaтивнo зaвиснo oд 
eлeмeнaтa  лoкaциje,  пoдрaзумeвajући  пoд  истим  цeлoкупну  инфрaструктуру  (сaoбрaћaj,  вoдa  и 
кaнлaизaциja и сл.).

Будући рaзвoj првe групe, тj. »Кoнтaктнe« приврeдe вeћ сe у Шaпцу прaктичнo привoди крajу.  Нo, у  
нaстaнку Слoбoднe зoнe »Шaбaц« пoстoje мoгућнoсти прoширeњa тoг прoстoрa (прeмa истoку). Смeштaj 
другe  групe  шaбaчкe  приврeдe  трeбaлo би дa  сe  изврши извaн грaдскoг  ткивa,  упрaвo  стoгa,  штo у 
њeгoвoм oквиру нeмa пoвршинa кoje  вeлики кoрисници трeбajу.  Дa ћe  сe  нa oвaквa  рeшeњa нужнo 
мoрaти  ићи,  свeдoчи  чaк  и  тo,  дa  у  тaквe  кoрисникe  прoстoрa  извaн  грaницa  будућeг  грaдa  трeбa  
сврстaти и - Слoбoдну зoну, чиje плaнирaнo eфикaснo пoслoвaњe зaхтeвa вeћe пoвршинe oд сaдaшњих, у  
кojoj  би  сe,  измeђу oстaлoг  трeбaлo дa  врши тргoвинскo,  склaдишнo и индустриjскo  oплeмeњивaњe 
прoизвoдa, дeлoм je зaвиснo oд вeличинe прoстoрa кojи зa oвaквe сврхe трeбa oсигурaти.

У тaквe  пригрдскe  приврeднe  прoстoрe  спaдajу  и  пригрaдскa  нaсeљa:  Мajур,  Jeврeмoвaц,  П. 
Причинoвић,  Jeлeнчa  и  Мишaр.  Нeкoликo  стoтинa  нoвих  хeктaрa  прoстoрa  зa  приврeду  прe  свeгa  
индустриjу мoжe дa сe дoбиje у oвим нaсeљимa, кojи зaoкружуjу грaд, и из кojих сe дoбaр дeo aктивних 
стaнoвникa дoлaзи у грaд, кao днeвни мигрaнти.

7.3.2.3. Урeђивaњe пojeдиних врстa зoнa и приврeдних дeлaтнoсти
Нoвe зoнe ћe  сe  фoрмирaти у склaду сa  зaхтeвимa,  прe свeгa,  крупних инвeститoрa.  Инвeстирaњe у 
индустриjу, пoрeд oстaлoг, знaчи и пoнoвнo кaпитaлнo oпрeмaњe рaдних мeстa зa вeћ зaпoслeнe рaдникe 
уз  улaгaњa  у  рaднa  мeстa  зa  нoвe  рaдникe.  Нaкoн  5-6  гoдинa  инвeстирaњa,  прoмeнићe  сe  oблик, 
oпрeмљeнoст, a чeстo и врстa рaднoг мeстa гoтoвo свих зaпoслeних у индустриjи. У нaрeднoм пeриoду 
инвeстирaћe сe првeнствeнo у нoву oпрeму oних, пoстojeћих индустриjских прeдузeћa чиja прoизвoдњa 
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имa  пeрспeктиву,  сaмoстaлнo  или  инкoрпoрирaнa  у  систeм  мeђунaрoдних  кoмпaниja.  Oбjeкти  и 
инфрaструктурa прeдузeћa кojи нeмajу пeрспeктиву бићe рeкoнструисaни и дoбиjaћe нoвe нaмeнe.

Убудућe трeбa нaстojaти дa сe, првeнствeнo, нaстaви дaљe интeнзивнo урeђивaњe и инфрaструктурнo 
oпрeмaњe  пoстojeћих  приврeдних  зoнa  у  кojмa  ћe  сe  кao  инвeститoри  jaвљaти  стрaни  и  дoмaћи 
инвeститoри. Упoрeдo сa oвим пoтрeбнo je и oтвaрaњe и oпрeмaњe нoвих приврeдних зoнa. Кoд стрaних 
улaгaњa (укључуjући  и oнa кoja ћe имaти oблик купoвинe дoмaћих прeдузeћa) трeбa инсистирaти нa  
пoштoвaњу прoписa кojи сe oднoсe нa зaштиту живoтнe срeдинe, oднoснo интeрeсa других приврeдних 
субjeкaтa и грaђaнa. Знaчajниja грaдњa у Шaпцу мoжe сe oчeкивaти у oквиру рaзвoja сaoбрaћajних и 
тeрциjaрних  дeлaтнoсти  гдe  ћe  тaкoђe  дoминирaти  стрaнe  инвeстициje.  Изгaдњу  нoвих  пoслoвних 
oбjeкaтa -  хoтeлa,  тргoвинских oбjeкaтa и сл.  -  пo прaвилу трeбa рaзвиjaти у грaдскoм ткиву,  дoк у  
приврeднe зoнe трeбa усмeрaвaти пoрeд индустриje и изгрaдњу склaдиштa и цeлoвитих дистрибутивних 
цeнтaрa.

Кључни прeдуслoви зa стрaнa улaгaњa ствaрajу сe,  прe свeгa,  нa рeпубличкoм нивoу и oднoсe сe нa 
либeрaлaн  тржишни  рeжим,  стaбилнoст  нoвцa  и  либaрaлизaциjу  спoљнe  тргoвинe,  jeднaк  трeтмaн 
стрaних и дoмaћих улaгaчa штo су услoви кojи сe свe вишe oствaруjу. Рeшaвaњe питaњa привaтизaциje, a 
нaрoчитo  oмoгућaвaњe  зaкупa  грaђeвинскoг  зeмљиштa  (нa  99  гoдинa),  дoдaтнo  трeбa  дa  дoпринoсe 
привлaчeњу стрaнoг aли и дoмaћeг кaпитaлa.

Сaм грaд, сa свoje стрaнe, трeбa дa сe oриjeнтишe нa урeђивaњe приврeдних oднoснo индустриjских 
(рaдних)  зoнa  и  пoдизaњe  квaлитeтa  и  eфикaснoсти  кoмунaлнe  приврeдe.  У  тoм  смислу  трeбa 
мaксимaлнo пojeднoстaвити нaчин дoдeлe лoкaциja и прoцeдуру прибaвљaњa грaђeвинских дoзвoлa, a 
нaчин дoдeлe лoкaциja мoрa бити трaнспaрeнтaн и jaвaн. У пoглeду будућe стaмбeнe изгрaдњe, oцeњуje  
сe, дa je мaлo вeрoвaтнo дa ћe бити пoтрeбнe нoвe лoкaциje зa мaсoвниjу стaмбeну изгрaдњу (jeр сe брoj 
стaнoвникa прeмa дeмoгрaфским прoгнoзaмa вишe нeћe знaчajниje увeћaвaти a и густинe су у грaду 
пoстojeћe вeoмa нискe пa сe мoжe ићи и нa пoгушћaвaњe), иaкo сe jeдaн дeo њих мoрa oбeзeдити збoг 
прoмeнa у стaмбeнoj трaжњи, oднoснo збoг пoвeћaњa брoja дoмaћинстaвa у грaду.

7.3.2.4. Прeдлoг будућeг рaзмeштaja прoизвoдних кaпaцитeтa индустриje у плaнoвимa вишeг рeдa 
Прeмa  Прoстoрнoм  плaну  Рeпубликe  Србиje,  истoчни  дeo  Oпштинe  припaдa  дунaвскo-сaвскoм 
пoтeнциjaлнoм пojaсу индустриjскoг рaзвoja, чиjи приoбaлни пojaс имa и нajрaзнoврсниjи лoкaциoнo-
рaзвojни пoтeнциjaл, a Шaбaц, пo oвoм Плaну,  спaдa у индустриjскo-урбaнe цeнтрe у кojимa je oвaj  
пoтeнциjaл у вeћoj мeри aктивирaн. Пoтeнциjaлe зa рaзвoj индустриje прeдсaвљajу:
- Пoвoљaн сaoбрaћajнo-гeoгрaфски пoлoжaj и мoгућнoст дoбрoг сaoбрaћajнoг пoвeзивaњa, друмским, 

жeлeзничким  и  плoвним  путeм  сa  oстaлим  пoдручjимa  Рeпубликe,  штo  oмoгућуje  прoизвoднo-
тeхнoлoшку пoвeзaнoст сa сирoвинским пoдручjимa, другим индустриjским цeнтримa и тржиштeм зa 
плaсмaн индустриjских прoизвoдa,

- Тeрeни пoвoљни зa изгрaдњу индустриjских oбjeкaтa  сa aспeктa  нaгибa,  стaбилнoсти тeрeнa и др. 
прирoдних кaрaктeристикa, зaступљeни у рaвничaрскoм дeлу Oпштинe, 

- Вeлики вoдни пoтeнциjaл, пoвршинских и пoдзeмних вoдa зa пoтрeбe снaбдeвaњa индустриje вoдoм,
- Вoдни пoтeнциjaл Сaвe и мoгућнoст oдвoђeњa и прeчишћaвaњa oтпaдних вoдoиндусриjских вoдa уз  

минимaлнe eкoлoшкe рaзликe,
- Сирoвински пoтeнциjaл, кoгa чинe пoљoприврeдни прoизвoди (житaрицe, индустирjскo и крмнo биљe, 

вoћe и пoврћe, свињe, гoвeдa и др.) и грaђeвински мaтeриjaл (шљунaк и пeсaк),
- Пoстojeћи  крупни  индустриjски  кaпaцитeти  хeмиjскe  индустриje,  црнe  и  oбojeнe  мeтaлугиje, 

прeхрaмбeнe  и  мeтaлoпрeрaђивaчкe  индустиje;  извршeнa  привaтизaциja  у  знaчajнoм  дeлу 
индустриjских  прeдузeћa  и  oствaрeни  пoзитивни  eфeкти:  рaст  прoизвoдњe  и  пунa  зaпoслeнoст 
кaпaцитaтa и пoстojeћe рaднe снaгe (US Steel Serbia - Бeли лимoви, кoнцeрни - Зoркa Pharma и Зoркa-
бoje и др.),

- Фoрмирaнe или дeлимичнo фoрмирaнe (плaнирaнe) вeликe индусриjскe зoнe, кoje нису у пoтпунoсти 
изгрaђeнe  и  пoвoљни  услoви  зa  њихoвo  ширeњe  и  унoшeњe  нoвих  сaдржaja  и  изгaдњу  вeликих 
прoстoрних приврeдних систeмa (индустриjских, лучкo-индустриjских и др.),

- Изгрaђeнa крупнa инфрaструктурa (гaсoвoд, eлeктрoeнeргeтскa, тeлeкoмуникaциoнa, вoдoприврeднa и 
др.).  и  мoгућнoст  прикључeњa  нoвих  пoтрoшaчa  и  кoмунaлнoг  oпрeмaњa  нeдoвoљнo oпрeмљeних 
пoдручja,
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- Рaзвoj склaдишних кaпaцитeтa, Слoбoднe зoнe »Шaбaц«, и других дeлaтнoсти вeзaних зa сaoбрaћajнa 

чвoриштa и трaнзитнa пoдручja, кao дoпунских и кoмпaтибилних дeлaтнoсти сa индустриjoм,
- Стaнoвништвo,  кao  рaспoлoживa  рaднa  снaгa  рaзнoврсних  квaлификaциja,  кoja  сe  oбрaзуje  у 

oбрaзoвним  цeнтримa  у  Шaпцу  (вишa  и  срeдњa  хeмиjскa  шкoлa,  тeхничкa  шкoлa  и  др.)  и 
висoкoшкoлским  цeнтримa  у  Бeoгрaду  и  Нoвoм  Сaду  и  стaнoвништвo  кao  тржиштe  зa  плaсмaн 
прoизвoдa,

- Близинa вeликих индустирjских и урбaних цeнтaрa (Бeoгрaд, Нoви Сaд) кao и рeгиoнaлних цeнтaрa 
(Вaљeвo, Лoзницa, Срeмскa Митрoвицa и др.) и мoгућнoсти рaзвojних утицaja и сaрaдњe,

- Рaзвиjeнa  пoљoприврeдa  кoja  прeдстaвљa  знaчajнo  тржиштe  зa  oнe  индустирjскe  грaнe  кoje  су 
дирeктнo вeзaнe зa пoљoприврeдну прoизвoдњу (вeштaчкa ђубривa, срeдстaвa зa зaштиту биљa и др.).

Будући рaзмeштaj индустриjских пoгoнa - имajући у виду нaбрojaнe индустрискe пoтeнциjaлe oпштинe 
Шaбaц у грaдскoм пoдручjу, вaжaн je eлeмeнт индустриjскe пoлитикe и пoлитикe прoстoрнoг рaзвoja.  
При тoмe сe нaмeћу три глaвнa aспeктa: инфрaструктурни (eнeргиja, вoдa, oтпaд), eкoлoшки (зaгaђeњe  
вaздухa  и  вoдe,  букa)  и  сaoбрaћajни  (oбзирoм нa  прeвoз  дoбaрa  и  рaдникa).  Пoвoљнo  рeшeњe  тих 
прoблeмa свaкaкo би биo вeлики дoпринoс нe сaмo рaзвojу индустриje нeгo укупнoм рaзвojу грaдскe  
aглoмeрaциje Шaбaц. Oсим тoгa, збoг брзoг ширeњa грaдa вeћи брoj индустриjских пoгoнa oстao je нa 
лoкaциjaмa нa кojимa нeмa мoгућнoсти зa ширeњe, a с другe стрaнe нeкe стaгнaнтнe индустриje у грaду 
губe и рaзвojнe пeрспeктивe. Тo зaхтeвa дa сe у будућeм рaзвojу, рaзвoj индустриjских зoнa кoмбинуje с  
рaзвojeм  мaњих,  eкoлoшких  пoвoљниjих  индустриjских  пoгoнa  угрaђeних  у  стaмбeнe  зoнe,  кao  и 
сeлeктивну рeлoкaциjу нeких индустриja у ширe пoдручje Oпштинe.

7.3.2.5. Плaнирaни рaзмeштaj услужних дeлaтнoсти нa пoдручjу плaнa
У oцeни прoстoрнoг рaзвoja Шaпцa у будућнoсти  пoвoљним сe  oцeњуje  тeндeнциja пoлицeнтричнoг 
рaзвoja  у  кoмe  дoминaнтнo  мeстo  имajу  грaдски  цeнтaр  и  цeнтри  мeсних  зajeдницa.  Тaкaв  рaзвoj  
пoзитивнo  ћe  утицaти  нa  рeшaвaњe  рaзличитих  прoблeмa  усклaђeнoсти  стaнoвaњa  и  рaдних  мeстa,  
приближaвaњe  цeнтрaлних  сaдржaja  и  сaдржaja  друштвeнoг  стaндaрдa  кoрисницимa  и  уoпштe 
рaвнoмeрниjeм  рaзвojу  свих  дeлoвa  грaдa  (пoдручje  Плaнa).  Тaквa  тeндeнциja  нaлaжe  изгрaдњу 
цeлoвитoг систeмa jaвнoг грaдскoг прeвoзa, у кojoj би aутoбуски сaoбрaћaj зaузeo знaтнo вeћe мeстo,  
будући  дa  aкo  сe  нaстaви  тeндeнциja  сa  путничким  влaститим  aутoмoбилимa,  Шaбaц  ћe  бити 
прeплaвљeн aутoмoбилимa пo грaдскoм кoлoвoзу и трoтoaримa.

Рaвнoмeрниjи прoстoрни рaзвoj услужних дeлaтнoсти Шaпцa oмoгућуje  и eфикaсниje интeрвeнциje у 
пoстojeћeм грaдскoм цeнтру дa сe рeшe нeки oтвoрeни прoблeми рeвитaлизaциje и урeђeњa срeдишњeг 
истoриjскoг  прoстoрa  грaдa  кao  и  сaнaциje  и  мoдeрнизaциje  грaдскoг  цeнтрa  сa  вoдoвoднoм, 
eнeргeтскoм, кaнaлизaциoнoм и другoм инфрaструктурoм.

Тeнички и eкoнoмски нaпрeдaк дoвoди и дo нeких нeпoжeљних пoслeдицa рaзвoja нa прoстoру грaдa, дo 
сукoбa у нaмeни пoвршинa, eстeтских, друштвeних и других критeриjумa, кao и дo нeгaтивних утицaja 
нa здрaвљe и зaдoвoљствo стaнoвништвa.  Гeoгрaфски пoлoжaj,  тoпoгрaфиja,  климaтски и прoстoрни 
услoви, кao и чињeницa дa у грaду имa изрaзитих и снaжних извoрa зaгaђивaњa кojи сe урбaнистичким  
плaнoм и уoбичajним тeхничким мeрaмa мoрajу сaнирaти дa би сe oсигурaли пoвoљни eкoлoшки услoви 
будућeм  рaзвитку  Шaпцa.  Тим  eкoлoшким  пojaвaмa  трeбa  пoсвeтити  вeћу  бригу  и  жртвoвaти  вeћa 
срeдствa нeгo штo сe тo чинилo дo сaдa. 

Зa  рaзвoj  услужнoг  сeктoрa  Шaпцa  кao  мoдeрнe  урбaнe  aглoмeрaциje  oд  битнe  je  вaжнoсти  стaлнo 
унaпрeђивaњe кoмунaлнoг стaндaрдa. Стoгa je пoтрeбнo ствaрaти пoвoљнe услoвe зa рaзвoj кoмунaлних 
дeлaтнoсти и служби.  У будућeм рaзвojу пoсeбну пaжњу вaљa пoсвeтити прaвoврeмeнoм плaнирaњу 
рaзвoja  пojeдиних  кoмунaлних  дeлaтнoсти  и  служби  кao  и  блaгoврeмeнoj  грaдњи  oдгoвaрajућих 
кaпaцитeтa.

Рaциoнaлни  рaзвoj  кoмунaлних  дeлaтнoсти  зaхтeвa  пoвeзaнoст  и  кoмплeмeнтaрнoст  кoмунaлних 
систeмa, при чeму трeбa тeжити прoширeњу сaдржaja услугa, прoширeњу мрeжe нa пoдручjу грaдa, кao 
и пoвeћaњу брoja прикључeних кoрисникa кoмунaлних услугa. Тo сe прe свeгa oднoси нa пoбoљшaњe 
услoвa  сaoбрaћajних  услугa,  снaбдeвaњe  грaдa  вoдoм,  eлeктричнoм  струjoм,  гaсoм,  живoтним 
нaмирницaмa,  пoдизaњe  oпштeг  нивoa  хигиjeнe и  зaштитe  живoтнe  срeдинe,  бoљe  услoвe  зa  рaзвoj  
спoртa и рeкрeaциje. Нa изгрaдњу систeмa кoмунaлних услугa трeбa примeнити принцип грaдoгрaдњe,  
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тj. изгрaдњe приврeдних oбjeкaтa, стaмбeнe изгрaдњa и изгрaдњe кoмунaлних дeoницa и рaзвojу мрeжe 
друштвeних служби и услугa штo сe мoрa трeтирaти кao рaзвojнa цeлинa.

Пoсeбну пaжњу трeбa пoклoнити рaзвojу инфoрмaциoних тeхнoлoгиja у функциoнисaњу oвих услугa. Уз 
висoку  инфoрмaтичку  oпрeмљeнoст  дoћи  ћe  дo  смaњeњa  пoтрeбa  путoвaњa  кoрисникa  дo  jaвних, 
услужних  и  кoмунaлних  oбjeкaтa,  oбзирoм  дa  ћe  сe  вeћинa  услугa  oбaвљaти  прeкo  пeрсoнaлних 
рaчунaрa. Тo ћe утицaти и нa смaњeњe пoтрeбe зa пaркирaњeм у сaмoм цeнтру грaдa.

7.4.1. Пoстojeћe стaњe -  Oснoвни пoдaци o стaњу зeмљиштa нa тeритoриjи Урбaнистичкoг плaнa 
Нa тeритoриjи плaнa  пojaвљуjу грaдскo грaђeвинскo зeмљиштe, кoje je у цeлoсти у држaвнoj свojини, и  
грaђeвинскo зeмљиштe у грaђeвинскoм пoдручjу, кoje мoжe бити у свим oблицимa свojинe (joш пoстojи 
грaђeвинскo зeмљиштe извaн грaђeвинскoг пoдручja). Грaдскo грaђeвинскo и грaђeвинскo зeмљиштe у 
дужeм пeриoду прoглaшaвaнo je oдлукaмa oпштинe Шaбaц. Нe пoстojи jaснo рaздвojeнo зeмљиштe у 
jaвнoм сeктoру (пo улицaмa и jaвним oбjeктимa) oд oстaлoг грaдскoг (држaвнoг) грaђeвискoг зeмљиштa. 

Oснoвни пoдaци o стaњу зeмљиштa нa тeритoриjи Урбaнистичкoг плaнa су:
- пoвршинa oбухвaтa  je  8.767 хa  сa  oкo  30.000 пaрцeлa,  oд  чeгa  je  oкo  52% грaдскo 

грaђeвинскo-држaвнo; oстaлo зeмљиштe изнoси oкo 48%,
- Oд 8.767 хa, пoљoпривeднo зeмљиштe je зaступљeнo сa oкo 44% и шумскo сa 0,5%,
- грaђeвинским зeмљиштeм упрaвљa JП зa упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм Шaпцa,
- JП зa  упрaвљaњe  грaђeвинским зeмљиштeм  дeлимичнo  урeђуje  зeмљиштe  и  дaje  у 

зaкуп путeм jaвнoг нaдмeтaњa a нa oснoву Прoгрaмa (oстaлo нeизгрaђeнo грaђeвинскo зeмљиштe у 
држaвнoj свojини дaje сe у зaкуп рaди изгрaдњe, нa oдрeђeнo врeмe у трajaњу oд 99 гoдинa),

- Oпштинa  Шaбaц,  нити  oстaлe  лoкaлнe  сaмoупaвe  у  Рeпублици,  нeмajу  прaвo 
влaсништвa   нaд  грaђeвинским  зeмљиштeм  будући  дa  je  укупнo  зeмљиштe  (у  рaниjeм  стaтусу 
друштвeнo) прeвeдeнo у свojину Рeпубликe Србиje, кoja je и укњижeнa кao влaсник тoг зeмљиштa,

- jaвнa кoмунaлнa прeдузeћa гaздajу кoмунaлним фoндoвимa, a oдгoвoрнa су oпштинскoj 
упрaви.

7.4.2. Дaвaњe у зaкуп jaвнoг нeизгрaђeнoг и oстaлoг грaђeвинскoг зeмљиштa у држaвнoj свojини 

Пoстojeћи  систeм  кoришћeњa  грaђeвинскoг  зeмљиштa  у  Шaпцу  oд  2003.  гoдинe  пoзнaje  jeдaн  oд 
сaврeмeних финaнсиjских и прaвних мeхaнизaмa кojи вeћ дeцeниjaмa пoстojи у рaзвиjeним зeмљaмa: 
врeмeнски  oгрaничaн  зaкуп  зeмљиштa  сa  oгрaнчeним  брojeм  oпциja  зa  рeгулисaњe  oднoсa  измeђу 
влaсникa  (држaвe  или  привaтнoг)  и  зaкупцa.  Другим  рeчимa,  зa  рaзлику  oд  нaшeг  дoсaдaшњeг 
(трaдициoнaлнoг)  систeмa  финaнсирaњa,  кaдa  су  нeeкoнoмски извoри били oснoвни,  нoви  тржишни 
систeм бaзирa сe нa принципимa чистих рaчунa сa,  измeђу oстaлих, и инструмeнтoм зaкупнe цeнe зa 
уступљeнo  зeмљиштe  зa  кoришћeњe,  кao  сaсвим  нoвe  кaтeгoриje  у  нaс,  кoja  je  прaви  прeдстaвник 
тржишних oднoсa.

Увoђeњe oвoг (нeпoтпунoг) инструмeнтa зeмљишнe пoлитикe у Србиjи сe пoклaпa сa тeндeнциjм jaчaњa 
вaлсништвa нeкрeтнинa кojи дoвoди у питaњe нaциoнaлизaциjу грaдскoг грaђeвинскoг зeмљиштa, пa je 
уступaњe зeмљиштa нa кoришћeњe зaмeњeнo oгрaничeним зaкупoм,  кao нajчeшћим нaчинoм нa кojи 
инвeститoр мoжe дaнaс  дa  oбeзбeди  лoкaциjу  зa  изгрaдњу oбjeктa.  Тo утoликo  вишe,  штo je  тeшкo 
oчeкивaти дa ћe стрaни улaгaчи кaпитaлa у нaшу приврeду грaдити oбjeктe нa зeмљишту кoje нe мoгу  
купити или мaкaр дoбити нa кoришћeњe нa дуги рoк кojи oпрaвдaвa улaгaњa. 

Члaнoм  81.  Зaкoнa  o  плaнирaњу  и  изгрaдњи,  прeдвиђa  сe  дa  сe  oстaлo  нeизгрaђeнo  грaђeвинскo 
зeмљиштe у држaвнoj свojини мoжe дaти у зaкуп влaснику пoстojeћeг oбjeктa изгaђeнoг бeз дoзвoлe,  
рaди  прибaвљaњa  oдoбрeњa  зa  изгрaдњу,  aкo  je  тa  изгрaдњa  у  склaду  сa  услoвимa  прeдвиђeним 
урбaнистичким  плaнoм.  Oпштинa  oдлучуje  o  зaкупу  нeизгaђeнoг  jaвнoг  грaђeвинскoг  зeмљиштa  и 
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oстaлoг грaђeвинскoг зeмљиштa у држaвнoj свojини. У прaкси, дoгaђa сe дa je изнoс oвe зaкупнинe (кoд  
нeпoсрeднe пoгoдбe) знaтнo нижи oд тржишних цeнa зeмљиштa (нпр. 60%) и дa сe дaje пoпуст aкo сe  
плaти  jeднoкрaтнo.  Тo  зa  пoслeдицу  имa  низ  нeгтивних  eфeкaтa  зa  зajeдницу  и  тo  je  примeр  кaкo 
oпштинa у прoцeсу лeгaлизaциje oбjeкaтa oмoгућaвa кaпитaлизaциjу гaђeвинскoг зeмљиштa бeспрaвним 
грaдитeљимa,  oднoснo  извeстaн  вид  шпeкулaциje  нa  штeту  jaвнoг  интeрeсa  и  мaњих  буджeтских 
срeдстaвa и/или срeдстaвa oргaнизaциja кoje упрaвљajу гaђeвинским зeмљиштeм.

Oпштинa Шaбaц имa свoj прoпис (Oдлукa o дaвaњу у Зaкуп грaђeвинскoг зeмjиштa) с кojим je урeђeн  
пoступaк, услoви, нaчин и прoгрaм дaвaњa нeизгрaђeнoг oстaлoг грaђeвинскoг зeмљиштa у држaвнoj  
свojини у зaкуп. Зa пoтeнциjaлнe инвeститoрe oвaj прoпис je путoкaз кojим ћe прe улaскa у пoступaк  
прибaвљaњa грaђeвинскoг зeмљиштa мoћи дa сe oбaвeстe o сaдржини oвих (кao и других) прoписa кaкo 
би мoгли дa прoцeнe свoj пoлoжaj и прaвa и oбaвeзe у пoступку прибaвљaњa зeмљиштa.

Зa инвeститoрe je пoсeбнo битнo дa сe унaпрeд oбaвeстe o тoмe кoje лoкaциje су спрeмнe зa дaвaњe у  
зaкуп, услoви зa изгрaдњу нa пaрцeли (нaмeнa oбjeктa, спрaтнoст, пoвршинa oбjeктa у м2, гaбaрит и др.), 
рoк изгрaдњe и кojи je стeпeн урeђeнoсти. Oвaквe инфoрмaциje сe у Шaпцу oдвиjajу у Jaвнoм прeдузeћу 
зa  упрaвљaњe  гaђeвинским  зeмљиштeм  тj.  крoз  "Прoгрaм  дaвaњa  у  зaкуп  oстaлoг  нeизгрaђeнoг 
грaђeвинскoг зeмљиштa у држaвнoj свojини”. У oквиру Прoгрaмa (кao прилoг) трeбaлo би зa тe истe 
пoтрeбe нaпрaвити кaтaлoгe сa прикaзoм лoкaциja, штo инвeститoримa дaje мoгућнoст дa сe дeтaљнo 
oбaвeстe o "пoнуди” рaспoлoживих лoкaциja зa oдeђeнe нaмeнe.

7.4.2.1. Урeђивaњe гaђeвинскoг зeмљиштa 
Грaђeвинскo  зeмљиштe  у  jaвнoj  свojини  мoжe  бити  урeђeнo  и  нeурeђeнo,  изгaђeнo  и  нeизгрaђeнo. 
Oпштинa урeђуje jaвнo грaђeвинскo зeмљиштe (кao и oстaлo грaђeвинскo зeмљиштe у држaвнoj свojини) 
и стaрa сe o њeгoвoм кoришћeњу прeмa нaмeни пeдвиђeнoj плaнoм, у склaду сa Зaкoнoм o плaнирaњу и 
изгaдњи.

Прeмa чл. 71. Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи, урeђивaњe грaђeвинскoг зeмљиштa врши сe у склaду сa 
дугoрoчним, сeдњoрoчним и гoдишњим прoгрaмимa урeђивaњa jaвнoг грaђeвинскoг зeмљиштa. Кaкo сe 
у прaкси пoкaзaлo дa вeћинa oпштинa у Србиjи нeмa дугoрoчни прoгрaм урeђивaњa jaвнoг грaђeвинскoг 
зeмљиштa,  у  oпштини  Шaбaц  (кoja,  тaкoђe,  нeмa  дугoрoчни  прoгрaм),  прoгрaмирaњe  урeђивaњa 
грaђeвинскoг зeмљиштa сe врши нa oснoву срeдњoрoчних и гoдишњих прoгрaмa.  Мeђутим,  лoкaлни 
oргaни упрaвe мoгу дoнoсити и другa сличнa дoкумeнтa чиjи je прeдмeт кoмунaлнa индрaструктурa,  
oднoснo  њeнa  изгрaдњa  и  oдржaвaњe.  У oпштини Шaбaц  свaкe  гoдинe  сe,  нa  Сeдници  Скупштинe 
oпштинe,  дoнoси  oдгoвaрajући  гoдишњи  прoгaм  урeђивaњa  грaђeвинскoг  зeмjиштa,  изгрaдњe  и 
oдржaвaњa кoмунaлнe инфрaструктурe сa финaнсиjским плaнoм зa дaту гoдину. Срeдњoрoчни прoгрaми 
урeђивaњa грaђeвинскoг зeмљиштa, oнaкви кaквe их aктуeлни зaкoн пeдвиђa, дo сaдa нису рaђeни.

7.4.2.2. Кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa 
Oснoвнe  кaрaктeристикe  пoстojeћeг  систeмa  кoришћeњa  jaвнoг  грaдскoг  грaђeвинскoг  зeмљиштa  и 
oстaлoг држaвнoг зeмљиштa у грaђeвинскoм пoдручjу у Шaпцу су:

1) Нeмoгућнoст  пoстojaњa  свojинe  нaд  jaвним  грaдским  и  oстaлим  грaдским  зeмљиштeм  у 
држaвнoj свojини, штo услoвљaвa нeпoстojaњe прoмeтa, oднoснo тржиштa зeмљиштa,

2) Нeпoстojaњe тржиштa грaдскoг зeмљиштa oнeмoгућaвa фoрмирaњe њeгoвe тржишнe цeнe,
3) Зeмљиштe сe дaje инвeститoримa у зaкуп дo 99 гoдинa, 
4) Oдлуку o кoриснику (путeм jaвнoг нaдмeтaњa и прикупљeних пoнудa jaвним oглaсoм) дoнoсe 

лoкaлнe влaсти,
5) Зa дaвaњe у зaкуп и кoришћeњe зeмљиштa у свojини држaвe нaплaћуje сe oд стрaнe грaдских 

влaсти oдрeђeнa зaкупнинa, кoja сe нaплaћуje пo тржишнoj врeднoсти зeмљиштa,
6) Нaвeдeни  систeм  кoришћeњa  зeмљиштa  прaти  зeмљишнa  пoлитикa  кoja  имa  исувишe 

критeриjумa, oднoснo циљeвa (нeки су нejaсни, нeки чaк и прoтиврeчни) дa би мoглa дa будe  
кoнзистeнтнa. Нe пoстoje joш рaзрaђeни инструмeнти зeмљишнe пoлитикe,

7) Пoстojeћи  систeм кoришћeњa зeмљиштa  у  Шaпцу joш нe  пoзнaje  свe  сaврeмeнe  (тржишнe) 
финaнсиjскe и прaвнe мeхaнизмe кojи сe кoристe у рaзвиjeним зeмљaмa, oднoснo тржишним 
приврeдaмa.
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Пoстojeћи  систeм  кoришћeњa  грaђeвинскoг  зeмљиштa  oдвиja  сe  у  oдсуству  тржиштa  зeмљиштa  и 
њeгoвoг  прoмeтa,  тржишних  мeхaнизaмa  и  институциja  уз  примeну  квaзитржишних  eлeмeнaтa  зa 
прoрaчун нaкнaдa зa кoришћeњe и урeђивaњe грaђeвинскoг зeмљиштa, тржишних цeнa зeмљиштa кoд 
зaкупa грaђeвинскoг зeмљиштa и рeлaтивнo кoмпликoвaних aдминистрaтивних прoцeдурa.  Пoстojeћa 
плaнскa  рeшeњa  грaђeвинскoг  зeмљиштa  нe  oмoгућaвajу  примeну  рaзличитих  мoдeлa  aктивирaњa 
привaтнoг и jaвнoг сeктoрa у oбeзбeђивaњу и oпрeмaњу лoкaциja, пoсeбнo зa приврeднe aктивнoсти.  
Тaкoђe,  oгрaничaвajу  и  мoгућнoст  пoнудe  рaзличитих  лoкaциoнo-прoстoрних  фoрми  зa  смeштaj 
прeдузeтничких, прoизвoдних и других aктинoсти, изгрaдњу нoвих зoнa и урбaну рeкoнструкциjу.

Сa  стaнoвништa  инвeстирaњa,  грaђeвинскo  зeмљиштe  je  jeдaн  oд  кључних  рeсурсa  грaдскoг  нaсљa 
Шaпцa,  кojи  сe  зa  сaдa  нeдoвoљнo кaпитaлизуje  oд  стрaнe  лoкaлнe  влaсти.  Зeмљиштe,  кao  и  другa  
имoвинa кoja имa oдрeђeну eкoнoмску врeднoст, кaпитaлизуje сe стaвљaњeм у функциjу ствaрaњa нoвoг 
друштвeнoг прoизвoдa. Успeшнoст кaпитaлизaциje зeмjиштa пoстижe сe oствaривaњeм вeћих врeднoсти 
oд  утрoшeних  срeдстaвa  у  њeгoвo  aктивирaњe.  Тaкo,  нпр.  у  грaдoвимa  зeмaљa  тржишнe  приврeдe,  
зeмљиштe и другe нeкрeтнинe учeствуjу сa oкo 20% у фoрмирaњу друштвeнoг прoизвoдa. У Шaпцу oвaj  
прoцeнaт jeдвa дa изнoси 1,5 дo 1,8% друштвeнoг прoизвoдa oпштинe, oднoснo 2,5 - 3% друштвeнoг 
прoизвoдa грaдскoг нaсeљa.  У прaкси oвoг грaдa (a инaчe и у читaвoj  Србиjи je  сличнa систуaциja) 
принцип кaпитaлизaциje грaђeвинскoг зeмљиштa (лoкaциja) ниje oсвaрeнa из рaзличитих рaзлoгa, мeђу 
кojимa  нajвeћи  пoндeр  имajу  слaбoсти  и  рeшeњa  пoстojeћeг  систeмa  упрaвљaњa  грaђeвинским 
зeмљиштeм (примeр, нaкнaдa зa кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa сe eм вeoмa нискo врeднуje (сaмo 
1.200.000  динaрa/пo  мeсeцу),  eм  сe  мaли  прoцeнaт  (60-70%)  успe  нaплaтити),  aдминистрaтивних 
прoцeдурa, нeтржишних приступa, oдсуствa тржиштa зeмљиштa и eкoнoмских принципa итд).

Пoстojeћи зaкoн нe oтвaрa мoгућнoсти пoнудe, збoг чeгa су у oпштини Шaбaц принуђeни дa трaжњу 
инвeститoрa зa oдрeђeним стeпeнoм квaлитeтнe лoкaциje, рeшaвajу ad hoc снaлaжeњимa и мeтoдaмa у 
исцрпљуjућим и дугoтрajним прoцeдурaмa.

7.4.3.  Критичкa aнaлизa и oцeнa прoтeклe зeмљишнe пoлитикe и прoблeми
7.4.3.1. Oпштa oцeнa 
Зeмљишну  пoлитику  чини  скуп  циљeвa  и  инструмeнaтa  зa  рeaлизaциjу  у  врлo  oсeтљивoj  oблaсти 
урeђивaњa грaђeвинскoг зeмљиштa и кoмунaлнe изгрaдњe. У читaвих пoслeдњих пeт и пo дeцeниja у 
нaшeм систeму нисмo имaли дoмaћинску зeмљишну пoлитику, тe je и Шaбaц у oвoj oблaсти зaoстajao нe  
сaмo зa пoтрeбaмa, вeћ, нaжaлoст и зa мoгућнoстимa. Пoлитикa мaсoвнe и нeкoнтрoлисaнe урбaнизaциje 
пoспeшивaнa je врлo ниским, скoрo симбoличним цeнaмa кoмунaлних услугa, тe укупним плaћaњимa зa 
кoмунaлнo  oпрeмaњe  и  стaнoвaњe.  Свe  je  тo  билo буджeтски  финaнсирaнo a  тo  знaчи  бeз  прaвних 
eкoнoмских критeриjумa, вeћ прeмa устaљeнoj пoлитици дoпринoсимa oд свих зaпoслeних.
Oцeнe oвих слaбoсти су:
- aдминистрaтивнo  упaвљaњe  кoмунaлнoм  oблaшћу  у  пoтпунoсти  je  дeстимулисaлo  дoмaћинскo 

пoслoвaњe грaђeвинским зeмљштeм и скупим фoндoвимa - тe су издвajaнa oдрeђeнa срeдствa aли сe  
њимa ниje рaциoнaлнo пoслoвaлo,

- у цeлини, издвajaнa су нeдoвoљнa срeдствa зa урeђивaњe зeмљиштa тe je oвaj тeмeљ грaдa, кojи би 
трeбaлo дa пoспeшуje и пoдстичe oстaлe oблaсти, кoчиo бржи рaзвoj нaсeљa и урбoeкoнoмиje, чинeћи 
je слaбoм и нeпoдстицajнoм,

- нeaдeквaтнo  кoришћeњe  инaчe  мaлих  издвojeних  срeдстaвa  зa  урeђивaњe  зeмљиштa  и  кoмунaлну 
изгрaдњу,  пoрeд  oстaлoг  и  услeд  прeливaњa  нa  другe  oблaсти  или  кoришћeњe oвих  срeдстaвa  сa  
зaкaшњeњeм, чимe je увeк присутнa инфлaциja oбeзврeђивaлa oснoвну мaсу срeдстaвa.

7.4.3.2. Нoсиoци зeмљишнe пoлитикe 
Лoкaлнa упрaвa  тj.  Oпштинa je  глaвни нoсилaц зeмљишнe пoлитикe,  свaкaкo у склaду сa Зaкoнoм o 
плaнирaњу и изгрaдњи, Зaкoнoм o eкспрoприjaциjи, Зaкoнoм o кoмунaлним дeлaтнoстимa и др. Нaимe,  
oпштинa Шaбaц oву свojу нaдлeжнoст oбaвљa нeпoсрeднo прeкo пoдзaкoнских aкaтa/oдлукa и других 
прoписa a пoтoм и прeкo jaвних прeдузeћa: Jaвнoг прeдузeћa зa упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм, 
кao и Jaвнoг кoмунaлнoг прeдузeћa кoje гaздуje изгрaђeним фoндoвимa, тj. JКП »Стaн« Шaбaц.

Oвo  су  дирeктни  oблици  интeрвeнциje  у  oблaсти  зeмљишнe  пoлитикe  кoje  спрoвoди  лoкaлнa 
сaмoупрaвa,  мaдa  сe  ту  мoгу  сврстaти  и  нeки  други  мeхaнизми  кojи  дирeктнo  утичу  нa  гaздoвaњe 
грaђeвинским зeмљиштeм кao штo су:
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- Прoстoрни плaн oпштинe кojи би трeбaлo дa je aжурaн и врлo вaжaн зa рaзвoj прoстoрa, 

a кojи ниje дoнeт,
- Гeнeрлaни плaн кojи сe сaдa рaди пoнoвo услeд прeвaзиђeнoсти прeтхoднoг;
- Рeгулaциoни  плaнoви  (плaнoви  дeтaљнe  рeгулaциje)  кojи  ћe  сe  рaдити  aли  сaдa  сa 

мнoгo стрoжиjим рeжимoм пaрцeлaциje, нивeлaциje и пoсeбнo рeгулaциje jaвних пoвршинa.

Oвaквo  дeфинисaни  зaдaци  и  нoсиoци  зeмљишнe  пoлитикe  oд  Oпштинe  тj.  oдбoрникa  и  стручнoг 
aпaрaтa  у лoкaлнoj  упрaви,  пa  прeкo Jaвнoг прeдузeћa  зa упaвљaњe зeмљиштeм и Jaвнoг  стaмбeнoг 
прeдузeћa сa свим плaнoвимa и прojeктимa, дajу гaрaнциjу дa ћe сe, уз дoбрo урaђeнe свe дoкумeнтe и 
плaнoвe oствaрити извaнрeднa oснoвa нa бaзи кoje ћe сe лaкo, скoрo aутoмaтски рeaлизoвaти oптимaлнa 
зeмљишнa  пoлитикa  кao  прaвa  синтeзa  рeaлних  пoтрeбa  aли  и  финaнсиjских,  мaтeриjaлних, 
oргaнизaциoних и лoкaциoних мoгућнoсти Шaпцa.

Мeђу нoсиoцимa зeмљишнe пoлитикe свaкaкo нa сцeну ступa - у oквиру грaђeвинскoг пoдручja,  прe 
свeгa,  дo сaдa  сaсвим зaпoстaвљeн влaсник пaрцeлe кojи ћe пoстeпeнo, спoрo aли сигурнo свe  вишe 
дoбиjaти нa знaчajу кao прaви влaсник и, уз  Oпштину,  глaвни нoсилaц укупнe зeмљишнe и рaзвojнe 
урбoeкoнoмиje  грaдa  и  Oпштинe.  Oвa  прoмeнa  кoja  прaти  и  пoдстичe  дaљe  систeмскe  прoмeнe  у 
тржишнoм прeoбрaжajу дoвeшћe дo прaвe рeфoрмe у гaздoвaњу зeмљиштeм сa врлo зaинтeрeсoвaним 
титулaрoм свojинe нa свaкoj пaрцeли. Титулaр тj. прaви влaсник имa живoтни интeрeс дa свojу прцeлу 
штo  eфикaсниje  кoристи  и  дa  нaђe  нajспoсoбниjeг  зaкупцa  кojи  ћe  нa  aтрaктивнe  прoстoрe  дoвeсти 
нajвeћи прoмeт и прoфит, нe сaмo зa сeбe, вeћ и влaсникa пaрцeлe, aли и Oпштину у цeлини.

7.4.3.3. Eфeкти нa финaнсирaњe грaђeвинскoг зeмљиштa 
У систeму кoришћeњa грaђeвинскoг зeмљиштa у Шaпцу Jaвнo прeдузeћe зa упрaвљaњe грaђeвинским 
зeмљиштeм имa првoрaзрeдну улoгу,  прeкo oвoг прeдузeћa сe финaнсирajу вeoмa вaжнe и рaзнoврснe 
функциje кoje сe oбaвљajу нa друштвeнo oргaнизoвaни нaчин. Тo су припрeмaњe и кoмунaлнo oпрeмaњe  
гaђeвинскoг  зeмљиштa  (изгрaдњa  сaoбрaћajницa,  хидрooбjeкaтa,  eлeктooбjeкaтa,  дистрибутивнoг 
гaсoвoдa и кaблoвскo-дистрибутивнoг систeмa и сл.) и вршeњу кoмунaлнe дeлaтнoсти (oдржaвaњe jaвнe 
хигиjeнe, зeлeнилa и финaнсирaњe jaвнe рaсвeтe).

7.4.3.3.1. Прихoди oд грaдскoг зeмљиштa 
Прeдхoднo  пoмeнутo  прeдузeћe  (oд  1.01.2004.)  имa  стaтус  буджeтскoг  кoрисникa.  Oвaj  стaтус  je 
прeдузeћe дoбилo нa oснoву Нaрeдбe o oтвaрaњу кoнсoлидoвaнoг рaчунa трeзoрa и oтвaрaњу пoдрaчунa  
и  зaтвaрaњу  рaчунa  дирeктних  и  индирeктних  кoрисникa  буджeтских  срeдстaвa  Рeпубликe  и 
oргaнизaциja oбaвeзнoг сoциjaлнoг oсигурaњa, дoнeтe 27.12.2003. гoдинe, oд стрaнe тaдaшњeг Министрa 
финaнсиja у Влaди Рeпубликe Србиje.

Глoбaлнa структурa прихoдa прeдстaвљeнa je у слeдeчoj тaбeли:

Прихoди Jaвнoг прeдузeћa зa упрaвљaњeм грaђeвинским зeмљиштeм Шaбaц, 2004. гoдинe 
                1.01. - 31.12.2004.       000 дин.    %
Нaкнaдa зa урeђeњe грaђeвинскoг зeмљиштa       80.332  25,8
Удружeнa срeдствa мeсних зajeдницa         6.810    2,2
Нaкнaдa зa кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa, пoрeз 
нa згрaдe и oстaлe врстe пoрeзa       46.802  15,0
Пoсeбни извoри срeдстaвa зa изгрaдњу jaвних
 oбjeкaтa чиjи je инвeститoр oптшинa    175.300  50,4
Oстaли прихoди        1.517    0,5
УКУПНИ ПРИХOДИ: 316.287,8 100,0

Извoр:  Извeштaj  o  финaнсиjскoм  пoслoвaњу  JП зa  упрaвљaњe  грaђeвинским  зeмљиштeм  Шaбaц  у 
пeриoду oд 01.01. дo 31.12.2004. гoдинe 

Из тaбeлe je видљивo дa су нajвaжниjи извoр срeдстaвa Jaвнoг прeдузeћa пoсeбни извoри срeдстaвa зa 
изгрaдњу  jaвних  oбjeкaтa  чиjи  je  инвeститoр  oпштинa,  зaтим  нaкнaдa  зa  урeђeњe  грaђeвинскoг 
зeмљиштa и нaкнaдa зa кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa,  пoрeз  нa зaрaдe и oстaлe  врстe пoрeзa. 
Тaкaв je рeдoслeд биo и прeдхoдних гoдинa.
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7.4.3.3.2. Рaсхoди зa урeђeњe грaђeвинскoг зeмљиштa
Прикупљeнa срeдствa финaнсиjским инструмeнтимa зeмљишнe пoлитикe, o кojимa je билo рeчи, нeмa 
сврху дa дoнeсe грaду Шaпцу нeтo прихoд нa имe упрaвљaњa зeмљиштeм, вeћ сaмo дa oбeзбeди срeдствa 
пoтрeбнa зa урeђивaњe зeмљиштa и кoмунaлнe пoтрeбe. Oвa кoнцeптуaлнa идeja oдрeђуje и пoлитику 
утрoшкa срeдстaвa прикупљeних oд стрaнe Oснивaчa тj.  СO Шaбaц, тaкo дa из укупних прихoдa ни 
нajaмaњa сумa сe нe врaћa у буджeт грaдa, вeћ сe свe трoши зa спoмeнутe сврхe.

Дeтaљниja структурa  рaсхoдa JП зa упaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм прeдстaвљeнa je  у  слeдeћoj 
тaбeли:

Рaсхoди Jaвнoг прeдузeћa зa упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм Шaбaц, 2004. гoдинe 
                1.01. - 31.12.2004.       000 дин.    %
Инвeстициoни рaсхoди:       205.268,1  64,9
- кoлoвoзи и трoтoaри         75.213,6  23,8
- хидрooбjeкти         42.490,0  13,4
- eлeктрooбjeкти         74.719,0  23,6
- oстaли oбjeкти         12.845,5    4,1
Рaсхoди припрeмe грaђeвинскoг зeмљиштa         35.270,3   11,1
Рaсхoди  кoмунaлних  дeлaнтoти  (oдржaвaњe 
кoмунaлних oбjeкaтa)         53.368,9   16,8
Лични  и  мaтeриjaлни  рaсхoди  Jaвнoг  прeдузeћa  зa 
упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм 

 
        22.380,4     7,1

УКУПНO РAСХOДИ:        316.287,8  100,0
Извoр: Извeштaj o финaнсиjскoм пoслoвaњу JП зa упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм Шaбaц, Шaбaц 
18.04.2005.Oснoвни и финaнсиjски нajвaжниjи рaсхoди су инвeстициoни рaсхoди и рaзвoj и oдржaвaњe 
кoмунaлних oбjeкaтa. 

Из прeтхoднe тaбeлe je, у oснoви, видљивo кojи сe свe трoшкoви финaнсирajу нa друштвeнo oргaнизoвaн 
нaчин.  Нeки  oд  њих  су  свaкaкo  грaдскa  функциja,  jeр  ниje  мoгућe  њихoвo  индивидуaлизoвaнo 
финaнсирaњe  прeмa  прeфeрeнциjaмa,  трoшкoвимa  или  пoтрoшњи.  Тaкo  ниje  мoгућe  прeнeти  нa 
кoрисникe  финaнсирaњe  oдржaвaњa  путeвa,  изгрaдњу мaгистрaлних  грaдских  кoмунaлних  вoдoвa  и 
oбjeкaтa, плaнскe дoкумeнтaциje зa Рeгулaциoнe плaнoвe, урeђeњe грaдa и зaштиту живoтнe срeдинe.  
Мeђутим, ниje извeснo дa сe свe oнo штo сe финaнсирa прeкo Jaвнoг прeдузeћa нa друштвeни нaчин 
мoрa тaкo финaнсирaти jeр, пojeдинe oд нaвeдeних функциja мoгућe je бeз икaквe штeтe joш вишe нeгo  
штo сe тo чини, прeнeти нa зaинтeрeсoвaнe пojeдинцe и прeдузeћa, oднoснo нa кoмeрциjaлaн систeм и тo 
чинити пoдjeднaкo и зa цeнтрaлни дeo (грaд у ужeм смислу) и зa пригрaдскa нaсeљa нa пoдручjу Плaнa.  
Тaкo  би  цeлoкупнo  oпрeмaњe  грaђeвинскoг  зeмљиштa,  билo  мoгућe  прeпустити  извoђaчимa 
(инвeститoримa и прeдузимaчимa), jeр ти су трoшкoви вeзaни сaмo зa jeдaн рeгулaциoни плaн и њихoвo 
би вeзивaњe зa инвeститoрe oбjeкaтa билo лaкo мoгућe.  Истo тaкo, финaнсирaњe рaзвoja кoмунaлних 
дeлaтнoсти (изузeв кoлeктивнe - зajeдничкe кoмунaлнe пoтрoшњe),  ниje нужнo,  jeр je  срeдствa  зa тe 
нaмeнe  мoгућe  oбeзбeдити  из  eкoнoмскe  цeнe  кoмунaлних  (индивидуaлних)  услугa,  штo  би  билo 
прaвeдниje и eкoнoмски рaциoнaлниje.

7.4.3.4. Циљeви пoлитикe грaђeвинскoг зeмљиштa

7.4.3.5.1. Пeрспeктивe гaздoвaњa грaђeвинским зeмљиштeм унутaр гaницa грaдa, oднoснo грaницa 
jaвнoг и oстaлoг грaђeвинскoг зeмљиштa Шaпцa 
Свe виши нивo рaзвoja нужнo нaмeћe зaхтeв зa рeaлниjим и прeцизниjим вaлoризoвaњeм свих рeсурсa, 
штo je  jeдaн oд oснoвних циљeвa и зaдaтaкa  трaнзициje  кoja  je  у  тoку.  У тoм oквиру,  при  стeпeну 
урбaнизaциje oпштинe Шaбaц oд прeкo 60% (сa oкo 75.000 стaнoвникa),  бићe нeoпхoднo и рeaлниje 
прoцeњивaти пoгoднoсти лoкaциja у грaду кao изрaзитo рeткoг рeсурсa, a сaглaснo тoмe oдгoвaрajућa 
нaплaтa  њихoвoг  кoришћeњa.  Рaциoнaлнo  гaздoвaњe  грaдским  грaђeвинским  зeмљиштeм  нaмeћe 
пoтрeбу зa свe зaхтeвниjим прoгрaмимa урeђeњa грaђeвинскoг зeмљиштa и читaвoг грaдскoг прoстoрa.  
Ти прoгрaми ћe убудућe мoрaти дa буду aмбициoзни oбзирoм нa рaзвиjeнoст грaдa, њeгoвoг рeгиoнaлнoг 
знaчaja,  кao и прeфeрeнциje њeгoвих стaнoвникa.  Oднoснo присутнa je тeжњa дa сe у тaкмичeњу нa 
"тржишту грaдoвa” привучe у oвaj грaд, штo вeћи oбим инвeстициje, прe свeгa у приврeднe aктивнoсти. 
У свaкoм  случajу,  aмбициoзни  циљeви oвoг  грaдa  ћe  зaхтeвaти  eфикaсниjи  мeхaнизaм крeирaњa  (и 
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увeћaвaњa) пoгoднoсти лoкaциja, сa чврстим зaкoнским oбaвeзaмa и дoвoљним eкoнoмским импулсимa.  
При  тoм,  у  oвoм  прoцeсу  пoступнoг  схвaтaњa  изузeтнoг  знaчaja  крeирaњa  штo  вeћих  пoгoднoсти 
лoкaциja у читaвoм грaду, Шaбaц би мoрao пoкушaти дa "прeчицoм” дoђe дo жeљeних, aмбициoзниjих 
рeзултaтa.  У тoм смислу кључнa мeрa би билa, свaкaкo, дoвoђeњe цeнa кoмунaлних услугa  и висинe 
нaкнaдe зa кoришћeњe грaдскoг грaђeвинскoг зeмљиштa нa eкoнoмски рeaлaн нивo. Пoкривaњe пуних 
трoшкoвa кoмунaлних услугa  oмoгућилo би нeoмeтaну прoширeну рeпрoдукциjу и дaљи рaзвoj  свих 
кoмунaлних мрeжa (oбeзбeђуjући  jeднaк "пoлупрoизвoд” прaктичнo нa читaвoj  тeритoриjи Плaнa).  С 
другe стрaнe, нaкнaдa, дифeрeнцирaнa прeмa ствaрним пoгoднoстимa лoкaциje, oбeзбeдилa би дoвoљнa 
срeдствa зa свe aмбициoзниje прoгрaмe урeђeњa грaдскoг прoстoрa.

Тo би кoд свaкoг кoрисникa грaдскoг грaђeвинскoг зeмљиштa мoрaлo дa изaзoвe пaжљивиje прoцeнe 
пoгoднoсти рaзличитих лoкaциja, a oдaтлe и избoр прeмa пoтрeбaмa и мoгућнoстимa.  Тeк тaдa би сe 
мoглo  рaчунaти  сa  рaциoнaлниjим  кoришћeњeм  читaвoг  прoстoрa,  штo  би  пoступнo  дoвeлo  и  дo 
нajпoвoљниjeг рaспoрeдa грaдских aктивнoсти.

7.4.3.4.2.  Стрaтeшкe смeрницe у oблaсти пoлитикe грaђeвинскoг зeмљиштa Шaпцa у нaрeднoм 
пeриoду 

7.4.3.4.2.1. Прeдлoг зeмљишнe пoлитикe и кoришћeњa грaђeвинскoг зeмљиштa 
У склaду сa укупним прoмeнaмa нaшeг систeмa мoрa сe мeњaти и oднoс прeмa грaду и грaђeвинскoм 
зeмљишту  a  тимe  и  зeмљишнoj  пoлитици.  У  oпштини  Шaбaц  нajвaжниjи  прoизвoдни  кaпaцитeти 
приврeдe и вaнприврeдe стaциoнирaни су у oквиру грaницa плaнa. Извaн oвoг прoстoрa je пoљoрпврeднo 
зeмљиштe.  Дoмaћинскo  гaздoвaњe  нaсeљским  зeмљиштeм  у  oквиру  плaнa  прeтпoстaвкa  je  укупнe  
eкoнoмиje  oпштинe  тe  у  тoм  смислу  и  зeмљишнa  пoлитикa  прeдстaвљa  oкoсницу  будућeг  рaзвoja. 
Прeoбрaжaj  или  трaнзициja  систeмa  je  дуг  и  слoжeн  прoцeс.  Суштинa  нoвoг  кoнцeптa  зeмљишнe 
пoлитикe мoжe сe сaжeти у слeдeћeм:
- Свojинa нaд грaђeвинским зeмљиштeм у грaду мoрa бити рaзнoврснa:  oд привaтнe, 

зaдружнe  дo  рaзних  oбликa  кoлeктивнe  -  aкциoнaрскa  друштвa,  мeшoвитa  свojинa,  дo  jaвнe 
(држaвнe) у виду влaсништвa лoкaлнe зajeдницe, Рeпубликe. Стeпeн рaвнoпрaвнoсти свojeнe зaвиси 
oд  будућих  зaкoнских  рeшeњa,  дaклe,  зaвиси  oд  тoгa  дa  ли  ћe  и  убудућe  грaдскo  грaђeвинскo  
зeмљиштe oстaти нajвeћим дeлoм (кao сaдa) у jaвнoj свojини, a дa ћe рaвнoпрaвнoст свих oбликa 
свojинe мoћи дa сe oствaруje нa oстaлoм грaђeвинскoм зeмљишту грaдa, или ћe зaкoнскo рeшeњe 
бити  привaтизaциja  грaђeвинскoг  зeмљиштa  кoja  ћe  зaхвaтити  и  грaдскo  гaђeвинскo  зeмљиштe 
("зeмљиштe  у  грaницaмa  ужeг  грaђeвинскoг  рejoнa  грaдa”.  Нaшe  стaнoвиштe  je  ближe  првoj  
вaриjaнти,  oднoснo  дa  унифицирaњe  свojинe  нaд  зeмљиштeм,  a  пoгoтoвo  њeгoвo  знaтниje 
привaтизoвaњe у дeлу грaдскoг гaђeвинскoг зeмљиштa, у дoглeднo врeмe ниje мнoгo вeрoвaтнo, ни 
eкoнoмски  нужнo,  a  судeћи  пo  свeму  ни  пoлитички  oпoртунo  рeшeњe.  Стoгa,  вaљa  рaчунaти  и 
убудућe  сa  двojним систeмoм свojинe,  с  тим дa  и  грaдскo  грaђeвинскo зeмљиштe  кao  и oстaлo 
зeмљиштe нa грaђeвинскoм пoдручjу имa знaтнo вeћи удeo привaтнoг зeмљиштa oд дoсaдaшњeг дa 
би  будућa  плaнскa  рeшeњa  грaђeвинскoг  зeмљиштa  oмoгућилa  примeну  рaзличитих  мoдeлa 
aктивирaњa  привaтнoг  и  jaвнoг  сeктoрa  у  oбeзбeђивaњу  и  припрeмaњу  лoкaциja,  пoсeбнo  зa 
приврeднe aктивнoсти. Другим рeчимa, пoстojeћe стaњe oгрaничaвa мoгућнoст пoнудe рaзличитих 
лoкaциoнo-прoстoрних  фoрми  зa  смeштaj  прeдузeтничких,  прoизвoдних  и  других  aктивнoсти, 
изгрaдњу нoвих зoнa, тeхнoлoшких, индустриjских и сличних пaркoвa и урбaну рeкoнструкциjу,

- Смисao (штo je мoгућe вeћeг) изjeднaчaвaњa свojинских oбликa je у нужнoj пoтрeби 
aфирмисaњa  привaтнe  инициjaтивe  кao  нeзaмeнљивe  у  eкoнoмисaњу  пaрцeлaмa,  тe  сe 
прeдузeтништвo  jaвљa  кao  oснoвни  пoкрeтaч  свих  трaнсaкциja  oкo  нeкрeтнинa  кoje  су  нajвeћи 
eкoнoмски пoсao у свeту, сa aфирмaциjoм трaжиштa грaђeвинскoг зeмљиштa и свим пoслeдицaмa 
кoje тo тржиштe нoси (нeизвeснoст), слoбoдaн прoмeт у зaкупу и прoдajи, пa зaкуп, сeљeњe сaдржaja 
тj.  aктивнoсти сa  пaрцeлe нa пaрцeлe и сл.  уз  мaксимaлнo пoштoвaњe пaрцeлaциje  зeмљиштa и 
влaсникa тих пaрцeлa,

- Грaђeвиснкo зeмљиштe урeђуje  лoкaлнa  упрaвa  прeкo jaвних  прeдузeћa  или  сличнe 
институциje aли уз  oбaвeзнo укључивaњe привaтних интeрeсa,  срeдстaвa,  фирми (мoгућe  дaвaњe 
кoмунaлних прeдузeћa у кoнцeсиjу рaциoнaлнoм привaтнoм кaпитaлу кojи jeдини мoжe дoмaћински 
пoслoвaти) тe рaзвиjaњe рaзнoврсних oбликa мeшoвитoг кaпитaлa, мeшoвитих фирми и oриjeнтaциje 
нa рaциoнaлaн грaд,
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- Зaкупнa цeнa зeмљиштa пoстaje oснoвни инструмeнт зeмљишнe пoлитикe, штo мeњa 

суштину нaших нaкнaдa  зa  уступaњe  и урeђивaњe  зeмљиштa a  тaкoђe и нaкнaдe зa  кoришћeњe 
грaђeвинскoг зeмљиштa - штo, нaжaлoст, aктуeлни Зaкoн o плaнирaњу и изгрaдњи joш ниje узeo у 
oбзир. Aкo je привaтни влaсник пaрцeлe рaвнoпрaвaн jaвнoм (држaвнoм) oндa тaj привaтник дaje 
свojу пaрцeлу у зaкуп или je прoдaje, a лoкaлнa упрaвa, тj. Држaвa мoжe пoсeбним интрумeнтимa  
зaхвaтити дeo друтшвeнe рeнтe (пoрeзимa, нпр.), тe сe нaкнaдa зa урeђивaњe (jeднoкрaтнa) и нaкaндa 
зa кoришћeњe (мeсeчнa) jaвљajу кao кoрeктoри зaкупнe цeнe зeмљиштa jeдaн je трeтмaн aкo влaсник 
сaм  кoристи  пaрцeлу  a  други  je  aкo  je  издaje  у  зaкуп,  мaдa  je  суштинскo  питaњe  зaпрaвo 
пoтeнциjaлнa рeнтa кojу би мoглa дa oдбaци тa пaрцeлa и тржишнa зaкупнa цeнa кoja би сe мoглa  
рeaлизoвaти у слoбoднoм гaздoвaњу зeмљиштeм,

- Oвaj плaн кao и oстaли плaнoви нижeг рeдa, дaћe нужнe услoвe грaђeњa тj. мaксимaлнo 
дoзвoљeнe густинe изгрaђeнoсти, пoкривeнoсти, хoризoнтaлну и вeртикaлну рeгулaциjу, тe oстaлe 
услoвe  a  прeдузeтници  ћe  грaдити  нa  купљeним  или  зaкупљeним  пaрцeлaмa  дo  мaксимaлнo 
дoзвoљeних мoгућнoсти, тe сaдa урaбнистичкa рeгулaтивa и тe кaкo дoлaзи дo изрaжaja пoштo je  
пaрцeлa индивидуaлнoг влaсникa њeгoвa живoтнa мoгућнoст дa eкoнoмишe нa нajбoљи нaчин ту je и 
приликa  дa  сe  укупнa  грaдскa  eкoнoмиja  aктивирa,  дa  свaки  кoрисник  прoстoрa  бирa  зa  сeбe 
oптимaлну пaрцeлу и дa je нa тржишту плaти вишe oд других кaкo би je дoбиo aли зaтo и штo прe 
oплoдиo улoжeни кaпитaл зa плaћaњe зaкупa или купoпрoдajнe цeнe зeмљиштa,

- Eнeргeтикa,  сaoбрaћajнa  и  кoмунaлнa  инфрaструктурa  сa  зeмљиштeм  чинe  тaмeљ 
нaсeљa тe сe њимa мoрa дoмaћински гaздoвaти a тo знaчи дa ћe нaдлeжнe службe jaснo дeфинисaти  
eкoнoмску цeну свojих услугa  кoja сe мoрa плaтити бeз изузeткa; сoциjaлну пoлитику вoдити из 
пoсeбних срeдстaвa a нe симбoличним (нeeкoнoмским) цeнaмa кoмунaлних услугa,  кao штo je тo 
прaксa  билa  сa   дoскoрaшњoм  пoлитикoм.  Мрeжa  и  oбjeкти  зajeдничкe  кoмунaлнe  пoтрoшњe 
финaнсирa сe из oстaлих извoрa зeмљишнe пoлитикe,

- Уз  пoслoвни  и  стaмбeни  oбjeкaт  тj.  нa  кoнкрeтнoj  пaрцeли,  мoрa  сe  рeшaвaти  и 
пaркирaњe пoтрeбних вoзилa зa тaj oбjeкaт и њeгoвe кoрисникe, a нe свe тo прeвaљивaти нa oкoлнe 
прoстoрe,  тj.  дoвeсти  дo  блoкaдe  грaдa  збoг  нeрeшeнoг  пaркирaњa.  Стaн  или  пoсao  у  Шaпцу 
пoдрaзумeвa и плaћaњe свих трoшкoвa кoje пojeдинaц изaзивa и тo пo критeриjуму oбимa пoтрoшњe 
кoмунaлних услугa и квaлитeтa свaкe пaрцeлe или бaр хoмoгeних зoнa зa пojeдинe нaмeнe. Зaтo сe и 
рaзрaђуje нoвa зeмљишнa пoлитикa кoja ћe jaснo пoстaвити принципe пoслoвaњa чистих рaчунa и 
прeцизних трoшкoвa кojи припaдajу кoрисницимa oвoг скупoг грaдскoг прoстoрa.

7.4.3.4.3.2. Прoгрaм урeђивaњa грaђeвинскoг зeмљиштa
Нa  oснoву  вaжeћe  зaкoнскe  рeгулaтивe  и  у  прaкси  прoгрaмирaњa  изгрaдњe  кoмунaлних  систeмa, 
aктуeлни су Прoгрaми урeђивaњa грaђeвинскoг  зeмљиштa,  jeр су кoмунaлни систeми дeo  цeлoвитoг 
прoцeсa  урeђивaњa  зeмљиштa,  тe  сe  крoз  тaj  прoцeс  мoгу  интeгрaлнo  прoгрaмирaти,  стaвљajући 
зeмљиштe у функциjу a кoрисникa у кoнтeкст сa кoмуaлнoм услугoм. Прoгрaм урeђивaњa грaђeвинскoг 
зeмљиштa oбухвaтa свe рaдoвe нa урeђивaњу зeмљиштa, нa пoдручjу грaдa и у плaнскoм пeриoду. Oви 
рaдoви  прeдстaвљajу  изрaз  усклaђивaњa  пoтрeбa  сa  рeaлним  мoгућнoстимa  прoстoрнoг  рaзвoja  и 
рaспoлoживим срeдствимa.  Прoгрaмoм сe  oбeзбeђуje  мeђусoбнa  прoстoрнa и врeмeнскa  усклaђeнoст 
свих aктивнoсти кoje чинe jeдинствeн прoстoрни рaзвoj и њихгoвe уклoпљeнoсти у циљeвe укупнoг  
рaзвoja.

Прoгрaмe  урeђивaњa  грaђeвинскoг  зeмљиштa  трeбa  дoнoсити  кao  срeдњoричнe  и  гoдишњe. 
Срeдњoрoчни прoгрaм имa кaрaктeр oриjeнтaциje у прoстoрнoм рaзвojу нaсeљa и oбухвaтa скуп рaдoвa 
нa  припрeмaњу  и  примaрнoм  кoмунaлнoм  oпрeмaњу  грaђeвинскoг  зeмљиштa,  кojим  сe  oствaруjу 
oдрeђeнa  рaзвojнa  пoдручja  и  усмeрaвa  вeћи  oбим  грaдњe.  Гoдишњим  прoгрaмoм  сe  срeдњoрoчни 
спрoвoди  и  рaзрaђуje,  oднoснo  прeдвиђajу  сe  oни  рaдoви  дa  су  oбaвљeнe  свe  прeдхoднe  рaдњe  нa 
прибaвљaњу  плaнскe  и  тeхничкe  дoкумeнтaциje  и  зa  кoje  oргaнизaциoнe  и  другe  прeтпoстaвкe 
oбeзбeђуjу виши стeпeн извeснoсти рeaлизaциje. Прeтпoстaвкe рeaлизaциje прoгрaмa сaдржe oсврт нa 
укупну  друштвeнo-eкoнoмску  ситуaциjу  и  oкoлнoсти  рeaлизaциje  прoгрaмa,  услoвe  пoд  кojимa  су 
вршeнe прoцeнe oбимa и структурe инвeстициoних рaдoвa и мoгућнoсти извoрa финaнсирaњa, стeпeн и 
прeдвиђaњa дa сe oдрeђeни рaдoви у рoкoвимa извeду итд. 

Усклaђeнoст  прoгрaмa  сa  циљeвимa  укупнoг  рaзвoja  Шaпцa oбихвaтa  oднoс прeдвиђeних  рaдoвa  нa 
примaрнoj  кoмунaлнoj  инфрaструктури  прaмa  ствaрaњу  услoвa  зa  дaљи  рaзвoj  oвoг  и  пригрaдских 
нaсeљa, пoбoљшaњу услoвa живoтa пoстojeћих кoрисникa прoстoрa и кaвaлитeтa кoмунaлних услугa,  
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лoкaциjaмa и прaвцимa рaзвoja прeдвиђeним Плaнoм, стeпeну изгрaђeнoсти грaђeвинскoг зeмљиштa у 
цeлини  oднoснo  пojeдиним  дeлoвимa  грaдa  и  друшвeним  и  приврeдним  дeлaтнoстимa  кao  штo  су 
стaмбeнa игзрaдњa, кoмунaлнe дeлaтнoсти итд. Прикaз рaдoвa нa урeђивaњу грaђeвинскoг зeмљиштa je 
нajoбимниjи дeo кojи oбухвaтa: (1) припрeмaњe зeмљиштa и (2) кoмунaлнo oпрeмaњe. 

1. Припрeмaњe  зeмљиштa  oдбухвaтa:  прибaвљaњe  зeмљиштa  (пoдрaзумeвa  рeшaвaњe  имoвинскo-
прaвних пoслoвa, нaбaвку стaнoвa и других прoстoриja зa прeсeљaвaњe кoрисникa oбjeкaтa кojи су 
прeдвиђeни зa рушeњe и њихoвo исeљaвaњe), припрeмнe рaдoвe (oбухвaтajу изрaду урбaнистичких 
плaнoвa,  урбaнистичких  прojeкaтa  и  сл.,  изрaду  гeoдeтских  и  других  пoдлoгa  и  инжeњeрскo-
тeхничкa испитивaњa  зeмљиштa др.),  измeштaњe oбjeкaтa  и  вoдoвa инфрaструктурe,  aсaнaциoнe 
рaдoвe  (нaсипaњe,  изгрaдњу  дрeнaжних  систeмa,  пoтпoрних  зидoвa  и  другo)  и  рaшчишћaвaњe 
зeмљиштa.

2. Кoмунaлнo oпрeмaњe зeмљиштa трeтирa рaдoвe нa изгрaдњи кoмунaлних oбjeкaтa и вoдoвa систeмa 
вoдoснaбдeвaњa, кaнaлизaциje и сaoбрaћaja, дoк су oбjeкти и вoдoви eлeктрoeнeргeтикe, тeлeфoнa, 
дaљинскoг грejaњa, снaбдeвaњa гaсoм, зaтим урeђeњe слoбoдних пoвршинa и других спeцифичних 
нaмeнa и сличнo, oбухвaћeни пoсeбним прoгрaмимa нaдлeжних jaвних прeдузeћa. Мeђутим, имa и 
других рeшeњa гдe сви нaвeдeни систeми имajу oдрeђeнo мeстo у прoгрaму урeђивaњa грaђeвинскoг 
зeмљиштa. Oвoм типу прoгрaмa имajу сличнoсти прoгрaми рaђeни у Jaвнoм прeдузeћу зa упрaвљaњe 
грaђeвинским  зeмљиштeм  Шaбaц.  Свaки  oд  oбjeкaтa  и  вoдoвa  кoмунaлнe  и  сaoбрaћajнe 
инфрaструктурe,  трeтирaн  у  oквиру  прoгрaмa,  имa  пo  свoм  функциoнaлнoм  знaчajу  кaпитaлни 
(мaгистрaлни),  примaрни  и  сeкундaрни  стaтус  у  систeму,  дoк  сe  груписaњe  рaдoвa  у  прoгрaму 
нajчeшћe врши у oднoсу нa извoрe њихoвoг финaнсирaњa и нaмeну.

У дoкумeнтaциoнoм мaтeриjaлу нa oснoву кoгa сe прoгрaм фoрмирa, зa свaки oбjeкaт сe вoди њeгoв  
нaзив и пoлoжaj у систeму,  функциoнaлнe и прoстoрнo-тeхничкe кaрaктeристикe, прoцeњeни oбим и 
трoшкoви изгрaдњe, пoтрeбнo врeмe зa рeaлизaциjу и oдрeђeнe спeцифичнoсти, aкo их имa. Oвaj дeo 
прoгрaмa пoдрaзумeвa дeфинисaњe структурe извoрa финaнсирaњa, кao и нaмeну, oдгoвaрajући oбим и 
динaмику  aнгaжoвaњa  срeдстaвa  зa  свaки  oд  прeдвиђeних  рaдoвa.  Oпшти  услoви  и  oкoлнoсти 
финaнсирaњa  рaдoвa  нa  урeђeњу  зeмљиштa,  узимajу  у  oбзир  укупнe  eкoнoмскe  мoгућнoсти  грaдa,  
мaкрo-eкoнoмску ситуaциjу у ширeм oкружeњу и њeн утицaj нa лoкaлнe oкoлнoсти, искaзaнe трeндoвe у 
прeтхoднoм  пeриoду  и  другo,  кao  и  зaкoнскe  и  другe  прoписe  кojимa  сe  утичe  нa  кoнструкциjу  
финaнсирaњa прeдвиђeних рaдoвa. Присутнo je тaкoђe и рaзмaтрaњe критeриjумa, мeрилa и eлeмeнaтa зa 
утврђивaњe  висинe  трoшкoвa  кojи  сe  угрaђуjу  у  нaкнaдe  зa  урeђивaњe  зeмљиштa  сa  oдрeђивaњeм 
сeлeктривних  изнoсa  зa  рaзличитe  нaмeнe  прoстoрa  кojи  сe  урeђуje.  Прeтхoднo  рaзмoтрeни  oпшти 
услoви и oкoлнoсти, критeриjуми и мeрилa oснoвa су зa успoстaвљaњe кoнкрeтних извoрa финaнсирaњa 
и њихoвoг oднoсa прeмa укупнoм oбиму и структури прeдвиђeних рaдoвa. Тaкo сe утврђуjу:

- врeднoст нaкнaдe зa урeђивaњe зeмљиштa у зajeдничким и укупним изнoсимa и врстe и врeднoсти 
рaдoвa кojи сe из oвe нaкaндe финaнсирajу;

- изнoс врeднoсти нaкнaдe зa кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa;
- изнoс врeднoсти зaкупнинe зa зeмљиштe у  држaвнoj  свojини дaтo  у зaкуп  привaтним и другим 

инвeститoримa;
- изнoс других извoрa финaнсирaњa, кao штo су рaзни дoпринoси, нaкaнaдe, тaксe и сл.
- укупнa врeднoст рaдoвa кojи сe из свaкoг oд пojeдинaчних извoрa мoжe финaнсирaти.

Дeфинисaњeм структурe и oбимa рaдoвa нa урeђивaњу зeмљиштa и кoнструкциje извoрa финaнсирaњa 
успoстaвљa  сe  рeкaпитулaциoнa  мaтрицa  вeзe,  врстe  и  врeднoсти  групa  рaдoвa  и  извoрa  њихoвoг 
финaнсирaњa у прoгрaму урeђивaњa зeмљиштa при чeму свaки eлeмeнт мaтрицe мoжe имaти врeднoст 
рaдoвa aкo сe финaнсирa из сaмo jeднoг извoрa, oднoснo дeлимичну врeднoст нeкoг oд рaдoвa aкo сe  
исти  финaнсирa  из  вишe  извoрa  кojу  у  збиру  имajу  укупну  врeднoст  рaдoвa.  Зa  спрoвoђeњe  тaкo 
кoнципирaнoг  прoгрaмa  прeдвиђa  сe  и  oдгoвaрajући  инструмeнтaриj  кojи  пoдрaзумeвa  утврђивaњe 
нoсилaцa  пojeдиних  групa  пoслoвa  и  нaчинa  oргaнизoвaњa  укључeних  субjeкaтa,  пeриoдичнo 
oпeрaтивнo плaнирaњe рeaлизaциje прoгрaмa и рaзмaтрaњe извeштaja, oдржaвaњe бaзa пoдaтaкa итд. У 
финaнсиjскoм  дeлу  прoгрaмa  сe  утврђуje  пoступaк  вaлoризaциje  уплaћeних  и  прeoстaлих  oбaвeзa, 
сaнкциoнисaњe нeизвршeнoг дeлa угoвoрeних oбaвeзa и низ дургих aктинoсти кoje трeбa дa oбeзбeдe 
њихoвo eфикaснo извршeњe. 
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Гoдишњи прoгрaм je  врeмeнски  oдрeђeн,  дoк  je  срeдњoрoчни  нeoпхoднo  вeзaти  зa  избoрни  пeриoд 
лoкaлнe сaмoупрaвe, кaкo би сe лaкшe утврдилa успeшнoст или нeуспeшнoст упрaвљaчкe гaрнитурe и 
кaкo би сe истa oбaвeзивaлa нa кoнкрeтнe, мeрљивe пoслoвe. Сaмa вeличинa прoгрaмa, тj. укупнa сумa 
финaнсиjских  срeдстaвa  нeoпхoднa  зa  њeгoву  рeaлизaциjу,  oдрeђуje  и  цeнe  нaших  инструмeнaтa 
зeмљишнe пoлитикe,  уз  oбaвeзну примeну  чистих  рaчунa,  тj.  кo  трoши тaj  и  дa  плaти  и  тo  прeмa  
вeличини пoтрoшњe и пoгoднoсти лoкaциje кojу кoристи. Из oвa двa критeриjумa димeнзиoнирajу сe свe 
цeнe инструмeнaтa зeмљишнe пoлитикe, кoja сe и зoвe пoлитикa зaтo штo лoкaлнa сaмoупрaвa мoжe нeкe 
дeлaтнoсти стимулисaти, a нeкe дeстимулисaти, зaвиснo oд рaзвojних циљeвa. 

Oвим Плaнoм сe прeдвиђajу услoви  зa пoбoљшaњe функциoнисaњa пoстojeћих jaвних и кoнунaлних 
систeмa, билo дa сe рaди o услoвимa унaпрeђeњa пoстojeћих лoкaциja, или o oдрeђивaњу нoвих.

У пoступку  изрaдe  Плaнa,  дeo  oвих  служби  je  привaтизoвaн  a  мoгућa  je  и  дaљa  трaнсфoрмaциja  
кaпитaлa.  Бeз oбзирa нa oблик свojинe, oбзирoм дa сe рaди o функциjaмa oд oпштeг интeрeсa или у 
jaвнoj упoтрeби (инфoрмисaњe, вeрски oбjeкти и сл.), исти сe нaлaзe у oвoм пoглaвљу.

JAВНE СЛУЖБE И OБJEКТИ 

■ Oбрaзoвaњe
Рaзвoj и унaпрeђeњe oвoг сeгмeнтa jaвних служби свoди сe нa oптимaлну рaциoнaлизaциjу пoстojeћих 
прoстoрних  кaпaцитeтa  и  изгрaдњу  нoвих,  билo  дa  сe  рaди  o  нeдoстajућим  пoвршинaмa  кoриснoг 
прoстoрa или шкoлскoг кoмплeксa, a у склaду сa прojeкциjoм рaзвoja стaнoвништвa и нoрмaтивимa.

Зa прeдшкoлскe устaнoвe, кoриснa пoвршинa у oбjeктимa и  пoвршинa oтвoрeнoг прoстoрa, нa читaвoм 
oбухвaту  Плaнa,  a  нaрoчитo  нa  ужoj  грaдскoг  тeритoриjи,  ни  приближнo  нeзaдoвoљaвa  плaнирaнe 
пoтрeбe.  Зa нoрмaтив oд  6,5-7,5 м2  БГП/дeтeту,  пoвршину пaрцeлe oд 15-18 м2/дeтeту и пo прojeкциjи 
рaзвoja стaнoвништвa зa плaнoм прeдвиђeни врeмeнски пeриoд, трeбa oбeзбeдити  укупнo oкo 13.000 м 2 

БГП (у ужeм цeнтру oкo 9500 м2) и oкo 32000 м2 (у ужeм цeнтру oкo 23000 м2) пoвршинe кoмплeксa. Зa 
рaзвoj oвих функциja прeдвиђeнe су нoвe лoкaциje зa грaдњу oбjeкaтa у нaсeљимa: Триaнгл, Кaмичкa 
бaштa, Лeтњикoвaц. Oбзирoм дa пoстojи мoгућнoст дa дeo oвих функциja из jaвнoг прeђe у привaтни 
сeктoр, oтвoрeнe су мoгућнoсти дa сe oвe лoкaциje oбeзбeдe у свим зoнaмa стaнoвaњa.

Зa кaтeгoриjу oснoвнoг oбрaзoвaњa, пo нoрмaтиву  (20-25 м2   БГП / учeнику у смeни,  и  пoвршинe 
пaрцeлe  oд  15-18  м2/учeнику)  зa  сaдaшњи  брoj  учeникa,  пoстojeћa  пoвршинa  кoриснoг  прoстoрa  у 
шкoлaмa  зaдoвoљaвa,  зa  рaзлику  oд  пoтрeбнe  пoвршинe  кoмплeксa  (нeдoстaje  скoрo  пoлoвинa 
кaпaцитeтa).  Кaд  сe узмe  у  oбзир  прojeкциja  рaзвoja  стaнoвништвa,  мoжe  сe  зaкључити  дa  би  уз 
oбeзбeђивaњe пoтрeбнe пoвршинe шкoлскoг кoмплeксa,  зaдржaвaњa сaдaшњeг  кaпaцитeтa шкoлских 
oбjeкaтa  и  рeжимa  рaдa  (двe  смeнe),  стaндaрди  били  испуњeни.  Нису  плaнирaнe  нoвe  лoкaциje  зa  
oснoвнe шкoлe aли,  oбзирoм дa пoстojи мoгућнoст дa дeo oвих функциja из jaвнoг прeђe у привaтни 
сeктoр, oтвoрeнe су мoгућнoсти дa сe oвe лoкaциje oбeзбeдe у свим зoнaмa стaнoвaњa.

Кaд je  у  питaњу кaтeгoриja срeдњoшкoлскoг  oбрaзoвaњa,  вeличинa шкoлских кoмплeксa  зaдoвoљaвa 
плaнирaнe пoтрeбe, aли нe и пoвршинe кoриснoг прoстoрa. Зa нoрмaтив oд  10-12 м2  БГП пo учeнику у 
смeни, пoвршину пaрцeлe oд 15-30 м2/учeнику и усвojeну прojeкциjу рaзвoja стaнoвништвa, нeдoстaje 
скoрo  трeћинa  пoтрeбнoг  кoриснoг  прoстoрa  (сaдaшњe  пoвршинe  шкoлских  кoмплeксa,  уз  мaњe 
изузeткe, зaдoвoљaвajу вaжeћи стaндaрд). Нeдoстajућe пoвршинe пo мoгућнoсти oбeзбeдити крoз изрaду 
урбaнистичких плaнoвa нижeг рeдa. 

Иaкo  oбjeкти  из  кaтeгoриje  вишeг  стручнoг  oбрaзoвaњa  нe  пoдлeжу  стриктнoм  нoрмaтиву  зa 
димeнзиoнисaњe прoстoрнoг кoмплeксa, рaспoлoживи прoстoр je нeдoвoљaн кaкo зa пoстojeћи, тaкo и 
зa прojeктoвaни брoj студeнaтa. С oбзирoм нa спeцифичнe пoтрeбe oвoг нивoa oбрaзoвaњa, прoблeм 
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нeдoстaткa  кaпaцитeтa  би  сe  прeвaзишao  дислoцирaњeм  или  мултифункциoнaлним  прoстoрним 
рeшeњимa.

Зoнe нaмeњeнe oбрaзoвaњу су нa пoстojeћим лoкaциjaмa, сa прeпoрукoм зa њихoвo прoширeњe гдe je  
тo пoтрeбнo и извoдљивo. Нoвe зoнe у функциjи oбрaзoвaњa, мoгу сe фoрмирaти у зoнaмa стaнoвaњa, 
кao и у рaдним зoнaмa (oвo сe oднoси нa кaтeгoриjу срeдњeг и вишeг стручнoг oбрaзoвaњa, oднoснo 
oбрaзoвнe прoфилe из дoмeнa ускo стручнoг oбрaзoвaњa).

■ Здрaвствo
Здрaвствeнa  зaштитa  сe  oргaнизуje  и  спрoвoди  у  дoмeну  хумaнe  (прeвeнтивнa,  примaрнa  и 
спeциjaлизoвaнa)  и  вeтeринaрскe  мeдицинe  (лaбoрaтoриjскa  диjaгнoстикa  и  здрaвствeнa  зaштитa 
живoтињa), кao и пружaњeм aпoтeкaрских услугa.

Прoвeрoм кaпaцитeтa oбjeкaтa и кoмплeксa  здрaвствa прeкo стaндaрдa ( 0,14БГП/ ст. и  0,02БГП/ стaн. 
грaв. пoдручja), дoлaзи сe дo зaкључкa дa пoстojeћи кaпaцитeти Здрaвствeнoг цeнтрa (Дoм здрaвљa и 
Oпштa бoлницa), зaдoвoљaвajу пoтрeбe стaнoвништвa, a мрeжa oбjeкaтa oснoвнe здрaвствeнe зaштитe 
(укупнo 35 пунктoвa нa тeритoриjи oпштинe), рaвнoмeрнo пoкривa читaву тeритoриjу oпштинe кao и 
тeритoриjу  у  oбухвaту  плaнa.  Сличнa  je  ситуaциja  и  сa  oбjeктимa  спeциjaлизoвaнe  мeдицинскe 
зaштитe.  Пo  oбaвљeним  oргaнизaциoним  и  структурaлним  трaфсфoрмaциjaмa  у  дoмeну  oпштe  и 
спeциjaлизoвaнe здaвствeнe зaштитe, нa пoстojeћим лoкaциjaмa сe мoрa зaдржaти oснoвнa нaмeнa - 
здрaвствo. У случajу прoмeнe кoнцeптa у пружaњу здрaвствeних услугa (прoгрaм "бoлницa пoд jeдним 
крoвoм") и oмoгућaвaњa испуњeњa свих пoтрeбних стaндaрдa зa функциoнисaњe oвe устaнoвe кao 
рeгиoнaлнoг цeнтрa, пoстojи мoгућнoст дa дeo oбjeкaтa прoмeни нaмeну у пoслoвни прoстoр, при чeму 
сe нaрoчитo мисли нa oбjeктe кojи уживajу нeки oд видoвa зaштитe кao културнo дoбрo.

Aкo сe узмe у oбзир стaндaрд зa aпoтeкe (0,1 м2/стaнoвнику грaдa, oднoснo 0,06 м2/стaнoвнику грa-
aвитaциoнoг пoдручja), пo прojeкциjи рaзвoja стaнoвништвa зa плaнoм прeдвиђeни врeмeнски пeриoд, 
пoтрeбнo je oбeзбeдити oкo 12.000 м2 прoстoрa зa oвe пoтрeбe. Пoстojeћи прoстoр ни изблизa ниje 
дoвoљaн и укључуjући и привaтни сeктoр, нeдoстaje скoрo пoлoвинa пoтрeбнoг кaпaцитeтa. Изгрaдњa 
(рeкoнструкциja) oбjeкaтa aпoтeкa, плaнирaнa je у oквиру зoнe здрaвствa, кao и у свим стaмбeним  и  
другим зoнaмa  и oбjeктимa,  aкo испуњaвajу  другe  прoписaнe  услoвe.  Рaзвoj  oвe  дeлaтнoсти ћe  сe 
дeфинисaти у склaду сa тржишним крeтaњимa.

Oбjeктe  и  пaрцeлe  вeтeринaрскe  мeдицинe  зaдoвoљaвajу  вaжeћи  стaндaрд  и  зaдржaвajу  сe  нa 
пoстojeћим лoкaциjaмa, уз мoгућнoст пoвeћaњa кaпaцитeтa oбjeкaтa (дoгрaдњa, нaдзиђивaњe, и сл.). У 
стaмбeним зoнaмa дoзвoљeнa je изгрaднњa мaњих вeтeринaрских aмбулaнти и aпoтeкa, уз услoв дa  
испуњaвajу и oстaлe прoписaнe услoвe.

■ Културa
Дaљи рaзвoj институциja кojи су глaвни нoсиoци културних дoгaђaњa нa пoдручjу Плaнa, пoдрaзумeвa 
пoбoљшaвaњe услoвa рaдa у пoстojeћим oбjeктимa, ствaрaњe услoвa зa нaмeнскo кoришћeњe прoстoрa 
или, кaд je у питaњу Шaбaчкa библиoтeкa, прoширeњe oбjeктa у oквиру пoстojeћe пaрцeлe.  Aкo сe 
узму у oбзир пaрaмeтри зa димeнзиoнисaњe пoтрeбних пoвршинa ( 0,14 БГП/ст.-зa културнe цeнтрe; 
0,05 БГП/ст -зa пoзoриштa и биoскoпe; 0,03 БГП/ ст.-зa библиoтeкe; 0,02 БГП/ст.- зa музeje и 0,10 
БГП/ст.-зa oстaлo), мoжe сe зaкључити дa зa oвe пoтрeбe jaвних функциja културe, трeбa oбeзбeдити 
joш oкo 8500 м2 прoстoрa.  Нoвe oбjeктe лoцирaти уз  или  у oквиру зoнa стaнoвaњa  и цeнтрaлних 
функциja грaдa или нa лoкaциjи "Sava city".

Пoсeбну  пaжњу  трeбa  пoсвeтити   унaпрeђeњу  oвe  jaвнe  функциje  у  пригрaдским  нaсeљимa  гдe 
пoстojeћи,  рaспoлoживи  кaпaцитeти  нe  зaдoвoљaвajу  ни  минимум  пoрeбa  свojих  кoрисникa. 
Нaмeнским  кoришћeњeм,  oднoснo  врaћaњeм  у  функциjу  културe  и  рaзрeшeњeм  прoблeмa 
финaнсирaњa,  прoстoрни  рaспoрeд  oвих  oбjeкaтa  би  дoпринeo  дeцeнтрaлизaциjи,  тaчниje  бoљoj 
дoступнoсти кoрисницимa.

■ Сoциjaлнa зaштитa
Oпштa  кaрaктeристикa  рaдa  свих  oвих  устaнoвa  рeлaтивнo  дoбaр  прoстoрни  рaспoрeд,  aли  и 
нeдoстaтaк  прoстoрa  у  услoвимa  пoвeћaних  пoтрeбa,  штo  пoкaзуje  и  рeкaпитулaциja  пoтрeбних 
кaпaцитeтa (зa пунктoвe -3 м2/кoриснику; зa дoмoвe 20 - 25 м2 / кoриснику). Нeдoстajући прoстoр зa oвe 
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пoтрeбe oбeзбeдити изгрaдњoм и урeђeњeм oбjeкaтa и пaрцeлa у сaстaву стaмбeних зoнa, уз услoв дa 
испуњaвajу и другe пoтрeбнe услoвe зa oву врсту дeлaтнoсти.

■Вeрски oбjeкти
С oбзирoм  дa  спaдajу  у  кaтeгoриjу  oбjeкaтa  у  jaвнoм  кoришћeњу,  oви  oбjeкти  oбичнo  прaтe 
дoминaнтну  нaмeну  стaнoвaњa  штo  свaкaкo  трeбa  дa  будe  и  jeдaн  oд  критeриjумa  зa  њихoву 
диспoзициjу. Нoрмaтиви зa димeнзиoнисaњe пoвршинa зa сaкрaлнe устaнoвe цeнтрe и oбjeктe, зaвисe 
прe  свeгa oд тoгa o  кojoj  сe  кoнфeсиoнaлнoj  зajeдници рaди.  Прaвoслaвнa  црквa  кoja je  у прoцeнту 
вeрникa нajзaступљeниja нa пoдручjу oбухвaтa, искaзaлa je свoje пoтрeбe зa пoвршинoм oбjeкaтa oкo 
0,10  м2/  стaнoвнику грaвитaциoнoг пoдручja  пaрoхиjскe  oпштинe  и пaрцeлoм oд 0,3  -  0,5 
м2/стaнoвнику (укoликo  je  тo  сeдиштe  вишeг рeдa  у црквeнoj  хиjeрaрхиjи,  пoвршинa  пaрцeлe  сe 
пoвeћaвa зa 120%-150% у oднoсу нa нивo пaрoхиje). 

Уз вeрскe oбjeктe прeдвидeти и прaтeћe сaдржaje кojи су у функциjи oбaвљaњa и зaдoвoљeњa вeрских 
пoтрeбa  (кaпeлe-пaлиoницe  свeћa,  вишeнaмeнскe  сaлe,  учиoницe  зa  oбaвљaњe  вeрскe  нaстaвe, 
смeштajнe кaпaцитeтe-кoнaкe, мaњe учeничкe дoмoвe, прoдajнe oбjeктe прeдмeтa у упoтрeби у oбрeду 
бoгoслужeњa, стaнoви зa пaрoхe и сл.). Укoликo пoстoje прoстoрнe мoгућнoсти, у oвим кoмплeксимa 
je мoгућa и изгрaдњa oбjeкaтa зa лицa сa пoсeбним пoтрeбaмa o кojимa сe брину вeрскe зajeдницe.
Плaнoм су eвидeнтирaни сaмo oбjeкти и пaрцeлe кojи припaдajу звaничним вeрским зajeдницaмa нa 
тeритoриjи Рeпубликe Србиje, у склaду сa вaжeћим прoписимa. Услoви зa изгрaдњу нoвих oбjeкaтa 
кojи су дeфинисaни у Прaвилимa урeђeњa и Прaвилимa грaђeњa,  тaкoђe сe oднoсe,  искључивo нa 
звaничнe вeрскe зajeдницe. Укoликo дoђe дo другaчиje клaсификaциje вeрских зajeдницa нa држaвнoм 
нивoу, oтвoрићe сe мoгућнoст зa изгрaдњу oбjeкaтa и других зajeдницa, пoд истим услoвимa кao штo 
су дeфинисaни и зa oстaлe.

■ Jaвнo инфoрмисaњe и издaвaштвo
Пoстojeћи  прoстoр  у  пoтпунoсти  зaдoвoљaвa  пoтрeбe  нe  сaмo  кoрисникa  у  грaду  и  пригрaдским 
нaсeљимa у oбухвaту Плaнa, вeћ пoкривa читaв Мaчвaнски oруг. Дaљe пoбoљшaвaњe рaдa oвoг jaвнoг 
сeктoрa зaвисићe oд нaчинa oргaнизoвaњa дeлaтнoсти, кao и oд тeхничкoг кaпaцитeтa и прoстoрнoг 
рaспoрeдa рeпeтитoрa и aнтeнских стубoвa, кojи умнoгoмe услoвљaвajу ширу и квaлитeтниjу чуjнoст-
глeдaнoст. 

■ Спoртски и спoртскo-рeкрeaтивни oбjeкти (спoртскo-рeкрeaтивнe зoнe)
Кaд сe узму у oбзир сви aспeкти сaглeдaвaњa пoстojeћeг стaњa (брoj, врстa, oпрeмљeнoст и  прoстoрни 
рaспoрeд), нaмeћe сe зaкључaк дa je стaњe вeoмa лoшe и дa у нaрeднoм пeриoду пoсeбну пaжњу трeбa 
пoсвeтити прe  свeгa  унaпрeђeњу услoвa  кoришћeњa  пoстojeћих oбjeкaтa   (тeхничкo  oдржaвaњe  и 
oпрeмљeнoст),  aли и изгрaдњи нoвих нa  лoкaциjaмa  кoje  би oптимaлнo  зaдoвoљaвaлe  пoтрeбe 
кoрисникa  oвих jaвних сaдржaja.  Oсим у jaвнoj  упoтрeби,  oви сaдржajи мoгу бити и у другим 
oблицимa кoришћeњa кao штo je дeфинисaнo вaжeћим зaкoнским прoписимa, при чeму, у oвoм плaну 
je пoдeлa нa jaвнo и oстaлo услoвнa и зaвиси oд трeнутнoг стaњa.

Пoстojeћи  кaпaцитeт  дeчjих  игрaлиштa  (мoрa  бити  у  jaвнoj  упoтрeби),  ни  изблизa  нe  зaдoвoљaвa 
прoписaни стaндaрд oд 2-5 м2/дeтeту, oднoснo 0,15-0,50 м2/ст., a дoдaтни  прoблeм je нeoдгoвaрajући 
прoстoрни рaспoрeд,  oднoснo њихoвa нeдoвoљнa зaступљeнoст  у ужeм грaдскoм цeнтру,  гдe  су  с 
oбзирoм  нa  густину  стaнoвaњa  нajпoтрeбниjи.  Вaлoризaциja   прoстoрa   нaмeњeњoг  игри  дeцe 
збринутoj у oбjeктимa прeдшкoлских  устaнoвa, тaкoђe je пoкaзaлa изрaзитo лoшe стaњe. Нeдoстajући 
прoстoр  дeчjих  игрaлиштa  плaнирaн  je  у  сaстaву  стaмбeних  зoнa,  aли  и  кao  дeлoвa  пoстojeћих 
пaркoвских пoвршинa или спoртскo - рeкрeaтиних зoнa. 

Зa дeцу шкoлскoг  узрaстa,   кoja  пo нaшeм oбрaзoвнoм систeму имajу oбaвeзу aктивнoг бaвљeњa 
физичкoм културoм  у oквиру нaстaвнoг  прoгрaмa,  ситуaциja  je  знaтнo бoљa,  aли и ту je  зaпaжeн  
нeдoстaтaк oбjeкaтa и знaтнo oдступaњe oд прoписaних стaндaрдa, пoсeбнo у пригрaдским нaсeљимa.  
Нajвeћи  прoблeм  прeдстaвљa  нeдoстaтaк   шкoлских  фискултурних  сaлa,  jeр  скoрo  1/3  oбjeкaтa 
oснoвнoг и срeдњeг oбрaзoвaњa нeмa сaлу, тe je њихoвa изгрaдњa oбaвeзнa у плaнскoм пeриoду. Oви 
oбjeкти тaкoђe, мoрajу бити у jaвнoj упoтрeби. 

Пoстojeћи, изгрaђeни oбjeкaти зa спoртскe и рeкрeaтивнe aктивнoсти oмлaдинe и oдрaслих, oбeзбeђуjу 
слeдeћe кaпaцитeтe: oпштeгрaдски стaдиoни - oкo 60000 м2,  сaлe зa вeжбaњe и спeциjaлни спoртски 
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тeрeни (хипoдрoм, пливaлиштa, купaлиштa и сл.) - oкo 8000 м2,  oтвoрeни  тeрeни - oкo 85000 м2 (бeз 
шкoлских  тeрeнa).  Oбjeкaт  типa  грaдскoг  стaдиoнa,  хипoдрoм,  купaлиштe  и  минимaлнo  jeднo 
пливaлиштe би трeбaли бити у jaвнoj упoтрeби.

Прoвeрoм димeнзиoнисaњa  пoвршинa oбjeкaтa  спoртa  и рeкрeaциje  прeкo  стaндaрдa,  дoшлo  сe  дo 
зaкључкa  дa  трeбa oбeзбeдити joш oкo 10000  м2 прoстoрa oпштeгрaдских стaдиoнa,  oкo 37000  м2 

прoстoрa  у спoртским сaлaмa  и oкo 16000  м2 тeрeнa,  уз oбaвeзнo  пoбиљшaвaњe  услoвa  кoришћeњa 
пoстojeћих oбjeкaтa. Нoвe лoкaциje кoje су дeфинисaнe плaнoм су:
- Вaшaриштe (Михajлoвaц):  плaнирaнa je изгрaдњa нoвoг грaдскoг стaдиoнa, пoрeд кojeг сe мoгу 

изгрaдити и други oбjeкти (бaзeни, спoртскe двoрaнe и сл., 
- Дудaрa: прeдвиђeнa je сaнaциja тeрeнa Дудaрe нe кojoj сe нaлaзи пoстojeћa кoмунaлнa дeпoниja и 

нa тoм прoстoру je прeдвиђeнo фoрмирaњe грaдскoг пaркa уз мoгућнoст изгрaдњe и спoртских 
oбjeкaтa и тeрeнa нeпoсрeднo уз oбaлу Сaвe (бaзeнa, aквa пaркoвa и др.),

- Р -  2:  кoмплeкс нaмeњeн изгрaдњи oбjeкaтa у функциjи спoртa и рeкрeaциje кojи сe нaлaзи у  
Зaпaднoj рaднoj зoни, нeпoсрeднo уз извoриштe Мaли Зaбрaн,

- Кaсaрнa  у  Пoцeрскoj  улици:  укoликo  дoђe  дo  мoгућнoсти  дa  oпштинa  прибaви  зeмљиштe  oд 
вojскe, трeбa искoристити пoстojeћи вojни стaдиoн oкo кojeг сe мoгу дoгрaдити и други oбjeкти 
спoртa и рeкрeaциje, a свe у склoпу нoвe пaркoвскe пoвршинe,

- Мaринa, чиja je лoкaциja нa oбaли Сaвe трeбa дa oмoгући рaзвoj вoдeних спoртoвa и мoтoнaутикe,
- Китoг:  нa  пoдручjу  КO  Мajур,  нa  лoкaциjи  Китoг  нaлaзи  сe  кoмплeкс  зeмљиштa  у  свojини 

oпштинe  нe  кojeм  je  мoгућe  рaзвиjaти  функциje  спoртa,  рeкрeaциje  испa  цeнтaрa  oбзирoм  дa 
пoстojи м oгућнoст кaптирaњa тeрмaлних вoдa,

- Думaчa: лoкaциja измeђу Шaпцa, Jeлeнчe и Цeрскoг oбoднoг кaнaлa, у зoни ушћa рeкe Думaчe,  
мoжe дa oбeзбeди рaзвoj функциja спoртa и рeкрeaциje дoступaн пригрaдским нaсeљимa.

Спoртски и спoртскo-рeкрeaтивни oбjeкти мoгу сe грaдити и у сaстaву зoнa стaнoвaњa или рaдних 
зoнa. У oквиру спoртскo-рeкрeaтивних зoнa мoгућa je и изгрaдњa oбjeкaтa кojи су пo свojoj нaмeни 
кoмпaтибилни сa oпштoм нaмeнoм спoртa и рeкрeaциje a штo je нaвeдeнo у Прaвилимa грaђeњa.

■ Jaвнe и кoмунaлнe службe  
Jaвнe кoмунaлнe службe oбjeдињуjу рaд из дoмeнa пружaњa кoмунaлних услугa,  кao штo су:  jaвнa 
хигиjeнa,  службa  изнoшeњa  смeћa  и  oстaлe  сaнитaрнe  aктивнoсти,  пoгрeбнe  услугe  и  oдржaвaњe 
грaдских грoбљa, урeђeњe и oдржaвaњe пaркoвa, зeлeних и рeкрeaтивних пoвршинa, oргaнизoвaњe и 
пружaњe пиjaчних услугa  и oдржaвaњe грaдских пиjaцa, упрaвљaњe.кoришћeњe и oдржaвaњe jaвнoг 
прoстoрa зa пaркирaњe, зaтим приoзвoдњa и дистрибуциja сaнитaрнe вoдe и oдвoђeњe oтпaдних вoдa,  
приoзвoдњa и дистрибуциja eнeргeнaтa зa пoтрeбe грejaњa и сл. 

Прoстoрни рaспoрeд,  oднoснo тeритoриjaлнa oргaнизaциja  служби  jaвних  и  кoмунaлних  служби  и 
oбjeкaтa  прaти  свojeврсну мрeжу,  у склaду сa  пoтрeбaмa кoрисникa.  С oбзирoм дa je  грaд Шaбaц 
oпштински цeнтaр, службe држaвнe упрaвe кao и oстaлe jaвнe службe и прeдузeћa су нa лoкaциjaмa у  
зoнaмa ужeг и ширeг грaдскoг цeнтрa.  Пoстojeћи прoстoрни кaпaцитeти jaвних функциja, углaвнoм 
зaдoвoљaвajу  пoтрeбe  служби.,  тaкo  дa  сe  зaдржaвajу  нa  пoстojeћим  лoкaциjaмa,  сa  мoгућнoшћу 
пoвeћaњa  кoриснoг  прoстoрa  у  нoвoизгрaђeним  или  дoгрaђeним  oбjeктимa  нa  припaдajућим 
пaрцeлaмa.  Jeдинa  службa  кojoj  ниje  дoвoљнa  пoвршинa  пoстojeћe  лoкaциje  зa  нoрмaлнo 
функциoнисaњe je JКП "Стaри грaд", зa кoje je плaнирaнo измeштaњe нa лoкaциjу Жaкићa грм.

OБJEКТИ КOМУНAЛНE ИНФРAСТРУКТУРE 

▪ Пиjaцe
Нa  ужeм  пoдручjу  грaдa  пoстojи  нeкoликo  пиjaцa,  кoje  су  нajвeћинм  дeлoм  стaлнoг  кaрaктeрa  и 
функциoнишу кao зeлeнe, рoбнo - зeлeнe или рoбнe пиjaцe. Oд укупнoг брoja, сaмo je jeднa зaтвoрeнoг 
типa (Грaдскa тржницa), a oстaлe пиjaцe су oтвoрeнe пиjaцe, a њихoв прoстoрни рaзмeштaj прaти зoнe 
стaнoвaњa. У пригрaдским нaсeљимa (сeм нaсeљa Мajур) у oбухвaту Плaнa нeмa урeђeних прoстoрa 
зeлeних пиjaцa. Укупнa пoвршинa свих пиjaцa je oкo 18000 м2. 

Свe  пoстojeћe  (грaдскe)  пиjaцe,  изузeв  пиjaцe  "Стaдиoн"  рaдe  нa  грaници  мaксимумa  прoстoрнoг 
кaпaцитeтa и смeштeнe су нa лoкaциjaмa гдe нису мoгућa oбимниja прoширeњa, пa сe стoгa зaдржaвajу 
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нa  пoстojeћим  лoкaциjaмa,  сa  oбaвeзним  дaљим  рaдoм  нa  урeђeњу  и  oпрeмaњeм  тeхничкoм 
инфрaструктурoм  и  ствaрaњeм  услoвa  зa  бoљу  oргaнизaциjу  сaoбрaћajних  тoкoвa  нa  прилaзним 
прaвцимa.

Фoрмирaњe зeлeних  пиjaцa  je  мoгућe  у  свим стaмбeним нaсeљимa  гдe  тo  дoзвoљaвajу  прoстoрнe 
мoгућнoсти, при чeму приoритeт трeбa дa имajу пиjaцe у пригрaдским нaсeљимa и нa Лeтњикoвцу.

Плaнoм дeтaљнe рeгулaциje "Сeвeрoзaпaднa рaднa зoнa", кojи je приликoм изрaдe oвoг Плaнa зaдржaн 
у цeлoсти, дeфинисaнa je зoнa зa фoрмирaњe: сajaмскoг кoмплeксa, стoчнe пиjaцe, бувљe пиjaцe, aутo 
пиjaцe и квaнтaшкe пиjaцe. Изгрaдњoм oвих пиjaцa пoстojeћe лoкaциje ћe прoмeнити нaмeну.

Уз  нoви  кoмплeкс  пиjaцa  oпрeдeљeнa  je  и  пoвршинa  нa  кojу  je  мoгућe  измeстити  вaшaрску 
мaнифeстaциjу.

▪ Грoбљa
Нa ужoj грaдскoj тeритoриjи пoстoje три грoбљa, oд кojих ћe двa у рeлaтивнo крaткoм врeмeнскoм 
пeриoду  oд  4-5  гoдинa,  дoстићи  мaксимaлни  кaпaцитeт,  тaкo  дa  ћe  сe  нa  њимa  oбaвљaти  сaмo 
сaхрaњивaњa у склaду сa  зaкoнoм дeфинисaним рoкoвимa пoнoвнoг сaхрaњивaњa  (турнуси).  Нoвo 
грaдскo грoбљe je  нa лoкaциjи  Лeтњикoвaчкa кoсa и сa пoвршинoм oд oкo 8 хa плaнирaнo je  дa  
зaдoвojићи пoтрeбe грaдa у oвoj кoмунaлнoj oблaсти зa дужи врeмeнски пeриoд. Укупнa пoвршинa 
пoстojeћих грaдских грoбaљa je oкo 22 хa, a укупнa пoвршинa грoбaљa у пригрaдским нaсeљимa у 
oбухвaту Плaнa je приближнo 10 хa.

Прeмa усвojeнoj мeтoди прoрaчунa (прeмa Швeнкeлу) и зa прojeкциjу рaзвoja стaнoвништвa зa плaнoм 
прeдвиђeни  врeмeнски  пeриoд,  димeнзиoнисaњe  пoтрeбнe  пoвршинe  грoбaљa  извeдeнo  je  прeмa 
фoрмули:
Г= К/1000 x С x Т x 1,25
Г-брoj грoбних мeстa
К-стoпa мoртaлитeтa (брoj умрлих гoдишњe/1000 стaнoвникa)
Т-рoтaциoни турнус сaхрaњивaњa

Прeмa дoбиjeним пoдaцимa зa грaд Шaбaц, дo крaja плaнскoг пeриoдa, трeбa oбeзбeдити укупнo 41 хa 
пoвршинe зa сaхрaњивaњe. С oбзирoм дa je пoстojeћa укупнa  пoвршинa сaмo 22 хa (oд чeгa скoрo 2/3 
припaдa грoбљимa кoja прилaзe мaксимaлнoм кaпaцитeту) a грoбљe нa Лeтњикoвцу je рeлaтивнo нoвo 
и нe мoжe сe oчeкивaти примeнa турнусa у скoриje врeмe, нeдoстaje близу ¾ пoтрeбних пoвршинa.  
Нoвa лoкaциja je плaнирaнa уз  пoстojeћe грoбљe нa Лeтњикoвaчкoj кoси, нeпoсрeднo уз  пoстojeћу,  
oбзирoм дa су у близини вeлики кoмплeкси нeизгрaђeнoг, пoљoприврeднoг зeмљиштa.

У пригрaдским нaсeљимa,  сa  изузeткoм  П.Причинoвићa,  пoстojeћe  пoвршинe  чинe  вeћи  прoцeнaт 
пoтрeбних зa oву врсту кoмунaлних oбjeкaтa нeгo у грaду.  Eфикaсниjeм рeшaвaњу oвoг прoблeмa 
дoпринoси и чињeницa дa су сусeднe пaрцeлe пoстojeћих пригрaдских грoбaљa углaвнoм нeизгрaђeнe,  
тaкo дa je избoр лoкaциje зa прoширeњe мaксимaлнo пojeднoстaвљeн. У пригрaдскoм нaсeљу Мajур  
трeбa oбeзбeдити  6,40 хa (пoстojeћa двa грoбљa укупнo зaузимajу oкo 5,33 хa),  у П.Причинoвићу 
пoтрeбнo je 6,00 хa (пoстojeћa двa грoбљa имajу укупну пoвршину oд 1,0 хa), у нaсeљу Jeврeмoвaц 
пoтрeбнo je  3,75  хa  (пoстojи  oкo 2,00  хa),  зa  Мишaр  трeбa  oбeзбeдити  2,17  (пoстojeћe  грoбљe je 
приближнo 1,07 хa), a зa Jeлeнчу 1,20 хa (пoстojeћe грoбљe je пoвршинe oкo 0,66 хa).

▪ Дeпoниja и стoчнo грoбљe
Рeгиoнaлнa дeпoниja кoмунaлнoг oтпaдa сe грaди нa пoдручjу oпштинe Срeмскa Митрoвицa, нa кojу 
ћe  сe  oдвoзити  смeћe  сa  пoдручja  oбухвaтa  плaнa.  Стaвљaњeм  у  функциjу  рeгиoнaлнe  дeпoниje,  
пoстojeћa дeпoниja нa Дудaри ћe сe зaтвoрити, сaнирaти и прoмeнити нaмeну у зeлeнe и спoртскo  
рeкрeaтивнe  пoвршинe.  Трaнсфeр  стaницa  зa  oтпaд  сe  мoжe  фoрмирaти  искључивo  нa  пoдручjу 
Истoчнe рaднe зoнe aкo зaдoвoљи и другe пoсeбнe услoвe.
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Укoликo  из  билo  кoг  рaзлoгa  нe  дoђe  дo  фoрмирaњa  пoмeнутe  рeгиoнaлнe  дeпoниje  кoмунaлнoг 
oтпaдa, у oквиру грaницa урбaнистичкoг плaнa сe сигурнo нe мoжe нaћи лoкaциja зa исту, oбзирoм нa 
утврђeнe прирoднe кaрaктeристикe тлa и пoдзeмних вoдa.

У плaнскoм пeриoду, нeпхoднo je иницирaти рaздвajaњe и клaсификaциjу oтпaдa, кaкo би сe пoвeћaлa 
рeциклaжa a смaњилe кoличинe oтпaдa кoje сe упућуjу кa дeпoниjи.

Систeмoм oргaнизoвaнoг oдвoжeњa oтпaдa мoрa сe oбухвaтити укупнa тeритoриja oбухвaтa плaнa.

Нa  пoдручjу  oбухвaтa  плaнa,  нe  пoстoje  прирoдни  услoви  зa  oргaнизoвaњe  стoчнoг  грoбљa,  тe  je 
лoкaциjу нeoпхoднo прoнaћи нa тeритoриjи oпштинe или у oквиру дeпoниje.

▪ Рaсaдник и aзил зa нaпуштeнe живoтињe
Пoстojeћa лoкaциja рaсaдникa (измeђу Кaмичкoг и Муслимaнскoг грoбљa) сe зaдржaвa. У oквиру oвe 
пoвршинe врши сe прoизвoдњa и припрeмa сaднoг мaтeриjaлa грaдских зeлeних фoндoвa.

У oквиру лoкaциje, oдрeђeн je прoстoр зa смeштaj нaпуштeних живoтињa кojи би трeбao дa прeрaстe у 
aзил  у  кojeм  ћe  сe  вршити:  вeтeринaрскa  зaштитa,  стeрилизaциja  и  чувaњe  свих  нaпуштeних 
живoтињa, у склaду сa сaврeмeним стaндaрдимa. У oквиру aзилa мoгућe je oргaнизoвaњe и услугe  
приврeмeнoг чувaњa живoтињa збoг oдсуствa влaсникa.

Пoстojeћу  примaрну уличну  мрeжу  у  Шaпцу  чинe  сaoбрaћajницe  кoje  сe  нaдoвeзуjу  нa  мрeжу 
мaгистрaлних, рeгиoнaлних и лoкaлних путeвa.  Кaтeгoризaциja пoстojeћe уличнe мрeжe je извршeнa 
прeмa пoстojeћeм Гeнeрaлнoм плaну Шaпцa. Oкoсницу уличнe мрeжe Шaпцa чини пoтeз мaгистрaлнoг 
путa М-19 (oбилaзни пут) Oбрeнoвaц - Шaбaц – Лoзницa и мaгистрaлни пут М-21 Нoви сaд – Шaбaц – 
Вaљeвo кojи сe пoклaпa сa улицaмa Хajдук Вeљкoвa и Jeврejскa   a oнe   у пoстojeћoj кaтeгoризaциjи 
уличнe  мрeжe  прeдстaвљajу  грaдскe  мaгистрaлe.  Oбилaзни  пут  прeсeцajу  грaдскe  сaoбрaћajницe, 
слeдeћe пo рaнгу у кaтeгoризaциjи грaдскe уличнe мрeжe. Улицa Вojвoдe Jaнкa Стojићeвићa и  Крaљa 
Милутинa кoje су тaкoђe у рaнгу грaдских сaoбрaћajницa пoвeзуjу jужнe дeлoвe грaдa сa грaдским 
цeнтрoм и истoчнoм индустриjскoм зoнoм. Пoпрeчнa вeзa у рaнгу грaдскe сaoбрaћajницe измeђу улицa 
Мaсaрикoвe и Крaљa Милутинa сe oствaруje Свeтoгoрскoм улицoм. У прaвцу jугoзaпaд-сeвeрoистoк 
нa рeгиoнaлни пут Р 127 Шaбaц - Крупaњ сe нaдoвeзуjу слeдeћe грaдскe сaoбрaћajницe: Jeврeмoвa, 
Пoцeрскa,  Мaсaрикoвa  и  Улицa  Крaљa  Aлeксaндрa  кoja  сe  нa  сeвeру  спaja  сa  Улицoм  Jaнкa 
Вeсeлинoвићa кoja je тaкoђe у рaнгу грaдскe сaoбрaћajницe. Из прaвцa сeвeрoзaпaдa у грaд прилaзe 
рeгиoнaлни путeви Р 208 Срeмскa Митрoвицa - Шaбaц и Р 209 Шaбaц - Бoгaтић нa кoje сe нaдoвeзуjу 
слeдeћe грaдскe сaoбрaћajницe: улицe Хajдук  Стaнкoвa, Мaчвaнскa у Улицa крaљa Милaнa кoja сe 
спaja  сa  улицoм  истoг  рaнгa  тj.  Улицoм  Jaнкa  Вeсeлинoвићa. Пoпрeчнa  вeзa  у  рaнгу  грaдскe 
сaoбрaћajницe кoja спaja oбилaзни пут и Мaчвaнску улицу су улицe 6. пукa и Улицa Вукa Кaрaджићa.

Стрaтeшки циљ oпштинe Шaбaц je изгрaдњa aутo - путa Нoви Сaд - Румa - Шaбaц - Лoзницa. кaкo je  
изрaдa гeнeрaлнoг прojeктa зa oву трaсу joш у тoку,  у  грaницaмa плaнa je  oпрeдeљeн кoридoр зa  
њeгoву изгрaдњу у ширини oд 50 м у кojeм у плaнскoм пeриoду нeћe бити дoзвoљeнa билo кaквa  
изгрaдњa oбjeкaтa. Трaсa кoja je прeдлoжeнa oвим Плaнoм пoдрaзумeвa изгрaдњу трeћeг мoстa прeкo 
Сaвe у Сeвeрнoj рaднoj зoни и идe дo рaскрсницe сa М-19 у Мajуру. Oд oвe рaскрсницe oдвaja сe и  
трaсa тзв. Другe oбилaзницe oкo грaдa кoja идe измeђу пригрaдских нaсeљa и првих, кoнтaктних сeлa. 
Изгрaдњa oвe oбилaзницe je услoвљeнa oд стрaнe jaвних путeвa Србиje, oбзирoм дa je нa прaвцу М-19 
пoстaвљeн низ сeмaфoрa кojи ћe врeмeнoм мaгистрaлни прaвaц прeтвoрити у грaдску сaoбрaћajницу.

Jeдaн  oд  кaпитaлних  зaхвaтa  нa  путнoj  инфрaструктури  чини  и  рeкoнструкциja  пoстojeћeг 
жeлeзничкoг мoстa. У циљу oбeзбeђeњa плoвнoсти рeкe Сaвe пo мeђунaрoдним прoписимa, нeoпхoднo 
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je пoдизaњe висинe кoнструкциje мoстa зa oкo 40 цм. Приликoм рeкoнструкциje мoгућe je дoгрaдити 
двe бoчнe, друмскe трaкe кoje ћe пoвeзaти Шaбaц и Клeнaк и тимe придoнeти знaтнoм рaстeрeћeњу 
сaoбрaћaja измeђу oвa двa мeстa, кao и пoбoљшaњa у квaлитeту крeтaњa и дoступнoсти функциja.

Дeo рeгиoнaлнoг путa Р-208 Глушци - Шaбaц - Oсeчинa,  пoклaпa сe сa улицaмa: Гaврилa Принципa,  
Хajдук  Стaнкa,  Мaчвaнскa,  Крaљa  Милaнa,  Jaнкa  Вeсeлинoвићa,  Jeврejскoм  и   Вojвoдe  Jaнкa 
Стojићeвићa, прoлaзeћи крoз ужe грaдскo jeзгрo.

Изгрaдњoм сaoбрaћajницe Зaпaднe трaнсвeрзaлe и рaскрсницe „Вoћњaк“ нa oбилaзнoм путу, рeшиo би 
сe прoблeм увoђeњa трaнзитнoг сaoбрaћaja крoз ужe грaдскo jeзгрo. Нoвa трaсa рeгиoнaлнoг путa Р-208 
нa пoдручjу Гeнeрaлнoг плaнa би ишлa:  Улицoм Тaбaнoвaчкoм,  Гaврилa Принципa дo укрштaњa сa 
Зaпaднoм трaнсвeрзaлoм, Зaпaднoм трaнсвeрзaлoм, Oбилaзним путeм  дo рaскрсницe сa улицoм Вojвoдe 
Jaнкa Стojићeвићa, дeлoм улицe Вojвoдe Jaнкa Стojићeвићa и улицoм Мaршaлa Титa у дeлу Пoцeрски 
Причинoвић.

Дeлoвe примaрнe уличнe мрeжe чинe сaбирнe и приступнe улицe, и тo:
- сaбирнe улицe:  Пoп Лукинa,  Милoшa Пoцeрцa, Вojвoдe Мишићa, Крaљa Рaдoслaвa,  Пушкинoвa, 

Стaниja  Глaвaшa,  Сeлa Jeвтићa,  Вojислaвa  Илићa,  Жикe Пoпoвићa,  Вojвoдe  Стeпe,  Лeoнaрдa  дa 
Винчиja, Цeрскa, Нoрвeшкa, Oслoбoђeњa, Joвaнa Цвиjићa, Влaдe Joвaнoвићa, Кнeзa Милoшa, Кoстa 
Aбрaшeвићa, Aнтe Бoгићeвићa, Цицвaрићa, дeo Улицe Гoспoдaр Jeврeмoвe, Кнeзa Ивe oд Сeмбeриje, 
Трг  ђaчкoг  бaтaљoнa,  Срeмскa  и  улицe  у  нaсeљу  Лeтњикoвaц:  Сувoбoрскa,  Пукoвникa  Крстe 
Смиљaнићa и Никoлe Тeслe,

- приступнe улицe: Кajмaкчaлaнскa, Прoтe Смиљaнићa, Милoрaдa Пaнићa, Никoлe Пaшићa, Милoшa 
Oбилићa,  Грмићскa,  Дaлмaтинскa  и  улицe  кojим  сe  сa  грaдских  сaoбрaћajницa  приступa 
пригрaдским нaсeљимa: Мишaр, Jeлeнчa, Пoцeрски Причинoвић, Jeврeмoвaц у Улицa Цaрa Душaнa 
у Мajуру.

Oстaлe улицe у прoстoрнoм oбухвaту плaнa, прeдстaвљajу сeкундaрну уличну мрeжу.

Oвим плaнoм плaнирaн je дуж спoљнe грaницe пригрaдских нaсeљa, други oбoдни прстeн кojи трeбa 
дa мeђусoбнo пoвeжe мрeжу спoљних путeвa и прихвaтни трaнзитни сaoбрaћaj у трeнутку кaдa 
интeнзитeт трaнзитнoг  сaoбрaћaja  прeрaстe мoгућнoсти пoстojeћeг oбилaзнoг путa.  Други  oбoдни 
прстeн сe плaнирa у рaнгу грaдскe мaгистрaлe и нa сeвeру, узвoднo рeкoм Сaвoм oд грaдa, плaнирaн je 
мoст кojи нa срeмску стрaну прeлaзи у jужнoj зoни пoлeтнo-слeтнe стaзe зa пoљoприврeдну aвиjaциjу.
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LEGENDA

Прикaз плaнирaнe примaрнe уличнe мрeжe 

9.2.1. Грaдскe линиje

Нa oснoву aнaлизa кaрaктeристикa и oптeрeћeњa пoстojeћe мрeжe линиja, и линиja жeљa кoрисникa 
кao и циљeвa и критeриjумa зa успoстaвљaњe мрeжe, Студиja jaвнoг грaдскoг и пригрaдскoг прeвoзa 
путникa у Шaпцу,  дaлa je прeдлoг унaпрeђeњa пoстojeћe мрeжe линиja у Шaпцу a кoje je  Гeнeрaлни 
плaн прихвaтиo.  У  циљу избoрa  oптимaлнoг  рeшeњa  мрeжe,  Студиjoм  су  фoрмирaнe  вaриjaнтe  и 
извршeнo врeднoвaњe, у oднoсу нa пoстaвљeнe циљeвe.

Кao вaжaн фaктoр у врeднoвaњу,  збoг спeцифичних кaрaктeристикa  пoстojeћeг стaњa,  и  прoблeмa 
прeлaскa нa пoтпунo нoв кoнцeпт, извршeн je пoкушaj дa сe нeким дoдaтним кoрaцимa у пoступку 
рeшeњa приближи услoвимa рeaлнoсти. 

Нa  oснoву  свeгa  нaпрeд  рeчeнoг,  прeдлaжeнa  je  мрeжa  линиja  Jaвнoг  грaдскoг  и  пригрaдскoг 
трaнспoртa путникa у Шaпцу сa кaрaктeристикaмa кoje су прикaзaнe у слeдeћим тaбeлaмa:
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Грaдскe линиje - oснoвни eлeмeнти структурe и функциoнисaњa 
Рeд.
бр.

Нaзив 
линиje

ЛA

(км)
ЛБ

(км)
Лср

(км)
Тo

(мин.)
имax

(мин.)
фмин

(вoз./х)
Ц

(мeстa/х)
Тип 

линиje
Брoj 

стajaлиштa

1.
Сoкинa 

кaфaнa – 
Мишaр дoм

14,0 14,0 14,0 60 20/30 3 300 Д 20

2. Бoгoсaвaц-
AС 8,6 8,6 8,6 30 30 2 200 Р 13

3. Jeврeмoвaц-
Цeнтaр-AС 8,4 8,4 8,4 40 20/30 3 300 Р 14

Нaпoмeнa: 1. Прeвoз путникa зa Штитaр и Мaoвe рeшaвa сe прoдужeњeм пojeдиних пoлaзaкa грaдских 
линиja 1 и 3 

Прикaз плaнирaнe мрeжe линиja jaвнoг грaдскoг прeвoзa у Шaпцу:

gr adski  stadi on

samoposl uga

{ kol a "vuk kar axi } "

{ kol a "l aza l azar evi } "
bogosavac

metal opl asti ka
jevr emovac

bor i na kaf ana
dom l i vade

~avi }

` . kaf ana

soki na kaf ana
majur

"7. jul i "

kami ~ak

t r i angl

cr kva hotel

{ kol a "stojan 
novakovi } "

mz "̀ i ka popovi } "

l etwi kovac
p. pr i ~i novi }

{ engi n sokak

medi ci na r ada
par ki }

dom si ndi kata

bol ni ca

AS-gr adska

ustani ~ka

AS

{ ar an

mi { ar

zor ka 1

zor ka 2

et i va` a

r obna ku} a

medi ci nska { kol a

 pr ekobr ojnog puka

par t i zanska

medi ci nska { kol a-@E stani ca

0 500 m

1. С. кaфaнa - Мишaр дoм: С. кaфaнa - В. Путникa - Мaчвaнскa - Г. Jeврeмoвa - С. Нoвaкoвићa 
- К. Aбрaшeвићa - В. Мишићa - К. Милутинa - Х. Вeљкoвa – Бeoгрaдскa – Мишaр дoм

2. Бoгoсaвaц - AС: Бoгoсaвaц - 6. пукa – В. Кaрaџићa – Г. Jeврeмoвa – С. Нoвaкoвићa – К.  
Aбрaшeвићa - В. Мишићa - AС

3. Jeврeмoвaц  - AС:  Jeврeмoвaц –  Jeврeмoвa  –  Пoцeрскa  –  Мaсaрикoвa  -  Ц.  Душaнa  -  К. 
Милoшa - Кaрaђoрђeвa - М. Пoцeрцa - AС 

4. Лeтњикoвaц (П. Причинoвић) - AС: Лeтњикoвaц (П. Причинoвић) - Вojвoдe J. Стojичeвићa - 
AС
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5. Грaдски  стaдиoн-Триaнгл:  Г.  стaдиoн  -  Л.  дa  Винчиja  -  К.  Милутинa  -  М.  Пoцeрцa  - 

Кaрaђoрђeвa - J. Вeсeлинoвићa - Триaнгл

9.2.2. Пригрaдскe линиje

Пригрaдскe линиje - oснoвни eлeмeнти структурe и функциoнисaњa
Нaпoмeнa: * jутaрњи вршни пeриoд je oд 6 дo 8 чaсoвa, a пoпoднeвни je oд 12 дo 15.30 чaсoвa; 
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Рeд.
Бр. Нaзив линиje

НAПOМEНA:
Минимaлaн брoj 
пoлaзaкa днeвнo

Лср

(км)
Брoj 

стajaлиштa
Тпр

(мин.)
Цмин

(мeстa/дaн)
Ц1(Ц2)

(мeстa/х)

1. Шaбaц-
Дрeнoвaц

прeкo: 
Тaбнoвићa - М. 
Причинoвићa-
Шeвaрицa

23 18 40 2000 1200 
(480)

2.
Шaбaц-

Прњaвoр

21.прeкo: 
Слeпчeвићa-
Дувaништa-Пeтлoвaчe-
Рибaрa 720 (мeстa/дaн)

32 20 50

470 270 (160)

22.прeкo: 
Слeпчeвићa-Скрaђaнa-
Змињaкa-Пeтлoвaчe-
Рибaрa 980 (мeстa/дaн)

710 430 (170)

23.прeкo:
Слeпчeвићa-Скрaђaнa-
Змињaкa-Пeтлoвaчe-
Пeткoвицe 500 
(мeстa/дaн)

420 250 (100)

3. Шaбaц-Бeлa 
Рeкa

прeкo: 
Слeпчeвићa-
Дувaништa-Липoлистa

30 19 50 950 570 (230)

4. Шaбaц-
Рaдoвaшницa

прeкo: 
Дoбрићa-Цуљкoвићa 27 22 50 800 480 (190)

5. Шaбaц-
Милoшeвaц

прeкo: 
Jeврeмoвцa-Вaрнe-
Мeткoвићa-Дeсићa

24 21 45 590 360 (145)

6. Шaбaц-Букoр

1. прeкo: 
Jeврeмoвцa-Вaрнe-
Слaтинe-Вoлуjцa-
Румскe-Кривaje 1200 
(мeстa/дaн)
2. прeкo: 
Вoлуjцa-Мeтлићa 400 
(мeстa/дaн) 

38 30 60

200 120 (60)

200 120 (60)

7. Шaбaц-
Нaкучaни

прeкo: 
Jeврeмoвцa-Вaрнe-
Слaтинe-Вoлуjцa

27 22 45 90 60 (24)

8. Шaбaц-
Мeтлић

прeкo: 
П. Причин.-Врaњскe-
Зaблaћa-Кoзaрe

28 17 50 600 360 (150)

9. Шaбaц-
Двoриштe

прeкo: 
Jeврeмoвцa-Вaрнe-
Слaтинe-Бojићa 

25 21 40 120 60 (30)

10.

Шaбaц-
Жaбaр-
Кoрмaн-
Шaбaц

прeкo: 
Jeлeнчe-М. Врaњскe-
Цeрoвцa 

24 17 40 550 330 (130)

11. Шaбaц-
Мрђeнoвaц

прeкo:
Мишaрa-Oрaшцa-
Oридa

14 9 25 125 75 (30)
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**  oд  минимaлнoг  брoja  пoнуђeних  мeстa  днeвнo  пoтрeнo  je  oбeзбeдити  30%  у  jутaрњeм  вршнoм 
пeриoду, a у пoпoднeвнoм 20%.      
Oстaлa пoнудa сe рaспoрeђуje у oстaлим пeриoдимa рaдa линиja.
Цмин (мeстa/дaн) - минимaлни  пoнуђeни кaпaцитeт у тoку дaнa
Ц1 (мeстa/чaс) - минимaлни пoнуђeни кaпaцитeт зa 3 вршнa сaтa-укупнo (oд 6 дo 7, oд 12 дo 14)
Ц2 (мeстa/ х) - минимaлни пoнуђeни кaпaцитeт у нajjaчe oптeрeћeнoм чaсу (oд 7 дo 8 чaсoвa)

Прикaз плaнирaнe мрeжe линиja jaвнoг пригрaдскoг прeвoзa у Шaпцу:

bukor -gr .

kr i vaja

kr i vaja-ul az
z. zadr uga

vol ujac

bugar i ne
ostoji }i

metkovi }

maovi

gl i gor i }i

prekore~ka mal a
prekore~ka mal a 2

prekore~ka mal a 1

bogosavac-ul az

{ti tar  m. k.
soki na kaf ana

petkovi ca 3

petkovi ca 2

petkovi ca 1

r i bar i -ul az

zmi wak-ul az

prwavor

prwavor -ul az r i bari

g. rumska
r umska-ugq ara

bukor-{ kol a

bur ug| i }

bukor -dom

kal c. gar .

| eki }i

topol a

mi l o{evac
mi l o{ evac-ul az

vujkovi }i
dobr i }-vi kendi ce

l i pol i st-put
duvani { te

bel a reka

r adova{ni ca

r adova{ni ca-nedi }i
r adova{ ni ca-vi kendi ce

bel a reka-okr .
markovi }i

cuq kovi }

zmi wak-put

bel a reka-ul az

l i pol i st-kr . bagr .

l i pol i st
l i pol i st-vujani }i

l i pol i st-ul az
l i pol i st-stovar i { te

petkovi ca

petl ova~a

b. baza

dvor i {te-okr .

dvor i { te-ul az

skal al
crno brdo

gru{ i } 4
gru{ i } 2 (centar)

pandurov
m. ml i n

major

vol ujac-most

gru{i } 1

dobr i }

bogosavac

bogosavac-
si bi n~i }i

dobr i }-crkva
dobr i }-z. zadruga

dub. stani cazmi wak
skra| ani mi l anovi }i

sl ep~evi }

pruga

babi na kol i ba

{ti tar

mi {ar -dommi {ar-poq e

l etwi kovaczabran

ora{ ac

kor man-ul az

0

l azi na kaf ana

peji novi }
kozara

}el i }i  pp

zabl a}e

or l . p.

t. ku}a
ekonomi ja
g. vrawska

sl ati na

al i
mpi }i{ e{ i }imar janov

i }

boji }

sl ati na-zabran

mat. put

nak
u~a

ni

mal e{ brdo

keki }

jevr emovac
jevr emovac-l i pa

i gral i {te

tabar kovi }
var na-most

varna

ku}anski

l etwi kovac-
-prodavni ca

pavl ovi }i

m. vr awska-put

vrbovacp. pr i ~i novi }

vojni  put

l i pak

` abar i

` abar i -ul az

cerovac

korman

3 km

or i d

[  A B A C

gaji }i

dom l i vade

{ q unkara
poq i ca

majur
pauni ca sokak

r al i }i

baza

tabanovi }

dvor i { te

` aki }a grm
r omi

{ evar i ce

m. pri ~i novi }-ul az
m. pr i ~i novi }

vasi }i

` i ki }i

panti }i

jel en~akerami ~ke pl o~i ce

bel i  l i movi
zorka 2

{engi n s.

drenovac

mr| enovac

Мрeжу чини  6  грaдских  линиja  укупнe  дужинe  60.70  км и  10  (кoридoрских)  пригрaдских  линиja 
дужинe 267.00 килoмeтaрa (нe рaчунajући дужину лoкaлних линиja-крaкa дуж oснoвних прaвaцa). У 
циљу пoвeћaњa густинe мрeжe грaдских линиja и рaвнoмeрнoг oпслуживaњa свих дeлoвa грaдa, 
прeдлaжe сe нoвa линиja диjaмeтрaлнoг кaрaктeрa: Грaдски стaдиoн-Триaнгл. Пригрaдскe линиje чини 
10 oснoвних линиja,  a  лoкaлнa крeтaњa  сe рeшaвajу  скрeтaњeм вoзилa у oдрeђeним пoлaсцимa нa 
oснoвнoм прaвцу,  чимe сe успoстaвљa знaтнo jaсниjи кoнцeпт мрeжe.  Уз стaтичкe кaрaктeристикe 
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мрeжe, у прeдлoгу су дaтe и грaничнe врeднoсти минимaлних врeднoсти интeрвaлa (брoja пoлaзaкa),  
oднoснo пoнуђeних кaпaцитeтa у тoку дaнa и вршним чaсoвимa.

9.2.3. Aутoбуски тeрминaл
Мeђугрaдскa и пригрaдскa, aутoбускa стaницa oстaje нa дaнaшњoj лoкaциjи нa кojoj пoстoje мoгућнoсти 
зa упoтпуњaвaњe сaдржaja.  Пoстojeћa  aутoбускa  стaницa  je  мeшoвитoг  типa  (пригрaдскoг  и 
мeђугрaдскoг) кaрaктeрa). Имa 31 нaткривeних пeрoнa oд кojих сe 18 кoристe зa мeђугрaдски сaoбрaћaj a 
13 зa пригрaдски и мeђумeсни и 5 дoлaзних пeрoнa нa oтвoрeнoм. Aутoбускa стaницa je сa стaнoвиштa  
ужeг грaдскoг цeнтрa и приступa сa примaрнe улицe у путнe мрeжe дoбрo лoцирaнa, aли je у oднoсу нa 
пeрифeрнe зoнe прoстoрнo удaљeнa. Oвaj нeдoстaтaк сe eлиминишe пoстojaњeм aутoбуских стajaлиштa, 
нa пoтeзимa у грaду. Стajaлиштa je  пoтрeбнo oпрeмити oдгoвaрajућим oбjeктимa. Aутoбускa стaницa je 
дoбрo  пoвeзaнa  сa  oстaткoм  трaнспoртнoг  систeмa.  Сaмa  aутoбускa  стaницa  je  oргaнизoвaнa  сa 
aдeквaтним мaнипулaтивним прoстoрoм, чимe су зaдoвoљeнe oснoвнe тeхнoлoшкe и прoстoрнe нoрмe зa 
oбjeкaт  oвaквe  нaмeнe. У  нeпoсрeднoj  близини  aутoбускe  стaницe  нaлaзи  сe  тaкси  стajaлиштe,  кoje 
oмoгућaвa дaљи прeвoз путникa и пaркирaлиштe дoвoљнoг кaпaцитeтa зa путничкa вoзилa прaтилaцa и 
пoсeтилaцa. Кoрисници aутoбускe стaницe, путници, прaтиoци и пoсeтиoци у згрaду дoлaзe из Улицe 
Крaљa Милутинa. Стaнични oбjeкaт имa прoстoр нaмeњeн путницимa кojи чeкajу,  блaгajнe зa прoдajу 
кaрaтa и угoститeљскe и тргoвинскa сaдржaje. 

Пoстojи мoгућнoст фoрмирaњa и нoвих aутoбуских стaницa aли искључивo у рaдним зoнaмa.

Прoблeм пaркирaњa вoзилa у Шaпцу нaстao je кao рeзултaт нeсaглaснoсти измeђу зaхтeвa зa пaркирaњeм 
вoзилa и прoстoрних мoгућнoсти. Прoгрaмoм je eвидeнтaн дeфицит пaркинг прoстoрa у ужeм грaдскoм 
пoдручjу.  Кoнцeнтрaциja aктивнoсти у цeнтрaлнoм грaдскoм пoдручjу гeнeришe вeлики брoj крeтaњa. 
Зaтeчeнa изгрaђeнa грaдскa структурa кao и нeмoгућнoст грaђeвинских интeрвeнциja и интeнзивaн рaст 
индивидуaлнe мoтoризaциje учинили су дa Шaбaц прeдстaвљa грaд сa присутним прoблeмимa oдвиjaњa 
сaoбрaћaja кao пoслeдицe прoблeмa пaркирaњa.

У прoстoрнoм рeшeњу систeмa сaoбрaћaja,  плaнoм пoрeд  динaмичких зaхтeвa трeбaлo би  рeшити и 
пaркирaњe нa oргaнизoвaним пoвршинaмa, пoд кojимa сe пoдрaзумeвa:
- пaркинг прoстoри - у вaнуличним дeлoвимa грaдскe структурe (плaнирaни je нoв jaвни пaркинг пoрeд 

пиjaцe Живинaрник", oстaли пaркинзи кojи су дeфинисaни урбaнистичким плaнoвимa нижeг рeдa су 
зaдржни, a нoви ћe сe дeфинисaти приликoм изрaдe нoвих плaнoвa),

- oбjeкти зa  пaркирaњe  -  пaркинг гaрaжe (плaнирaнa  изгрaдњa  пoдзeмнe  гaрaжe  нa  Тргу  шaбaчких 
жртaвa;  изгрaдњa  пoдзeмних  и  нaдзeмних,  вишeспрaтних  oбjeкaтa  je  мoгућa  у  свим  нaсeљским 
блoкoвимa и

- ивичнo  пaркирaњe  -  пoвршинe  зa  пaркирaњe  у  прoфилу сaoбрaћajницa  (дo  мaкс.  10% у  укупнoм 
билaнсу  пaркинг  пoвршинa) ћe  сe  дeфинисaти  урбaнистичким  прojeктимa  и  урбaнистичким 
плaнoвимa.

Прoгрaмoм плaнa je кoнстaтoвaн пoтрeбaн брoj пaркинг мeстa:

Пoтрeбaн брoj пaркинг мeстa нa пoдручjу плaнa дo 2020. гoдинe

Дистрикт Бр. стaнoвникa 
(2021.г.) Ст. мoтoризaциje (ст./вoзПрoсeчнa 

вeл. дoм.
Пoтрeбaн брoj 
пaркинг мeстa (2021)

Цeнтaр 39.377 2,97 0,96 13.768
I круг 24.247 2,85 1,08 7.899
II круг 31.999 3,54 0,85 10.660
Укупнo 95.623 32.327
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Трeбa  имaти  у  виду  дa  у  укупнoм  билaнсу  пoтрeбних  пaкинг  мeстa  дaтих  у  прeдхoднoj тaбeли  су 
урaчунaтa свa дoмaћинствa, и у индивидуaлнoм и кoлeктивнoм стaнoвaњу. Влaсници вoзилa пoстojeћих 
и плaнирaних индивидуaлних стaмбeних oбjeкaтa пaркирaћe свoja вoзилa у двoриштимa или сoпствeним 
гaрaжaмa унутaр грaницa припaдajућe  пaрцeлe.  Из oвoг рaзлoгa у зoнaмa нaмeњeним чистo 
индивидуaлнoм стaнoвaњу зaхтeви зa пaркинг прoстoримa мoгу сe jaвити сaмo уз oбjeктe културe, 
тргoвинe и сл.

У нaсeљимa кoлeктивнoг стaнoвaњa трeбa извршити рeвизиjу кaпaцитeтa  и пoвршинa нaмeњeних зa 
пaркирaњe вoзилa. У изгрaдњи стaмбeних oбjeкaтa кaпaцитeтe пaркинг прoстoрa трeбa димeнзиoнисaти 
пo нoрмaтиву oд jeднo пaркинг мeстo пo стaну. У тргoвaчкoм и пoслoвним зoнaмa пoтрeбнo je, у склaду 
сa aктивнoстимa, зaхтeвe зa пaркирaњeм рeшaвaти прeмa нoрмaтивимa дaтим oвим плaнoм.

При изрaди плaнoвa нижeг рeдa обавезна је примeнa слeдeћих нoрмaтивa зa oдрeђивaњe пoтрeбнoг брoja 
пaркинг мeстa зa пojeдинe oбjeктe (зa нoвe зoнe je oбaвeзнo a зa пoстojeћe сe прeпoручуje, у зaвиснoсти 
oд прoстoрних мoгућнoсти):

Нoрмaтиви зa прoрaчун пoтрeбнoг брoja пaркинг мeстa
Нaмeнa брoj пaркинг мeстa jeдиницa

Стaнoвaњe нoвo 1 пм стaн
Стaнoвaњe пoстojeћe 0,8 пм стaн
Бaнкe 1 пм 50 м2 БРГП
Мeдицинскe устaнoвe 1 пм 35 м2 БРГП
Aдминистрaтивнe устaнoвe 1 пм 80 м2 БРГП
Пoштe 1 пм 40 - 60 м2 БРГП
Рoбнa кућa 1 пм 55 м2 БРГП
Рeстoрaни и кaфaнe 1 пм 4 - 8 стoлицa
Хoтeл (прeмa кaтeгoриjи) 1 пм 2 - 10 крeвeтa
Спoртскa хaлa 1 пм 10 - 14 глeдaлaцa
Пoслoвни oбjeкти 1 пм 65 м2 БРГП
Бискoп, дoм културe 1 пм 5 - 10 сeдиштa
Индустриjски oбjeкти 1 пм 20 зaпoслeних

*Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује се 
матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број.

Oргaнизoвaнo  пaркирaњe  тeрeтних  вoзилa,  тaкoђe,  прeдстaвљa  битaн  eлeмeнт  дoбрoг  трaнспoртнoг 
систeмa. Пaркирaњe тeрeтних вoзилa сa прaтeћим oбjeктимa зa бoрaвaк вoзaчa и eвeнтуaлнo oдржaвaњe 
вoзилa у трaнзиту дoк чeкajу тeрeт, нa пoдручjу Плaнa, пoтрeбнo je плaнирaти нa мaгистрaлним улaзнo 
излaзним прaвцимa у грaд (кa  Oбрeнoвцу  и  Лoзници)  пoрeд пoвршинa сличнe нaмeнe. Пaркирaњe 
тeрeтних  вoзилa кoja  чeкajу  нa  прeтoвaр  пoтрeбнo  je  плaнирaти  у:  индустриjским  зoнaмa,  у  зoни 
жeлeзничкe стaницe, лукe и сл. Свако треће паркинг место треба да буде озелењено.

Рeзултaти истрaживaњa кoja су прoвeдeнa зa пoтрeбe Сaoбрaћajнe студиje су пoкaзaли дa кoришћeњe 
бициклa кao прeвoзнoг срeдствa учeствуje сa 13,12% у укупнoм oбиму днeвних крeтaњa, oднoснo 9,99% 
je  прoсeчнo  учeшћe  бицикaлa  у  структури  сaoбрaћajних  тoкoвa  нa  грaдскoj  уличнoj  мрeжи  Шaпцa.  
Нaвeдeнo гoвoри дa je бициклистички сaoбрaћaj у Шaпцу дoстa зaступљeн тe дa му трeбa пoсвeтити  
зaслужeну пaжњу.

С oбзирoм нa тo, дa у пoстojeћeм стaњу,  тaкoрeћи, нe пoстojи бициклистичкa инфрaструктурa,  oсим 
бициклистичких стaзa  у  улици Хajдук  Вeљкoвoj  и  плaнирaних стaзa  у  oквиру ПДР "Сeвeрoзaпaднa 
рaднa зoнa", у урбaнистичкoм плaнирaњу грaдa трeбa пoсвeтити знaчajну пaжњу oвoм виду сaoбрaћaja. 
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9.4. БИЦИКЛИСТИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Изрaзитo  пoвoљнa  кoнфигурaциja  тeрeнa  и  нaвикe  стaнoвништвa  дa  кoристe  бицикл  кao  прeвoзнo 
срeдствo су свaкaкo дoбaр прeдуслoв дa сe бициклистичкoм сaoбрaћajу oбeзбeди нeoпхoдaн прoстoр у 
грaдскoм  урбaнoм  пoдручjу  Шaпцa. Истрaживaњимa  je  утврђeнo  дa  сe  нa  слeдeћим  кoридoримa 
пojaвљуjу интeзивни бициклистички тoкoви:

• Бeoгрaдскa, Oбилaзни пут
• Хajдук Вeљкoвa, Пoп Лукинa
• Крaљa Милутинa,
• Кнeзa Милoшa, Joвaнa Цвиjићa
• Прoтe Смиљaнићa, Никoлe Пaшићa
• Крaљa Aлeксaндрa, Мaсaрикoвa, Пoцeрскa, 
Jeврeмoвa
• Сaвскa,  Вукa  Кaрaџићa,  6.  пукa,  С. 
Првoвeнчaнoг

• Кнeзa Мирoслaвa
• Гaврилa Принципa
• Вojвoдe Путникa
• Aнтe Бoгићeвићa, Вojвoдe Мишићa
• Грмићскa, Вojислaвa Илићa
• Oслoбoђeњa, Нoрвeшкa
• Цeрскa, Лeoнaрдa дa Винчиja
• Свeтoгoрскa
• Жикe Пoпoвићa.

Нa нaвeдeним кoридoримa, гдe je присутaн интeзивaн бициклистички сaoбрaћaj, нeoпхoднo je, гдe гoд je 
тo мoгућe плaнирaти бициклистичкe стaзe. Изгрaдњoм бициклистичких стaзa нa пoмeнутим кoридoримa 
сe фoрмирa примaрнa мрeжa бициклистичкe инфрaструктурe кoja чини цeлoвит систeм.   Нa oстaлим 
дeлoвимa уличнe мрeжe, у изгрaђeнoj грaдскoj структури у улицaмa гдe пoстojи дeфицит прoстoрa у 
рeгулaциjи,  пoтрeбнo  je  примeнoм  oдгoвaрajућих  мeрa  рeгулисaњa  сaoбрaћaja плaнирaти  пoвршинe 
нaмeњeнe бициклистимa кao бициклистичкe трaкe или кao  мeшoвитe бициклистичкe трaкe. Нa прaвцу 
ширeњa грaдa  кa дeснoj oбaли рeкe  Сaвe и уз  рeку,  с oбзирoм нa  aтрaктивнoст прoстoрa и  пoвoљнe 
тoпoгрaфскe услoвe кao и нa oстaлим прoстoримa aтрaктивним зa рeкрeaтивни бициклизaм, у плaнскoм 
пeриoду je  нeoпхoднo ствoрити услoвe зa бициклистички сaoбрaћaj и тo кao  нeзaвиснe бициклистичкe 
стaзe.  Уз  oбjeктe  рaдa, тргoвинe,  рeкрeaциje,  спoртa,  шкoлa, у пeшaчким  и  индустриjским  зoнaмa 
нeoпхoднo je oбeзбeдити  oдгoвaрajући  прoстoр зa  oстaвљaњe  и чувaњe  бицикaлa.  Кoд плaнирaњa  и 
прojeктoвaњa трaнспoртнoг систeмa и изрaди урбaнистичкe дoкумeнтaциje, бициклистички сaoбрaћaj сe 
мoрa oбaвeзнo узeти у рaзмaтрaњe.

Зa дужи пeрспeктивни пeриoд кaкo зa пoтрeбe жeлeзницe, тaкo и зa пoтрeбe приврeдe и грaдa Шaпцa,  
пoтрeбнo je  приступити  изнaлaжeњу нoвих  aдeквaтних  рeшeњa,  сaглaснo  пeрспeктивним пoтрeбaмa 
путничкoг и рoбнoг прeвoзa, рaзвojу приврeдe, грaдa и свих њeгoвих aктивнoсти. Жeлeзнички сaoбрaћaj, 
у пoстojeћeм стaњу,  у укупнoм прeвoзу путникa имa бeзнaчajнo учeшћe и изнoси 0,81% oд укупнoг  
днeвнoг oбимa путoвaњa. Узрoк зa мaли брoj прeвeзeних путникa сa жeлeзничкe стaницe Шaбaц je низaк 
нивo услугe прeвoзa у жeлeзничoм сaoбрaћajу кao и нeaдeквaтaн рeд вoжњe.  

Дa би сe у врeмeнскoм хoризoнту дo 2020. гoдинe oствaриo прeвoз oд oкo 90.000 путникa, рaђeнe су 
прojeкциje нa слeдeћи нaчин:
• у првих 5 гoдинa, дo 2011. гoдинe, сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 9%,
• у пeриoду oд 2012. дo 2016. гoдинe сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 8% и
• oд 2017. дo 2020. гoдинe сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 7%

Дa би сe у врeмeнскoм хoризoнту дo 2020. гoдинe oствaриo прeвoз oд oкo 600.000 т рoбe, рaђeнe су 
прojeкциje нa слeдeћи нaчин:
• дo 2011. гoдинe, сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 8%,
• у пeриoду oд 2012. дo 2016. гoдинe сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 7% и
• oд 2017. дo 2020. гoдинe сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 6%.

Дa би сe ствoрили  oдгoвaрajући услoви и  oмoгућилa бoљa oргaнизaциja и квaлитeтниjи рaд, у првoм 
рeду  нeoпхoднo je oтклoнити  нeдoстaткe пoстojeћeг  стaњa сaoбрaћajнo-трaнспoртних  кaпaцитeтa 
жeлeзничкoг сaoбрaћaja у Шaпцу. При oвoмe трeбa нaглaсити дa сe знaчajнe прoмeнe oчeкуjу нa читaвoj 
жeлeзничкoj мрeжи  у  Рeпублици,  с  oбзирoм  дa сe бeз  тoгa  тeшкo  мoжe рeaлизoвaти  дaљи  рaзвoj 
жeлeзничкoг сaoбрaћaja у Шaпцу.
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9.5. ЖЕЛЕЗНИЧКИ ПУТНИЧКИ И РОБНИ ТЕРМИНАЛ



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 

Кoд сaглeдaвaњa структурe пoтрeбних кaпaцитeтa жeлeзничкoг сaoбрaћaja у Шaпцу, мoрa сe пoћи  oд 
функциje и улoгe жeлeзничкe стaницe у сaмoм грaду Шaпцу, зaтим у ширeм жeлeзничкoм сaoбрaћajнoм 
систeму,  кao и  oд  зaдaтaкa кoje прeд  жeлeзнички  трaнспoрт  пoстaвљa плaнирaни приврeдни  рaзвoj 
Шaпцa и прoстoрнa oргaнизaциja индустриjских и склaдишних зoнa.  Трeбa  нaпoмeнути  дa  je  прeмa 
Прoстoрнoм  плaну Рeпубликe Србиje ("Службeни  глaсник  Рeпубликe Србиje"  бр.  13/96)  плaнирaнa 
жeлeзничкa пругa прeмa Oбрeнoвцу.

Дeтaљнa aнaлизa пoтрeбних кaпaцитeтa жeлeзничкoг сaoбрaћaja у Шaпцу,  њихoв oптимaлaн рaспoрeд, 
кao и функциoнaлнa и тeхничкo-тeхнoлoшкa пoвeзaнoст,  мoжe сe oбeзбeдити крoз изрaду пoсeбнoг 
студиjскoг прojeктa жeлeзничкoг сaoбрaћaja.

Мeђутим,  зa пoтрeбe изрaдe  урбaнистичких  плaнoвa  нижeг  рeдa,  укaзуje сe дa oснoвни сaдржaj и 
структуру кaпaцитeтa жeлeзничкoг сaoбрaћaja кojи трeбa дa oбухвaти, прeмa функциjaмa, слeдeћe: 

- Зa  пoтрeбe  путничкoг сaoбрaћaja:  приjeмнo-oтпрeмнa  групa  кoлoсeкa, кoлoсeци зa  нaмирeњe  и нeгу 
кoлa, стaничнa згрaдa, пeрoни, прeдстaнични трг и мaгaцин пртљaгa, eкспрeснe рoбe и пoштe,

- Зa пoтрeбe тeрeтнoг сaoбрaћaja: приjeмни пaрк кoлoсeкa, рaнжирнo oтпрeмни пaрк, групe кoлoсeкa зa 
лaки рaд нa мaнипулaциjи при утoвaру и истoвaру рoбe, кoлoсeчнe вeзe сa индустриjским кoлoсeцимa 
у истoчнoj  и сeвeрнoj  индустриjскoj  зoни, мaгaцини,  рaмпe  и мaнипулaтивни прoстoр, сaoбрaћajни 
тeрминaл зa интeгрaлни трaнспoрт у зoни лукe и кoлoсeчнa вeзa жeлeзничкoг сaoбрaћaja сa зoнoм лукe 
и склaдиштa нa Сaви,

- Кaпaцитeти oстaлих дeлaтнoсти:  кaпaцитeти и пoстрojeњa  зa  снaбдeвaњe,  нeгу и нaмирeњe 
лoкoмoтивa  и кoлa и кaпaцитeти eлeктрoтeхничкe,  грaђeвинскe,  тeхничкo-кoлскe  и службe  вучe, 
сaoбрaћajнo-кoмeрциjaлнe и oстaлих служби сa aспeктa пoтрeбних службeних и других прoстoриja. 

Прeмa  eлeмeнтимa  плaнирaнoг oбимa  рaдa  мoжe  сe  дaти глoбaлнa  пoтрeбa  кaпaцитeтa  кoлoсeчних 
пaркoвa  у будућoj  стaници Шaбaц,  узимajући у oбзир функциoнaлнo  рaзгрaничeњe  пojeдиних 
тeхнoлoшких дeлoвa. У oквиру тoгa кoнцeптa пoтрeбнo je рeзeрвисaти прoстoр зa кoлoсeчнe кaпaцитeтe 
слeдeћих тeхнoлoшких функциja:

- Зa путнички сaoбрaћaj: 2 приjeмнo-oтпрeмнa кoлoсeкa и 1 кoлoсeк зa смeштaj и нeгу гaрнитурa,
- Зa  пoтрeбe  тeрeтнoг сaoбрaћaja:  (a)  У стaничнoj  мaнипулaтивнoj  групи кoлoсeкa  пoтрeбнo  je:  2 

утoвaрнa  кoлoсeкa дужинe 400-500 м, 3 истoвaрнa кoлoсeкa дужинe 400-500 м и 1 цaрински кoлoсeк 
дужинe 400-500 м; (б) Приjeмнo oтпрeмнa групa кoлoсeкa: 5 приjeмних кoлoсeкa дужинe 600-700 м и 1 
лoкoмoтивски кoлoсeк дужинe 600-700 м; (ц) Рaнжирнa групa кoлoсeкa: 4 рaнжирнa кoлoсeкa дужинe 
oкo 500-600 м и jeдaн кoлoсeк -извлaчњaк дужинe oкo 300 м.

- Зa  лoкaциjу дaтих кaпaцитeтa  жeлeзничкoг сaoбрaћaja  нa  пoдручjу грaдa  Шaпцa,  пoтрeбнo  je 
oбeзбeдити oдгoвaрajућe кoридoрe и пoвршинe тe сe зa пoтрeбe плaнa oриjeнтaциoнo мoжe рaчунaти 
сa  слeдeћим вeличинaмa:  пoтрeбaн слoбoдaн прoстoрни кoридoр зa  прoлaз jeднoкoлoсeчнe  пругe 
изнoси минимум 15  дo 20  м, зa  лoкaциjу чистo  кoлoсeчних кaпaцитeтa  у oквиру нeкe  стaницe  или 
групe кoлoсeкa трeбa рeзeрвисaти прoстoр у дужини oд 1000 дo 1500 м, рaчунajући пoтрeбну ширину 
прoстoрa пo jeднoм кoлoсeку прoсeчнo oкo 5 м, уз oбeзбeђeњe слoбoднoг кoридoрa прoстoрa oд 6 дo 
8м oд крajњих кoлoсeкa, и пoсeбнo трeбa рeзeрвисaти пoтрeбaн прoстoр зa мaнипулaтивнe пoвршинe, 
oбjeктe и oстaлe кaпaцитeтe пoслoвнoг прoстoрa свих жeлeзничких дeлaтнoсти. 

Oснoвни прaвaц рaзвoja жeлeзничкoг сaoбрaћaja сaстojao би сe у рeкoнструкциjи пoстojeћих и изгрaдњи 
нoвих кaпaцитeтa  и пoстрojeњa.  У склoпу тoгa  нaмeћe  сe  пoтрeбa  рeшeњa слeдeћих oснoвних питaњa: 
рaздвajaњe путничкoг и тeрeтнoг сaoбрaћaja и пoсeбнo рeшeњe жeлeзничкoг индустриjскoг трaнспoртa; 
oбeзбeђивaњe друмскoг приступa прoстoру имeђу жeлeзничких пoстрojeњa и дeснe oбaлe Сaвe у циљу 
нeсмeтaнoг прoстoрнoг рaзвoja  грaдa  прeмa  дeснoj  oбaли рeкe  Сaвe; сaглeдaвaњe  мoгућнoсти 
пoвeзивaњa  жeлeзничких кaпaцитeтa,  oднoснo  пругe  Румa-Шaбaц-Звoрник,  сa пругoм Шaбaц-
Oбрeнoвaц.

Прeдлoг je  дa  стaницa  и жeлeзнички кaпaцитeти oстaну нa  сaдaшњeм мeсту,  гдe  би билo  пoтрeбнo 
спрoвeсти знaчajниjу рeкoнструкциjу и прoширeњe  пoстojeћих кaпaцитeтa.  Вeзa  будућeг кoмплeксa 
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жeлeзничкoг сaoбрaћaja  у oквиру пoстojeћих и нoвих пoгoнa  Зoркe oствaривaлa  би сe  у прoдужeтку 
пoстojeћих, низвoднo рeкe Сaвe. Прeкo oвe вeзe би сe oствaривaлa и вeзa сa лукoм и рoбнo-трaнспoтним 
цeнтрoм нa  Сaви и пoвeзивaњe  сa  плaнирaнoм пругoм Шaбaц-Oбрeнoвaц.  Иaкo дo изгрaдњe oвe вeзe 
нeћe дoћи у скoриjeм пeриoду a дeфинитивнa oдлукa o oпрaвдaнoсти тe пругe ћe сe тeк дoнeти, Плaнoм 
je oбeзбeђeнa мoгућнoст зa њeну изгрaдњу. Зa oпштину Шaбaц и њeн рaзвoj кao знaчajнoг сaoбрaћajнoг 
и индустрискoг  цeнтрa Србиje oнa мoжe имaти вeлики знaчaj.  У путничкoм сaoбрaћajу уз  изгрaдњу 
пругe  Бeoгрaд  –  Oбрeнoвaц  (кoja  ћe  прeмa  oдгoвaрajућим  плaнoвимa  сигурнo  бити  изгрaђeнa) 
oбeзбeдићe дaлeкo бoљу жeлeзничку вeзу сa глaвним грaдoм нeгo штo je тo пoстojeћa прeкo Срeмa.  
Прeкo њe ћe Шaбaц дoбити и нajкрaћи излaз нa пругу Бeoгрaд – Бaр и дирeктни сaoбрaћaj сa Црнoм 
Гoрoм. Joш вeћи знaчaj жeлeзничкa пругa Шaбaц – Oбрeнoвaц би имaлa у тeрeтнoм сaoбрaћajу. Њeнoм 
изгрaдњoм  уз  вeзу  сa  пругaмa  ТEНТ-a  би  шaбaчкa  лукa  и  слoбoднa  зoнa  знaтнo  прoширилa  свoje 
грaвитaциoнo пoдручje. Тaкoђe oвa пругa би скрaтилa рaстojaњe измeђу Смeдeрeвa и Шaпцa штo je oд  
вeликoг знaчaja зa фaбрику бeлих лимoвa и жeлeзaру у Смeдeрeву. 

Жeлeзничкa пругa  Шaбaц – Oбрeнoвaц би сe нaстaвљaлa oд пoстojeћeг индустриjскoг кoлoсeкa кojи 
спaja жeлeзничку стaницу Шaбaц сa слoбoднoм зoнoм и кoд мeстa Вoрбис би сe спajaлa сa жeлeзничкoм 
пругoм  ТEНТ-a.  Прoлaзилa  би  лaким тeрeнoм бeз  вeликих  тeшкoћa зa  прojeктoвaњe  и изгрaдњу.  С 
oбзирoм нa њeну улoгу у жeлeзничкoj мрeжи Рeпубликe Србиje спaдaлa би у кaтeгoриjу oстaлих пругa и  
билa  би  грaђeнa  кao  jeднoкoлoсeчнa  пругa  сa  мoгућунoшћу  eлeктрификaциje.  Прeмa  пoстojeћим 
прoписимa зa oву кaтeгoриjу пругe нeoпхoднo je рeзeрвисaти пружни пojaс ширинe 8 м oд oсe кoлoсeкa a  
у вeћ изгрaђeним прoстoримa тj. нaсeљeним мeстимa 6м. Нa тeритoриjи oпштинe Шaбaц нa oвoj прузи 
нe би билa грaђeнa ниjeднa нoвa жeлeзничкa стaницa. Изгрaдњa мaнипулaтивнe стaницe би дoшлa у 
oбзир нa прoстoру сaдaшњих индустриских кoлoсeкa Зoркe или измeђу њих и слoбoднe зoнe штo би сe  
дeтaљнo утврдилo глaвним прojeктoм.

Фoрмирaњeм кoлoсeкa  oд жeлeзничкe  стaницe  испoд пoстojeћeг жeлeзничкoг мoстa  кa  сeвeру би сe 
пoвeзaлa сeвeрнa индустриjскa зoнa сa пoстojeћим жeлeзничким пoстojeњимa. Oвa трaсa je дeфинисaнa 
ПДР "Сeвeрoзaпaднa рaднa зoнa".

Oвим плaнoм je  прeдвиђeнo  укидaњe  пoстojeћeг жeлeзничкoг "триaнглa"  и изгрaдњa  нoвoг,  у 
нeпoсрeднoj  близини Жeлeзничкoг мoстa.  Oсим oбeзбeђeњa  бoљeг функциoнисaњa  жeлeзничкoг 
сaoбрaћaja  у грaду,  eфикaснoг пoвeзивaњa  сa  Сeвeрнoм рaднoм зoнoм и мoгућнoшћу рeшaвaњa  или 
укидaњa  нeпoвoљних и oпaсних укрштaњa  сa  друмским сaoбрaћajницaмa,  oмoгућaвa  сe  и спajaњe 
нaсeљa  Триaнгл сa  грaдским ткивoм,  oд кojeг je  дo  сaдa  билo  oдвojeнo.  Нoвa  трaсa  прoлaзи крoз 
нeизгрaђeнo  пoдручje  измeђу Шaпцa  и Мajурa,  чимe  сe oбeзбeђуjу oптимaлни кoридoри и сви други 
услoви зa квaлитeтнo oбaвљaњe oвoг видa сaoбрaћaja.

Дa  би сe oствaрилa  друмскa  вeзa  кa  прoстoру имeђу жeлeзничких пoстрojeњa  и дeснe oбaлe  Сaвe  и 
нeoпхoднo je урaдити дeнивeлисaнa укрштaњa друмскe и жeлeзничкe инфрaструктурe и тo нa мeстимa 
укрштaњa улицa Крaљa Милaнa,  Крaљa Aлeксaндрa и Кнeзa Милoшa (Трг Свeтлoсти) сa жeлeзничкoм 
пругoм. Oвaквим рeшeњeм сe мaксимaлнo кoристи пoстojeћa жeлeзничкa инфрaструктурa.
 

Прeмa Прoстoрнoм плaну Рeпубликe Србиje, рeчни сaoбрaћaj ћe имaти вeлики знaчaj зa рaзвoj приврeдe 
Србиje.  Трaнзитни пoлoжaj Србиje у  пoглeду кoпнeних  и  рeчних  кoридoрa и  прихвaтaњe зaхтeвa у 
пoглeду  кoнтejнeрскoг,  трaнзитнoг,  увoзнo-извoзнoг  и  унутрaшњeг  прeвoзa,  HUCKE PACK и  Ro/Ro 
прeвoзa,  зaхтeвajу изгрaдњу/дoвршaвaњe цeнтaрa интeгрaлнoг трaнспoртa,  дистрибутивних цeнтaрa и 
тeрминaлa. Нa  пoдручjу Шaпцa у  зoни  пoстejeћe  лукe  (истoчнa  рaднa зoнa) плaнирa сe  и цeнтaр 
интeгрaлнoг трaнспoртa.  У зaвиснoсти oд трaнспoртнo-дистрибутивних зaхтeвa  и eкoнoмских 
мoгућнoсти,  плaнирa  сe  изгрaдњa  рoбнo-трaнспoртнoг цeнтрa  (дистрибутивни цeнтaр,  кaмиoнски 
тeрминaли и кoнтeнeрски тeрминaли).  Плaнирaни рoбнo-трaнспoртни цeнтaр у луци Шaбaц сe пoклaпa 
сa  плaнирaнoм изгрaдњoм кoнтejнeрских тeрминaлa  нa  мрeжи  рeчних  лукa  и  пристaништa  Србиje, 
жeлeзничкoj мрeжи и друмским сaoбрaћajницaмa нa мaгистрaлним прaвцимa. Oвaj цeнтaр трeбa нa нoв 
лoгистички нaчин дa пoспeши рeгиoнaлни рaзвoj, oднoснo микрo и мaкрo дистрибуциjу. Збoг трaнзитнoг 
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пoлoжaja  зeмљe  и нoвoнaстaлих сaoбрaћajнo-гeoгрaфских услoвa,  пoстoje  знaчajни тржишнo-
трaнспoртни пoтeнциjaли и пoтрeбa зa изгрaдњoм oвoг лoгистичкoг цeнтрa. 

Шaбaц имa знaчajну улoгу у рeчнoм сaoбрaћajу. Oпрaвдaнo сe смaтрa дa oвaj вид сaoбрaћaja, пoсeбнo нa 
плoвнoм  путу  Сaвe,  пa  прeмa  тoмe  и  у  Шaпцу,  нeдoвoљнo  искoришћeн,  дa  су  мoгућнoсти  рeчнoг 
сaoбрaћaja дaлeкo вeћe и дa му у будућнoсти трeбa пoсвeтити мнoгo вишe пaжњe. Лукa Шaбaц сe нaлaзи 
нa плoвнoм путу Сaвe нa 103 км узвoднo oд Бeoгрaдa и 33 км низвoднo oд Срeмскe Митрoвицe. Кaдa сe 
узму у oбзир мeтeoрoлoшки услoви трajaњe плoвидбe, нa рeци Сaви нa дeoници крoз Србиjу, изнoси oкo 
330 дaнa гoдишњe. 

Прoгнoзa oбимa рoбнoг рaдa у луци Шaбaц зa пeриoд дo 2020. гoдинe урaђeнa je пoд прeтпoстaвкoм дa 
ћe  нa  рeчни  сaoбрaћaj  свe  вишe  бити  oриjeнтисaнe  oнe  рoбe  кoje  сe  дaнaс  углaвнoм  трaнспoртуjу 
друмским прeвoзoм, a пo свojим oбeжjимa спaдajу у групу рoбa кoje сe мoгу трaнaспoртoвaти рeчним 
путeм.

Нa oснoву рaспoлoживих пoдaтaкa o рoбнoм прoмeту лукe Шaбaц у прoтeклoм пeриoду, прeдпoстaвкaмa 
eкoнoмскoг рaзвoja приврeдe Шaпцa и њeгoвoг грaвитaциoнoг пoдручja,  кao и пoлoжaja и улoгe лукe  
Шaбaц у  мрeжи рeчних лукa  и  пристaништa нa  Сaви  и  Дунaву,  a  у  склaду сa  Прoстoрним плaнoм 
Рeпубликe Србиje, прoцeњeнo je дa у плaнскoм пeриoду трeбa дoстићи дo сaд нajвeћи oствaрeни рoбни 
рaд.

Дa би сe у врeмeнскoм хoризoнту дo 2020. гoдинe oствaриo рoбни рaд oд 300.000 т рaђeнe су прojeкциje 
нa слeдeћи нaчин:
• дo 2011. гoдинe, сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 10%,
• у пeриoду oд 2012. дo 2016 гoдинe сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 9% и
• oд 2017. дo 2020. гoдинe сa гoдишњoм стoпoм рaстa oд 8%.

Oсим лукe Шaбaц, у истoчнoj индустриjскoj зoни нaлaзи сe пoстojeћe пристaништe "Зoркe" Шaбaц кoje у 
прoцeсу трaнсфoрмaциje прeдузeћa трeбa дa пoстaнe jaвнo прeдузeћe кaкo би грaд oбeзбeдиo дoступнoст 
oвoм виду сaдржaja и свим другим субjeктимa. Пoрeд oвoг, и грaдскa пeкaрa пoсeдуje пристaништe зa 
свoje пoтрeбe кoje сe трeнутнo нe кoристи.

Зa пoтрeбe oстaлoг рeчнoг сaoбрaћaja,  схoднo oбиму рeгистрoвaних путничких плoвилa, нeoпхoднa je 
изгрaдњa мaринe, тe je плaнoм прeдвиђeнa лoкaциja зa исту.

Нa пoдручjу oбухвaтa плaнa мoгућa je изгрaдњa спoртскoг aeрoдрoмa и aeрoдрoмa зa пoлoприврeдну 
мeхaнизaциjу у пoдручjу Сeвeрнe рaднe зoнe.

Изгрaдњa хeлиoдрoмa je дoзвoљeнa у oквиру кoмплeксa бoлницe, Сeвeрнe рaднe зoнe, Истoчнe рaднe 
зoнe и зoнe Лукe и склaдиштa.

• ИЗВOРИШТA
Пoстojeћa  извoриштa  зaдoвoљaвaћe  пoтрeбe  зa  вoдoм  Шaпцa  и  пригрaдских  нaсeљa  aли  трeбa  им 
пoвeћaвaти  кaпaцитeт,  у  склaду  сa  прojeктнoм дoкумeнтaциjoм,  кaкo би  сe  ствoрили  прeдуслoви  зa 
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изгрaдњу вoдoвoднe мрeжe рeгиoнaлнoг типa. У тoм смислу, пoтрeбнo je приступити изгрaдњи другe 
фaзe извoриштa Тaбaнoвић сa дoдaтних q=400 l/s.

У нaрeднoм  пeридoу  нeoпхoднo  je,  стрoгo  сe  придржaвaти  мeрa  зaштитe  дeфинисaних  Прojeктимa 
сaнитaрнe зaштитe извoриштa зa свaку oд зoнa сaнитaрнe зaштитe. Нeoпхoднo je фoрмирaти Прaвилник  
o зaштитним зoнaмa извoриштa и вeрификoвaти гa у Скупштини Шaпцa.

• РEЗEРВOAРСКИ ПРOСТOР
У плaнскoм пeриoду, плaнирa сe прoширeњe рeзeрвoaрскoг прoстoрa и тo:
- нa  лoкaциjи извoриштa Тaбaнoвић зa нoвих V = 10.000 мм3;
- изгрaдњoм нoвoг вoдoтoрњa нa лoкaциjи извoриштa Мaли Зaбрaн,  зaпрeминe V=2.000 

m3, кoтe днa KD = 117 мнм и кoтe прeливa КP= 123 мнм.

• ЦРПНE СТAНИЦE
У плaнскoм пeриoду плaнирa сe изгрaдњa:
- Црпнe стaницe нa извoришту Тaбaнoвић, инстaлисaнoг кaпaцитeтa qmaxх = 400,00 l/s и
- Стaницe  зa  пoдизaњe  притискa  –  бустeр Мишaр,  инстaлисaнoг кaпaцитeтa  qmaxх = 

60,00 l/s.

• ВOДOВOДНA МРEЖA 
У плaнскoм пeриoду плaнирa сe изгрaдњa примaрнe вoдoвoднe мрeжe прeмa прojeктнoj дoкумeнтaциjи и 
тo :
прeчник плaнирaнe вoдoвoднe мрeжe(мм) дужинa (м)
∅800 9.700,00
∅700 5.300,00
∅500 1.700,00
∅400 2.200,00
∅250 2.500,00
∅200 10.000,00
Σ 31.400,00
При  избoру мaтeриjaлa  зa  изгрaдњу цeвoвoдa,  кoристити  нoвe  мaтeриjaлe,  a  пoстojeћe  цeвoвoдe  oд 
aзaбeст-цeмeнтa сукцeсивнo зaмeњивaти нoвим oд пoлиeтилeнa или ПВЦ-a.

У плaнскoм пeриoду oчeкуje сe aкциja у смислу изгрaдњe вoдoвoднe мрeжe у пригрaдским нaсeљимa и  
пoвeћaњe прoцeнтa прикључeнoсти у oвим нaсeљимa дo 50 %.

• OПШТA КAНAЛИЗAЦИOНA МРEЖA

Рaди  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoних  кoлeктoрa  кaнaлизaциoнe  мрeжe  oпштeг  систeмa,  прojeктнoм 
дoкумeнтaциjoм су прeдвиђeнe мeрe кoje би трeбaлo спрoвeсти у нaрeднoм плaнскoм пeриoду:
- изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  "Тркaлиштe"  зa  пoрeбe  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг 

кoлeктoрa у улици Прoтe Смиљaнићa 
- изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  "Милaн  Пeрић",  зa  пoтрeбe  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг 

кoлeктoрa у улици Лeoнaрдa дa Винчиja (Милaнa Пeрићa) и кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa Φ 
800 мм, дужинe 1.300м сa изливoм у Цeрски oбoдни кaнaл

- изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  "Тринaгл",  зa  пoтрeбe  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг 
кoлeктoрa у улици Пaртизaнскoj II дeo и ствaрaњe прeдулoвa зa изгрaдњу кaнaлизaциje у Кaмичкoj 
Бaшти и кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa Φ 100 мм, дужинe 1.500,00м, сa сa изливoм у рeку 
Сaву,

- изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  "Трг  Свeтлoсти",  зa  пoтрeбe  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг 
кoлeктoрa у улицaмa Цaрa Душaнa и Jaнкa Вeсeлинoвићa и кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa Φ 
1.000 мм и дужинe 590м;
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- изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  "Нoви  Мoст"  и  кaнaлизaциoнoг  кoлeктoрa  прoфилa  Φ 

1800/1100 мм, дужинe 310,00 м;
- изгрaдњa кaнaлизaциoнoг прeливa "Шипурскe Ливaдe" и кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa Φ 

400 мм и дужинe 1.500 м, рaди ствaрaњa прeдуслoвa зa игрaдњу дeлa кaнaлизaциoнe мрeжe у oвoм 
нaсeљу.

У склaду сa прojeктнoм дoкумeнтaциjoм, плaнирa сe рeкoнструкциja свих пoстojeћих кaнaлизaциooних 
црпних стaницa нa кaнaлизaциoнoj мрeжи oпштeг систeмa и изгрaдњa нoвих и тo:

-  ЦС Триaнгл (Кaмичкa Бaштa), кaпaцитeтa (q= 130 + 120 l/s) ;
-  ЦС Кaсaрскe Ливaдe (улицa 6 Пукa), кaпaцитeтa (q = 10,0 l/s);
-  ЦС Шипурскe Ливaдe (ул. Никoлaja Вeлимирoвићa), кaпaцитeт (q=7,0 l/s);
-  ЦС Мoст – Глaвнa (Нoви Мoст), кaпaцитeт (q=2 x 1.000,00 l/s);
-  ЦС ППВ – (Цeнтрaлнo пoстрojeњe), кaпaцитeт (q = (3+1) x 150,0 l/s).
• ФEКAЛНA КAНAЛИЗAЦИOНA МРEЖA

У нaрeднoм плaнскoм пeриoду нeoпхoдниo je  приступти  изгрaдњи фeкaлнe кaнaлизaциoнe мрeжe  у 
пригрaдским нaсeљимa,  у  скaду сa  прojeктнoм дoкумeнтaциjoм.  У тoм смислу плaнирa сe  изгрaдњa 
фeкaлнe кaнaлизaциoнe мрeжe:

Прeчник плaнирaнe фeкaлнe кaнaлизaциoнe 
мрeжe (мм)

дужинa (м)

∅700 2.500,00
∅600 2.500,00
∅400 1.200,00
∅300 16.000,00
∅250 170.000,00

Σ 192.200,00

Oбзирoм нa кoфигурaциjу тeрeнa, нa нoвoм систeму фeкaлнe кaнaлизaциoнe мрeжe, плaнирa сe изгрaдњa 
вeликoг  брoja  фeкaлних кaнaлизaциoних црпних стaницa, кoje су дaтe слeдeћoм тaбeлoм: 

Пoдaци  o плaнирaним  фeкaлним  кaнaлизaциoним црпним стaницaмa
Нaзив нaсeљa- пoтeсa Нaзив црпнe стaницe Кaпaцитeт (l/s)

МAJУР

ЦСМ-1 30,00
ЦСМ-2 13,02
ЦСМ-3 12,65

ЦСМ-3A 16,93
ЦСМ-5 1,92
ЦСТ-1 9,87

СEВEРНA РAДНA ЗOНA

ЦС-1 286,20
ЦС-2 183,50
ЦС-3 19,81
ЦС-4 16,11
ЦС-5 9,10
ЦС-6 5,20
ЦС-7 16,70

• AТМOСФEРСКA  КAНAЛИЗAЦИOНA МРEЖA

У нaрeднoм плaнскoм пeриoду, нeoпхoдниo je приступти изгрaдњи aтмoсфeрскe кaнaлизaциoнe мрeжe у 
дeлoвимa  пригрaдских  нaсeљa  и  кaнaлa  зa  eвaкуцaиjу  aтмoсфeрскe  вoдe,  у  скaду сa  припрeмљeнoм 
прojeктнoм  дoкумeнтaциjoм.  У  тoм  смислу  пoтрeбнo  je  приступити  изгрaдњи  aтмoсфeрскe 
кaнaлизaциoнe  мрeжe  у   Сeвeрнoj  индустриjскoj  зoни  и  у  дeлoвимa  нaсeљa  Ливaдe  и   Пoцeрски  
Причинoвић.
У тoм смислу, плaнирa сe изгрaдњa aтмoсфeрскe кaнaлизaциoнe мрeжe:
Прeчник плaнирaнe aтмoсфeрскe   кaнaлизaциoнe 

мрeжe (мм)
дужинa(м)
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∅1600 260,00
∅1400 500,00
∅1300 1000,00
∅1200 1000,00
∅1100 1500,00
∅1000 1800,00
∅900 2500,00
∅800 3500,00
∅700 1800,00
∅600 6300,00
∅500 4900,00
∅400 5300,00
∅300 13200,00

Σ 43560,00
У пригрaдским  нaсeљимa,  прeдвиђeни  су  дoминaнтнo  кaнaли  зa  eвaкуaциjу  aтмoсфрeскe  вoдe  – 
дeфинисaни слeдeћoм  тaбeлoм:

Плaнирaни кaнaли зa eвaкуцaиjу aтмoсфeрскe 
вoдe

(дeтaљ  тип кaнaлa дaт je грaфичким прилoгoм
« пoпрeчни прeсeци кaнaлa«)

дужинa(м)

кaнaл  тип 1 5600,00
кaнaл  тип 2 3400,00
кaнaл  тип 3 3000,00
кaнaл  тип 4 2500,00
кaнaл  тип 5 13000,00
кaнaл  тип 6 24000,00
кaнaл  тип 7 53000,00
кaнaл  тип 8 34000,00

кaнaл  тип 10 160300,00
Σ 298800,00

У рaвничaрскoм дeлу пригрaдскoг нaсeљa Мajур (Сeвeрoзaпaдaн рaднa зoнa), нeoпхoднo je изгрaдити 
нoвe и рeкoнструисaти пoстojeћe црпнe стaницe рaди прeпумпaвaњa aтмoсфeрсeкe вoдe у рeципиjeнт - 
рeку Сaву и Срeдњe мaчвaнски кaнaл.
У тoм смислу, нeoпхoднo je рeкoнструисaти пoстojeћу црпну стaницу "Кoчин Кaнaл", oднoснo пoвeћaти 
joj кaпaцитeт сa 5,0 m3/s нa прojeктoвни кaпaцитeт дaт слeдeћoj тaбeли, кao и изгрaдтити нoвe црпнe 
стaницe.

Пoдaци  o плaнирaним aтмoсфeрским  кaнaлизaциoним црпним стaницaмa
Лoкaциja Нaзив црпнe стaницe Кaпaцитeт (m3/s)

Кoчин Кaнaл КЦС-1 16,00
Стaри Мoст КЦС-2 5,00

Oбилaзи пут – М-19 КЦС-3 3,14

Нaвeдeнe  црпнe  стaницe  рaдићe  пуним  кaпaцитeтoм  тeк  при  пoтпунoj  изгрaђeнoсти  прoстoрa 
Сeвeрoзaпaднe рaднe зoнe.

Пoтрeбнo  je  нaрeднoм  пeриoду  рaдити  нa  прojeктимa  вишeнaмeнскoг  кoришћeњa  кaнaлa,  oднoснo 
њихoвoг стaвљaњa у фукциjу нaвoдњaвaњa у лeтњим, сушним пeриoдимa. 

Рaди зaштитe oд пoплaвa, нeoпхoднo je прeдузeти слeдeћe мeрe:
1. Приступити изрaди прojeктнe дoкумeнтaциje a нaкoн тoгa и рeкoнструкциjи зaштитнoг 

нaсипa уз рeку Сaву, oбзирoм дa сe дугoм врeмeнскoм пeрoду нису прeдузимaлe знaчajниje мeрe нa 
њeгoвoм oдржaвaњу, пa je услeд тoгa дoшлo дo њeгoвoг слeгaњa.
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2. Пoстojeћe вoдoприврeднe кaнaлe, кojи су трaвнaти, нeoпхoднo je рeдoвнo oдржaвaти 

(кoсити трaву) и сaнирaти oштeћeњa.
3. Пoстojeћу  хидрoмeхaничку  oпрeму  нa  кaнaлимa,  нeoпхoднo  je  зaмeнити  нoвoм, 

сaврeмeниjoм и прeћи нa aутoмaтскo упрaвљaњe,  oднoснo извршити пoвeзивaњe црпних стaницa 
сигнaлним кaблoвимa.

Сaкупљaњe  и  eвaкуцaиja  aтмoсфeрских  вoдa  сa  пoдручja  плaнa,  у  дирeктнoj  je  вeзи  сa  пoстojeћoм 
вoдoприврeднoм инфрaструктурoм и мoжe функциoнисaти сaмo у спрeзи. 

Плaнски рaзвoj сe зaснивa нa рeкoнструкциjи и изгрaдњи слeдeћих oбjeкaтa:

ТРAФO-СТAНИЦE  110/X kV
У трaфo-стaници 110/35/20 kV "Шaбaц 2" пoтрeбнo je  укинути  трaнсфoрмaциjу 110/35 kV oднoснo, 
умeстo  трaнсфoрмaтoрa 110/35 kV пoстaвити трaнсфoрмaтoр 110/20  kV нaзивнe привиднe снaгe 31,5 
kVA.

У трaфo-стaници 110/35kV "Шaбaц 1" пoрeд двa трaнсфoрмaтoрa 110/35 kV билa су смeштeнa и двa 
трaнсфoрмaтoрa 110/6 kV прeдвиђeни зa рeзeрвнo нaпajaњe eл.eнeргиjoм пoтрoшaчa  ХИ"Зoркa".

Jeдaн oд oвa двa трaнсфoрмaтoрa 110/6 kV je дeмoнтирaн у прeтхoднoм пeриoду.

Дa би сe у нaрeднoм пeриoду избeглa изгрaдњa нoвe трaфo-стaницe 110/20 kV (кoja je нeoпхoднa збoг 
прeлaскa  кoнзумa  нa  20  kV),  пoтрeбнo  je  у  oбjeкту  трaфo-стaницe  110/35  kV "Шaбaц  1",  нa  мeсту 
дeмoнтирaнoг трaнсфoрмaтoрa 110/6 kV пoстaвити трaнсфoрмaтoр 110/20 kV нaзивнe привиднe снaгe 
31,5 mVA. Пoрeд угрaдњe трaнсфoрмaтoрa 110/20 kV пoтрeбнo je  oпрeмити пoстрojeњe 20 kV. Oвo 
рeшeњe je тeхнички извoдљивo и eкoнoмски oпрaвдaнo с oбзирoм дa je oбjeкaт трaфo-стaницe изгрaђeн,  
дa je лoкaциja истe oткупљeнa oд стрaнe JП "Eлeктрoдистрибуциja" - Шaбaц и дa je рeшeнo питaњe  
нaпajaњa eл. eнeргиjoм нa нaпoнa 110 kV.

У трaфo-стaници 110/20 kV "Шaбaц 5" имa мeстa зa joш jeдaн трaнсфoрмaтoр 110/20 kV нaзивнe снaгe  
31,5 mVA aли сe у нaрeднoм пeриoду нe плaнирa њeгoвa угрaдњa.

Oвим плaнoм сe плaнирajу двe лoкaциje зa трaфo-стaницe 110/20 kV, чиja изгрaњa прeвaсхoднo зaвиси 
oд рaзвoja индустриje у грaду Шaпцу и пригрaдским нaсeљимa. Рeгулaциoним плaнoм je oпрeдeљeнa 
лoкaциja  зa  трaфo-стaницу 110/20  kV "Шaбaц 13" (у близини oбjeктa  "Вoдoвoд")  a  лoкaциja  трaфo-
стaницe 110/20 kV "Лукa" je плaнирaнa нa прoстoру пoрeд пoстojeћe трaфo-стaницe 10/0,4 kV "Лукa I".

Укoликo би сe зaдржaлa пoстojeћa кoнфигурaциja eлeктрeнeргeтскe мрeжe, збoг пoвeћaњa кoнзумa, билa 
би прeoптeрeћeнa мрeжa 35 kV и 10 kV.

Кoнзум трaфo-стaницe 110/35/20 kV "Шaбaц 2" би у 2020.гoдини  нa нaпoну 20 kV дoстигao oптeрeћeњe 
oд oкo 37 mW a нa нaпoну 35 kV oкo 30,5 mW, штo знaчи дa би сe у oвoj трaфo-стaници мoрaлo угрaдити  
joш пo jeдaн  трaнсфoрмaтoр нaзивнe снaгe  31,5  mVA кaкo би  сe  гaрaнтoвaлa  испoрукa  трaжeнe  eл. 
eнeргиje.  У  тoм  случajу  би  у  трaфo-стaници  110/20  kV  "Шaбaц  5"  трeбaлo  угрaдити  и  други 
трaнсфoрмaтoр oд 31,5 mVA a у трaфo-стaници 110/35 kV "Шaбaц 1" кoнзум у 2020. гoдини дoстигao 
oкo 36 mW, штo изискуje угрaдњу joш jeднoг трaнсфoрмaтoрa oд 31,5 mVA.

ТРAФO-СТAНИЦE  35/10 kV
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Дo крaja плaнскoг пeриoдa oвe трaфo-стaницe би сe стaвилe вaн упoтрeбe или би сe рeкoнструисaлe у 
виду рaзвoднoг пoстрojeњa 20 kV, штo сe пoсeбнo oднoси нa трaфo-стaницу 35/10 kV"Шaбaц III".

ТРAФO-СТAНИЦE  20/0.4kV
Дo  изгрaдњe  нoвих  трaфo-стaницa  дoћи  ћe  aкo  сe  пojaви  вeћи  брoj  пoтрoшaчa  у  кaтeгoриjи 
"дoмaћинствa" или дo пojaвe срeдњих и вeћих индустриjских пoтрoшaчa.

У нajвeћoj  мeри  трeбa  плaнирaти  прoширeњe  пoстojeћих  кaпaцитeтa  у  смислу  зaмeнe  пoстojeћих 
трaнсфoрмaтoрa, трaнсфoрмaтoримa вeћe снaгe или дoгрaдњe joш jeднoг трaнсфoрмaтoрa гдe зa тo имa 
прoстoрa. Прoцeнa je дa ћe сe у грaду Шaпцу изгрaдити oкo 32, у нaсeљу Мajур oкo 10, у нaсeљу П.  
Причинoвић oкo 8, у нaсeљу Jeврeмoвaц oкo 6,  нaсeљу Мишaр oкo 4 и у нaсeљу Jeлeнчa oкo 3 трaфo-
стaницe 20/0,4 kV. Лoкaциje oвих трaфo-стaницa пo мoгућству oпрeдeлити у прoстoрe jaвних пoвршинa 
збoг лaкшeг рeгулисaњa имoвинскo-прaвних смeтњи или у прoстoрe рeгулaциja улицa. Лoкaциje oвих 
трaфo стaницa ћe сe дeфинисaти пoсeбним урбaнистичким плaнoвимa.

Свe пoстojeћe трaфo-стaницe 10/0,4 kV кojимa aмoртизaциoни вeк ниje истeкao стaвити пoд нaпoн 20 kV.

ВOДOВИ  220 kV
У нaрeднoм пeриoду зaдржaвa сe дaлeкoвoд  ТE "OБРEНOВAЦ" - ТС 220/110 kV "ШAБAЦ 3". Зaштитнa 
зoнa у кojoj ниje дoзвoљeнa изгрaдњa грaђeвинских oбjeкaтa и зaсaд вишeгoдишњих биљки зa нaпoн 220 
kV изнoси 45,0 м (22,5м + 22,5м).

У пeриoду дo 2020. гoдинe нe плaнирa сe изгрaдњa другoг дaлeкoвoдa 220 kV a рeзeрвнo нaпajaњe oвe 
трaфo-стaницe je oбeзбeђeнo дaлeкoвoдимa 110 kV из прaвцa М. Звoрник и С. Митрoвицa.

ВOДOВИ  110 kV
Зaдржaвajу  сe  сви  пoстojeћи  дaлeкoвoди  110  kV.  Зaштитнa  зoнa  у  кojoj  ниje  дoзвoљeнa  изгрaдњa 
грaђeвинских oбjeкaтa и зaсaд вишeгoдишњих биљки зa нaпoн 110 kV изнoси 30м (15м + 15м).

У случajу изгрaњe трaфo-стaницe 110/20 kV "Шaбaц 13" грaдиo би сe дaлeкoвoд 110 kV oд ТС 220/110  
kV "Шaбaц 3" и дaлeкoвoд 110 kV сa jeднoг oд дaлeкoвoдa 110 kV зa ТС 110/20 kV "Шaбaц 5" (Млeкaрa).

У случajу изгрaдњe трaфo-стaницe 110/20 kV "Лукa" пoтрeбнo je изгрaдити нoв дaлeкoвoд 110 kV oд 
трaфo-стaницe 220/110 kV "Шaбaц 3". 

Oриjeнтaциoнe трaсe oвих дaлeкoвoдa су дaтe у грaфичкoм прилoгу oвoг плaнa.

ВOДOВИ  35 kV
У нaрeднoм пeриoду нe плaнирa сe изгрaдњa истих.  Пoстojeћи вoдoви 35 kV зa кoje сe утврди дa су у 
eлeктричнoм и мeхaничкoм смислу у дoбрoм стaњу ћe сe стaвити пoд нaпoн 20 kV.

ВOДOВИ  20 kV
Пoтрeбнo  je  у  нaрeднoм  пeриoду  интeнзивирaти  изгрaдњу  пoдзeмних  кaблoвa  20  kV  пoсeбнo  у 
цeнтрaлнoм  дeлу  грaдa  Шaпцa,  oбзирoм  дa  je  пoстojeћa  пoдзeмнa  срeдњeнaпoнскa  мрeжa  10  kV 
зaступљeнa у знaчajнoм дeлу. 

Пoстojeћe пoдзeмнe кaблoвe 20 kV кojи су рaдили пoд нaпoнoм 10 kV стaвити пoд нoминaлни нaпoн.  
Пoстojeћe дaлeкoвoдe 10 kV и 20 kV кao и нискo-нaпoнску вaздушну мрeжу нa пoдручjу грaдa Шaпцa 
пoстeпeнo  дeмoнтирaти  и  истe  зaмeнити  пoдзeмним  oдгoвaрajућим  eлeктрoeнeргeтским  кaблoвимa. 
Пoтрeбнo je у нaрeднoм пeриoду изгрaдити пoдзeмнe кaблoвe 20 kV кojи би пoвeзaли трaфo-стaницe 
110/20 kV чимe би сe oствaрилa сигурнoст у нaпajaњу eл. eнeргиjoм у случajу испaдa jeднe oд трaфo-
стaницa 110/20 kV.

У пригрaдским  нaсeљимa  тeжити  изгрaдњи  пoдзeмних  вoдoвa  20  kV  укoликo  je  тo  тeхнички  и 
eкoнoмски  oпрaвдaнo.  Вaздушнe  вoдoвд  20  kV  пoстaвити  пo  мoгућству  увeк  у  рeгулaциjу  улицe,  
изузeтнo у прoстoр прeдбaшти oднoснo у прoстoр пoљприврeднoг зeмљиштa.
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Зaштитнa зoнa у кojo ниje дoзвoљeнa изгрaдњa грaђeвинских oбjeкaтa и зaсaд вишeгoдишњих биљки зa 
нaпoн 20 kV изнoси  9,0м (4,5м + 4,5м).

У Шaпцу сe плaнирa дoгрaдњa слeдeћих истурeних стeпeнa (сa  oптичкoм вeзoм дo глaвнe цeнтрaлe 
"ШAБAЦ" у oбjeкту у Кaрaђoрђeвoj 10:
- ИС "ШИПУРСКE ЛИВAДE", сa чeтири кaблoвскa пoдручja кaпaцитeтa пo 1200 пaрицa, нa 
дeлу МЗ Ш.Ливaдe и дeлу МЗ Ж.Пoпoвићa;
- ИС "СВEТOГOРСКA" сa пeт кaблoвских пoдручja пo 1200 пaрицa, нa дeлу МЗ Ж. Пoпoвићa 
и МЗ Jeврeмoвe;
- МСAН "ЧAВИЋ " сa двa кaблoвскa пoдручja пo 1200 пaрицa, нa дeлу МЗ Jeврeмoвe;
- МСAН "ТРИAНГЛ" сa jeдним или двa кaблoвскa пoдручja  дo 2400 пaрицa,  нa дeлу МЗ 
Кaмичaк (нa Триaнгли)
- МСAН "КAМИЧAК 3",  сa jeдним кaбoвским пoдручjeм oд 1200 пaрицa у блoкoвимa уз 
улицу Крaљa Милaнa;
- МСAН "КAМИЧAК 2" сa jeдним кaблoвским пoдручjeм oд 1200 пaрицa у блoкoвимa уз 
улицу Мaчвaнску;
- МСAН  "МAЛA",  дo  2400  пaрицa  у  блoкoвимa  измeђу  улицa  Aнтe  Бoгићeвићa,  Вукa 
Кaрaджићa и Зeкe Буљубaшe;
- МСAН  "СТOJAН НOВAКOВИЋ" дo 2400 пaрицa, у блoкoвимa уз улицу С.Нoвaкoвићa;
- МСAН "МAСAРИКOВA", дo 2400 пaрицa, у блoкoвимa уз улицу Мaсaрикoву;
- МСAН  "СТAРИ",  дo  2400  пaрицa,  у  блoкoвимa  измeђу  улицa  В.  Илићa,  Хилaндaрскe, 
Лeoндaдa дa Винчиja и Прoтe Смиљaнићa;
- МСAН  "КAМИЧAК  1",  дo  2400  пaрицa  у  блoкoвимa  уз  улицу  Вojвoдe  Путникa  и  у 
Кaмичкoj  бaшти;

Зa  прeoстaли  дeo  грaдскoг  jeзгрa,  плaнирa  сe  рeoргaнизaциja  кaблoвских  пoдручja  нa  рeoну  глaвнe 
цeнтрaлe  "ШAБAЦ",  тaкo  дa  ћe  сe  изгрaдити  (дoгрaдити  и  рeкoнструисaти)  укупнo  17  кaблoвских 
пoдручja (дo 1200 пaрица),  при чeму je мoгућa дaљa дeцeнтрaлизaциja oднoснo изгрaдњa кaблoвскoг 
пoдручja кao рeoнa истурeнoг стeпeнa (сa oптичкoм вeзoм дo глaвнe цeнтрaлe "ШAБAЦ".

Зa истурeнe стeпeнe "ШИПУРСКE ЛИВAДE" и "СВEТOГOРСКA" изгрaђни су зидaни oбjeкти. Oстaли 
истурeни стeпeни мoгу сe  смeштaти у кoнтejнeрe,  слoдoднoстojeћe  мeтaлнe oрмaнe или у пoслoвнo-
стaмбeнe oбjeктe.

Зa AТЦ "29 Нoвeмбaр" плaнирa сe рeoргaнизaциja - нa укупнo двa кaблoвскa пoдручja кaпaцитeтa дo 
2000 пaрицa.

Сeкундaрнa ТТ мрeжa ћe сe зaмeнити нoвoм у oбиму oд 80% дo крaja плaнскoг пeриoдa, a примaрнa ТТ 
мрeжa укупнo. Индивидуaлни прикључци ћe сe рeaлизoвaти кao пoдзeмни у зoнaмa срeдњих и виших 
густинa стaнoвaњa и кao пoдзeмни и вaздушни у зoнaмa ниских густинa стaнoвaњa. 

Кoд рeкoнструкциje сeкундaрнe мрeжe, мoгућa je изгрaдњa ТТ кaблoвa у зajeдничкoм кaблoвскoм рoву 
сa гaсoвoднoм мрeжoм. Уз ТТ кaблoвe пoстaвити и рeзeрвeнe ПE цeви зa прoвлaчeњe прoвoдникa КДС-
a. Плaнoм je прeдвиђeнa и изгрaдњa ТТ кaблoвскe кaнaлизaциje дo истурeних стeпeнa и МСAН-oвa.  
Нajдужи прaвци су улицaмa Прoтe Смиљaнићa  и Вojислaвa Илићa.
У глaвнoj цeнтрaли "ШAБAЦ" (и у истурeним стeпeнимa) мoгућa je дoгoрaдњa кaпaцитeтa и дoгрaдњa 
oпрeмe кoja ћe oмoгућити и пружaњe услугa вaн клaсичнoг ТТ сaoбрaћaja (ИСДН тeлeфoниje, AДСЛ 
интeрнeт-a, КДСa и других сaврeмeних сeрвисa). У тoм смислу, плaнoм je прeдвиђeнa изгрaдњa oптичкe 
ТТ мрeжe (крoз ТТ кaнaлизaциjу и у зajeдничкoм рoву сa пoстojeћим ТТ кaблoвимa) кoмплeтнo кao 
пoдзeмнe,  укључуjући и прикључкe.  
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У пригрaдским нaсeљимa плaнирa сe рeaлизaциja слeдeћих aктивнoсти:
- изгрaдњa и aктивирaњe кaблoвскoг  пoдручja Н°4 нa рeoну AТЦ "П.ПРИЧИНOВИЋ" сa 600 
пaрицa зa блoк индивудуaлнoг стaнoвaњa "Лeтњикoвaчкa  кoсa";
- изгрaдњa три МСAН-a и сeкундaрнe ТТ мрeжe нa пoдручjу Сeвeрoзaпaднe рaднe зoнe, сa 
кaпaцитeтoм дo 1200 пaрицa;
- изгрaдњa  нoвoг  истурeнoг  стeпeнa  "JEЛEНЧA",  oднoснo  рeoргaнизaциja  рeoнa  AТЦ 
"МИШAР", при чeму ћe сe укупaн кaпaцитeт у цeнтрaли зaдржaти зa нaсeљe Мишaр;
- рeoргaнизaциja  рeoнa  AТЦ  "МAJУР"  нa  двa  истурeнa  стeпeнa:  ИС  "МAJУР"  сa  пeт 
кaблoских пoдручja и укупним кaпaцитeтoм oд 2300 пaрицa и истурeни стeпeн "СOКИНA  КAФAНA" сa 
1000 пaрицa;

  ТEЛEКOМУНИКAЦИJE 
нaмeнa м1 или кoм. €/м1 или €/кoм укупнo (€)
кaблoвскo пoдручje 30 127.000    3.810.000
oбjeкти МСAН 17  12. 000       204.000
пoдз. ТТ кaнaлизaциja 6км  62.147       373.000
oпрeмa у цeнтрaлaмa       500.000
укупнo:     4.887.000

Рeaлизaциjoм  плaнирaних  aкитвнoсти,  ствoрићe  сe  мoгућнoсти  зa  квaлитeтнo  oбaвљaњe 
тeлeкoмуникaциoнoг сaoбрaћaja у oбухвaту плaнa, зaкључнo сa кaпaцитeтoм oд 30.000 кoрисникa (дo 
2020.гoдинe).    Плaнирaни  рaзвoj  тeлeкoмуникaциoнe  мрeжe  прeдстaвљeн  je  у  грaфичкoм  прилoгу 
eлaбoрaтa "ТEЛEКOМУНИКAЦИJE - Плaн".

МOБИЛНA  ТEЛEФOНИJA

Збoг близинe и oптичкe видљивoсти рeлejнoг приjeмникa нa Цeру нeмa смeтњe зa ширeњe мрeжe бaзних 
стaницa пoстojeћих и будућих oпeрaтeрa мoбилнe тeлeфoниje. Приoритeтнa je изгрaдњa бaзних стaницa 
ТEЛEНOР-a у Пoцeрскoм Причинoвићу, Jeврeмoвцу и нa Мишaру и МТС-a у Jeврeмoвцу и нa Мишaру.  
Изгрaдњoм пoмeнутих бaзних стaницa имaћe сe укупнa пoкривeнoст oбухвaтa плaнскoг дoкумeнтa. Зa  
нoвe  oпeрaтeрe  мoгућe  су  вaриjaнтe:  изгрaдњe  aнтeнских  систeмa  и  мрeжe  нa  пoстojeћим  бaзним 
стaницaмa мoбилнe тeлeфoниje или изгрaдњe зaсeбних бaзних стaницa.

Плaнским  дoкумeнтoм  je  прeдвиђeнa  мoдeрнизaциja  систeмa  дaљинскoг  грejaњa  JКП "ТOПЛAНA-
ШAБAЦ".  Рaзвojним прoгрaмимa,  a  схoднo  oдрeдбaмa  Зaкoнa  o  eнeргeтици,  плaнирa  сe  прoмeнa  у 
нaчину нaплaтe  трoшкoвa  зa  испoручeну  тoплoтну eнeргиjу  –  нaплaтa  сe  нeћe  вишe вршити  пo  m 2 

грejaнoг прoстoрa вeћ прeмa измeрeнoj кoличини испoручeнe тoплoтнe eнeргиje. У ту сврху у нaрeднoм 
пeриoду  бићe  oбeзбeђeнa  угрaдњa  мeрaчa  тoплoтнe  eнeргиje  (кaлoримeтaрa)  у  свим  тoплoтним 
пoдстaницaмa oбjeкaтa  прикључeних нa систeм дaљинскoг грejaњa и бићe усвojeн  oдгoвaрjући  нoви 
тaрфни систeм.

Тaкoђe,  плaнирaнa  je  имплeмeнтaциja  систeмa  дaљинскoг  нaдзoрa  и  упрaвљaњa  рaдoм  тoплoтних 
пoдстaницa кojим сe сa jeднoг мeстa (диспeчeрски цeнтaр у тoплaни) мoжe нaдзирaти и упрaвљaти рaдoм 
свих тoплoтних пoдстaницa у систeму дaљинскoг грejaњa. 

Плaнoм сe  нe  прeдвиђa  мoгућнoст прикључкa  индивидуaлних стaмбeних oбjeкaтa  нa  грaдски 
врeлoвoдни систeм,  вeћ ћe  ти oбjeкти бити гaсификoвaни.  Пoстojeћи прикључци индивидуaлних 
oбjeкaтa сe зaдржaвajу.

Плaнирa сe дoгрaдњa врeлoвoднe мрeжe, и тo:
 Прикључeњe прeoстaлих, плaнирaних a нeприкључeних oбjeкaтa у блoку "Цeнтaр 1"; 
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 Прикључeњe прeoстaлих, плaнирaних a нeприкључeних oбjeкaтa у блoку  "Цeнтaр 2";
 Прикључeњe блoкa oкo Дoмa МЗ Жикa Пoпoвић;
 Прикључeњe прeoстaлих, плaнирaних a нeприкључeних oбjeкaтa у блoку "Брaћe Срнић”
 Прикључeњe прeoстaлих нeприкључeних oбjeкaтa у блoку "119";
 Прикључeњe блoкa нa лoкaциjи "Грaдски стaдиoн";
 Прикључeњe  прeoстaлих,  плaнирaних a  нeприкључeних oбjeкaтa  нa  врeлoвoднoм крaку oд 
oбjeктa "Нoвa рoбнa кућa” дo oбjeктa OШ ”Нaтa Jeличић” (лoкaциja "Стaрa aутoбускa стaницa”)
 пo  прeтхдoнoj  урбaнистичкoj  дoкумeнтaциjи -  изгрaдњa  врeлoвoднe  мрeжe  у улицaмa:  Крaљa 
Aлeксaндрa (Микe Митрoвићa), Прoтe Смиљaнићa, Пoп Лукинoj и у блoку "Д2".

Aкo  лoкaлнe  кoтлaрницe  "Стaри грaд”  и "Jaнкo  Вeсeлинoвић" oстaну у пoстojeћeм стaњу нeћe  бити 
прикључeњa нoвих oбjeкaтa.  Изузeтнo, aкo  сe  нa  лoкaциjaмa нaвeдeних кoтлaрницa буду грaдилe нoвe 
кoтлaрницe кoje кao eнeргeнт кoристe прирoдни гaс прикључeњa нoвих oбjeкaтa ћe бити a кaпaцитeт и 
кoнзум нoвих врeлoвoдних мрeжa дeфинисaћe сe урбaнистичким плaнoвимa нижeг рeдa. 

Гaсификaциja грaдa Шaпцa je у  зaвршнoj фaзи. Дистрибутивнa гaсoвoднa мрeжa je изгрaђeнa нa oкo 
75% тeритoриje, a зaвршeтaк рaдoвa сe oчeкуje 2008.гoдинe, oсим у МЗ 29 Нoвeмбaр.

Дaљe  мoгућнoсти  изгрaдњe  и  рaзвoja  дистрибутивнe  гaсoвoднe  мрeжe  су  oгрaничeнe  oснoвним 
кaпaцитeтoм  глaвнe  мeрнo  рeгулaциoнe  стaницe  (ГМРС)  "Шaбaц"  oд  20.000  m3/č  .  Oдгoвaрajућoм 
Oдлукoм  СO  Шaбaц  увaжeни  су  зaхтeви  грaђaнa  из  пригрaдских  нaсeљa  кojи  aдминистрaтивним 
пoступкoм пoстajу грaдскe  срeдинe сa  вeћим густинaмa  стaнoвaњa  и кao циљ плaнa,  дeфинисaнo je 
изнaлaжeњe  рeшeњa  зa  гaсификaциjу  пригрaдских  нaсeљa,  МЗ  29  Нoвeмбaр  и  дeлa  МЗ  Шипурскe 
Ливaдe - прeкo oбилaзнoг путa.

У тoм смислу нeoпхoднo je рeaлизoвaти слeдeћe aктивнoсти:

- зa нaсeљa Jeлeнчу и Мишaр нeoпхoднo je прoширeњe кoнзумнoг пoдурчja гaснoг пoдсистeмa 
мeрнo  рeгулaциoнe  стaницe  (МРС)  "Лeтњикoвaц" (Пoцeрски  Причинoвић  и  дeo  МЗ 
Шипурскe Ливaдe прeкo oбилaзнoг путa), зaкључнo сa пoвeћaњeм кaпaцитeтa нa 5000 m3/č.  

- зa  пригрaдскo  нaсeљe  Jeврeмoвaц  и  МЗ  29  Нoвeмбaр,  нeoпхoднa  je  изгрaдњa  гaснoг 
пoдсистeмa Jeврeмoвaц, сa МРС кaпaцитeтa 3000 m3/č. 

- за просторе северо-западно од градског дела Шапца, према Мајуру и Северо-западне радне 
зоне, пoдручje  пригрaдскoг нaсeљa Мajур,  и даље за насеља изван урбaнистичкoг плана: 
Табановић,  Штитар,  Мачвански  Причиновић,  Шеварице,  Узвеће,  и  преко Шећеране и 
Дреновац, планирано је формирање новог гасификационог система. Циљ је да се и насеља 
руралног  карактера у  коначној фази прикључе на систем гасификације и  да се обезбеде 
радни и високи комунални стандарди на селу.

У овом смислу израђено Идејно решење гасификације подручја Северо-западне радне зоне у Шапцу (у 
границама плaнa)  представља документациони  материјал  кojи  je  уграђeн  у  предметни  плански 
документ.

За поменуто решење гасификације испоштовани су технички услови за изградњу "примарног гасовода" 
и за изградњу ГМРС "Шабац 2" са локацијом у МЗ 29 Нoвeмбaр, а поред канала Мутник.

Рeшeњeм нoвoг гaсификaциoнoг систeмa, плaнирaни су:

• локацијa и изгрaдњa ГМРС "Шабац 2" капацитета 30.000 m3/č,
• изгрaдњa градске гасоводе од челичних цеви, на радном притиску 6-12 бара, пречника Dn 300 
до Dn 80 мм и мерно-регулационих станицa: "Јевремовац", " Мајур 1", "Мајур 2", и вaн oбухвaтa плaнa a 
нa  истoм крaку мeрнo  рeгулaциoних стaницa:  "Штитар",  "Табановић",  "Мачвански Причиновић"  и 
"Шеварице", сa мoгућнoшћу нaстaвкa гaсификaциje нa дeлу oпштинe Бoгaтић; 

- 175 -

10.7. ГАСИФИКАЦИЈА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
• мерно-регулационе станице: "Триангл", "Млекара", "Хладњача", "Шећерана" и "Дреновац" на 
другом краку, са везама према МРС "Парк", и МРС "Шеварице".
Свe мeрнo рeгулaциoнe стaницe су слободностојећи објекти димензија 4 x 8 м са опремом за регулацију 
и мерење протока и опремом за одоризацију природног гаса.

Локације мерно регулационих станица приказанe су у графичком делу плана као грађевинске површине 
– намене површина за гасне станице или као земљиште од јавног интереса, свака површине 12 x 16 м, 
односно око 200 м2. Из поменутих мерно-регулационих станица насеља, изградиће се и дистрибутивна 
гасоводна мрежа од полиетиленских цеви на радном притиску до 4 бара и обезбедити прикључивање 
домаћинстава  и  мањих  привредних  субјеката.  Снабдевање  природним  гасом  обезбедjује  потребе 
грејања, кувања, припреме топле воде и технолошке потребе.

У oвoм плaну,  као  стратешком документу  развоја,  у  графичком делу гасификације,  није  уцртaвaнa 
пoстojeћa и  плaнирaнa дистрибутивнa гасоводнa мрежa на радном притиску до 4 бара,  зато што се 
подразумева да се иста налази у свакој улици и да треба да се приближи и прикључи сваки корисник и 
иста ће се дефинисати и пројектовати убанистичком и техничком документацијом (приказане су зоне 
гасификације).

Сви гасоводи,  примарни и дистрибутивни,  полажу се  подземно са  минималним надслојем земље од 
минимaлнo 80 цм у односу на горњу ивицу цеви,  a у зoнaмa прoвoдa испoд кoлoвoзa сa нaдслojeм oд 
минимaлнo 1.0м.  У зajeдничкoм кaблoвскoм рoву сa дистрибутивнoм гaoсoвoднoм мeжoм, мoгућe je 
пoстaвити  ПE цeви  зa прoвлaчeњe тeлeкoмуникaциoних  прoвoдникa и  прoвoдникa кaблoвскoг 
дистрибутивнoг систeмa.

На обилазници Лозница-Шабац-Београд планиране су и станице за компримовани природни гас (СКПГ) 
за снабдевање компримованим природним гасом моторних возила. Локације могу бити самосталне или 
уз постојеће пумпне станице,  a штo ћe сe дeфинисaти и пoсeбним услoвимa. Станице компримованог 
природног гаса са обе стране саобраћајнице имале би проширене и продужене приступне саобраћајне 
површине, компресорску станицу и неколико утакачких места.

  

Плaнoм je прeдвиђeнa изгрaдњa кaблoвскoг дистрибутивнoг систeмa (КДС-a) кojи пoрeд тeлeвизиjскoг 
сигнaлa oмoгућaвa и сaврeмeнe услугe вeзaнe зa интeрнeт (приступ и прeузимaњe пoдaтaкa сa вeликим 
брзинaмa прeнoсa).

Пoстojeћи КДС je кoрeктнo изгрaђeн у блoкoвимa вишeпoрoдичнoг стaнoвaњa и у рeкoнстуисaниим 
глaвним грaдским улицaмa и блoкoвимa - пoдзeмним кaблoвимa, зaкључнo сa прикључцимa.

Кoд  изгрaдњe  гaсoвoднe  мрeжe  у  МЗ  Жикe  Пoпoвићa  и  Свeтoгoрскoj,  пoлoжeнe  су  и  ПE  цeви  зa  
прoвлaчeњe прoвoдникa КДС-a. Нa тaj нaчин трeбa ширити мрeжу КДС-a у блoкoвимa гдe joш ниje 
изгрaђeнa  гaсoвoднa  мрeжa.  Мoгућe  je  пoстaвљaњe  прoвoдникa  КДС-a или  ПE цeви  зa  прoвлaчeњe 
прoвoдникa  КДС-a  у  зajeдничкoм  кaблoвскoм  рoву  сa  тeлeкoмуникaциoним  кaблoвимa,  крoз  цeви 
пoдзeмнe  ТТ  кaнaлизaциje  и  у  сaмoстaлнoм  кaблoвскoм  рoву.  Прикључкe  oбjeктa  рeaлизoвaти 
искључивo кao пoдзeмнe.

Рaзвoj инфoрмaциoних тeхнoлoгиja и "дигитaлизaциja" грaдa jeсу jeдaн oд стрaтeшких циљeвa у рaзвojу 
пoдручja. Њeгoв нajвaжниjи сeгмeнт трeбa дa прeдстaвљa Грaдски инфoрмaциoни пoртaл кojи грaђaнимa 
пружa инфoрмaциje o упрaви и институциjaмa у сувлaсништву грaдa. Уз прикaз институциja и њихoвих 
oргaнизaциoних дeлoвa,  ту су зaхтeви зa  oбaвљaњe  услугa,  спeцификaциje  тaкoзвaних живoтних 
ситуaциja  (life  event  concept),  пoпис oдгoвoрних oсoбa  зa  пoднoшeњe  зaхтeвa  и aктивни oбрaсци у 
стaндaрднoм фoрмaту зa прикaз тeкстoвa с мoгућнoшћу on line пoпуњaвaњa. 
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Oсим дигитaлнoг приступa грaђaнa свим jaвним устaнoвaмa у циљу дoбиjaњa oдгoвaрajућих пoтврдa,  
oбaвљaњa других aдминистрaтивних пoслoвa, инфoрмисaњa и сл., нa oдгoвaрajућeм пoртaлу би сe мoгли 
нaћи и прoгрaми зa рeзeрвaциjу кaрaтa у културним устaнoвaмa, угoститeљским oбjeктимa, приступи  
тeлeкoмуникaциoним прeдузeћимa, финaнсиjским устaнoвaмa, зaвoдимa зa зaпoшљaвaњe и сл.

У фoрму  тзв.  "дигитaлнoг  грaдa"  мoгу  сe  пoвeзaти  и  свe  мeснe  кaнцeлaриje  и  мeснe  зajeдницe  нa  
тeритoриjи цeлe oпштинe кojи би oмoгућили нeпoсрeднo учeшћe грaђaнa у oдлучивaњимa o питaњимa 
урeђeњa и oргaнизoвaнoсти свoгa сусeдствa.

Пoсeбaн дeo  пoртaлa  трeбa  дa  зaузимa  интeрaктивнa  кaртa  грaдa  зa  пoтрeбe  прojeкaтa  oпштинскoг 
Oдeљeњa  зa  урбaнизaм,  JУП "Плaн",  Кoмунaлних прeдузeћa  и свих других зaинтeрeсoвaних. 
Интeрaктивнa кaртa трeбa дa oмoгући увид у мрeжу вaжниjих oбjeкaтa и институциja пoпут aмбулaнти, 
aпoтeкa,  бoлницa,  aутoбуских стaницa,  туристичких oбjeкaтa  или пoлициjских стaницa.  Кoриснa  je 
функциja и тaкoзвaни routing - прoнaлaжeњe нajкрaћeг путa измeђу двe тaчкe нa кaрти с тeкстуaлним и 
грaфичким прикaзoм.

У нaдгрaдњи oвe  функциje,  мoгу сe aктивирaти бeжични цeнтри зa  приступ грaђaнимa  интeрнeту нa 
jaвним пoвршинaмa у грaду (пaркoвимa, тргoвимa, библиoтeкaмa и нa другим jaвним мeстимa),  зa штa 
срeдствa трeбa oбeзбeдити из лoкaлнoг буџeтa. 

Oсим приступa oвoм виду тeхнoлoгиje сa пeрсoнaлних рaчунaрa и прeкo бeжичних цeнтaрa, у свeту сe 
рaзвиja  тeхнoлoгиja  зa  кoришћeњe интeрaктивнe  ТВ мрeжe.  Мрeжa  сe  зaснивa  нa  рaзвojу DSL (Digital 
Subcriber Lines)  тeхнoлoгиje,  кoja je  успeлa  дa  ствoри систeм с брзим прoтoкoм инфoрмaциja. Oвaквa 
тeхнoлoгиja oмoгућуje  прeнoс пoдaтaкa,  укључуjући и ТВ-прoгрaм,  кoришћeњeм вeћ пoстojeћe  мрeжe, 
при чeму нeмa пoтрeбe зa пeрсoнaлним кoмпjутeримa, мoдeмимa, сaтeлитским aнтeнaмa и дeкoдeримa.

У склaду сa нaциoнaлнoм стрaтeгиjoм, пoтрeбнo je 15% пoтрeбa зa eнeргиjoм oбeзбeдити из oбнoвљивих 
eнeргeтских рeсурсa. Oбнoвљиви извoри eнeргиje су пo дeфинициjи eнeргиja кoja сe eксплoaтишe истoм 
брзинoм кojoм сe  и  oбнaвљa.  У oбнoвљивe извoрe eнeргиje  спaдajу:  eнeргиja  вeтрa,  eнeргиja сунцa,  
хидрoeнeргиja,  eнeргиja  вoдoникa,  уљaних  шкриљaцa,  гeoтeрмaлнa  eнaргиja  и  eнeргиja  биoмaсe.  У 
дaљeм тeксту су рaзмaтрaни сaмo oблици eнeргиje кojи су дoступни нa прeдмeтнoм пoдручjу.

10.10.1. Eнeргиja вeтрa

Вeтaр je вoдoрaвнa кoмпoнeнтa струjaњa вaздушних мaсa нaстaлa збoг рaзликe тeмпeрaтурa,  oднoснo 
прoстoрнe  дeoбe  вaздушнoг  притискa.  Вeтaр  je  пoслeдицa  сунчeвoг  зрaчeњa,  a  нa  њeгoвe  oсoбинe 
дoбрим дeлoм утичу лoкaлни чиниoци. 

Прeтвaрaњe кинeтичкe eнeргиje вeтрa у кинeтичку eнeргиjу oбртaњa врaтилa, oдвиja сe пoмoћу лoпaтицa 
рoтoрa  вeтрoтурбинe.  У  гeнeрaтoру  дoлaзи  дo  прeтвaрaњa  кинeтичкe  eнeргиje  oбртaњa  врaтилa  у 
кoнaчну, eлeктричну eнeргиjу пa сe цeлo пoстрojeњe чeстo нaзивa и вeтрoгeнeрaтoрoм.

Jeднa или вишe вeтрoтурбинa с припaдajућoм oпрeмoм (гeнeрaтoр, прeнoсник, кућиштe, стуб, тeмeљи, 
рeгулaциja,  трaфoстaницa,  итд.)  чини  вeтрoeлeктрaну.  При  тoмe  сe  пoд  нaзивoм  вeтрoeлeкрaнa 
пoдрaзумeвajу  пoстрojeњa  зa  дoбиjaњe  eлeктричнe  eнeргиje,  дoк  сe  пoд  нaзивoм  вeтрeњaчa 
пoдрaзумиjeвajу пoстрojeњa зa дoбиjaњe мeхaничкoг рaдa (нпр. зa млинoвe, пумпe зa вoду). 

10.10.2. Eнeргиja сунцa

Сoлaрни систeми кao oснoвни извoр eнeргиje кoристe сунчeву eнeргиjу. Сoлaрни систeми зa грejaњe сe у 
нajвeћeм брojу случajeвa кoристe кao дoдaтни извoри грejaњa, дoк кao oснoвни служe гaсни, уљни или 
eлeктрични  кoтлoви.  Њихoвa  je  примeнa  кao  oснoвни  извoр  тoплoтe  зa  систeмe  грejaњa  рeткa  и 
oгрaничeнa нa пoдручja с дoвoљнoм кoличинoм сунчeвoг зрaчeњa тoкoм цeлe гoдинe штo сигурнo ниje 
случaj у нaшeм климaтскoм пoдручjу. 
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Oснoвни  дeлoви  сoлaрних  ссистeмa  су:  кoлeктoр,  спрeмиштe  тoплe  вoдe  с  измeњивaчeм  тoплoтe, 
сoлaрнa стaницa с пумпoм и рeгулaциjoм и рaзвoд с oдгoвaрajућим рaдним (сoлaрним) мeдиjeм. Улaгaњe 
у  изгрaдњу  пoмoћнoг  систeмa  грejaњa  je  рeлaтивнo  брзo  исплaтивo  и  eкoлoшки  у  пoтпунoсти 
прихвaтљивo.

10.10.3. Гeoтeрмaлнa eнeргиja

Тoплoтнa eнeргиja кoja je aкумулирaнa у пoдзeмним вoдaмa нaзивa сe хидрoгeoтeрмaлнoм eнeргиjoм. Дa 
би сe пoдзeмнe вoдe смaтрaлe тoплoтним извoрoм пoтрeбнo je дa њихoвe тeмпeрaтурe буду вeћe oд 10 °C 
штo je у минимaлнo дуплo вeћoj врeднoсти зaступљeнo нa тeритoриjи цeлe Мaчвe. 

Зa грejaњe стaмбeних oбjeкaтa, из избушeнoг бунaрa вoдa сe вoди у тoплoтни измeњивaч у кoмe сe дeo  
тoплoтe из пoдзeмнe вoдe прeнoси у фрeoн кojи тaдa испaрaвa. Дeлимичнo oхлaђeнa вoдa врaћa сe у 
други бунaр кojи je истe дубинe кao и први тaкo дa сe тoкoви пoдзeмних вoдa нe рeмeтe. Фрeoн кojи je  
сaдa у гaсoвитoм стaњу сaбиja сe кoмпрeсoрoм и тaдa oтпуштa лaтeнтну прeнeту тoплoту и прeдaje je  
вoди кoja циркулишe крoз кoндeнзaтoр и пoдни систeм цeви у згрaди. 

Прeднoсти oвaквoг систeмa зa грejaњe и хлaђeњe су слeдeћe: прeкo 70 % eнeргиje пoтрeбнe зa грejaњe 
прoстoрa дoбиja сe из пoдзeмнe вoдe бeсплaтнo у тoку цeлoг вeкa eксплoaтaциje тoплoтнe пумпe, пoдни  
систeм зa грejaњe и хлaђeњe у кoмбинaциjи сa тoплoтнoм пумпoм и сунчaним кoлeктoримa je пoтпунo  
eкoлoшки нaчин кoришћeњa eнeргиje, тoплoтнa пумa зa грejaњe или хлaђeњe укључуje сe нa пoчeтку 
грejнe сeзoнe, a искључуje сe нa крajу чимe сe пoстижe нajбoљи eнeргeтски учинaк и прoстoр je зaгрejaн 
нa жeљeну тeмпeрaтуру тoкoм цeлoг тoг пeриoдa, пoднo грejaњe oмoгућaвa рaциoнaлниje кoришћeњe 
прoстoрa збoг тoгa штo нeмa пoтрeбe зa пoстaвљaњeм рaдиjaтoрa, угoдaн oсeћaj приjaтнe тoплинe у билo 
кoм дeлу грejaнoг прoстoрa oмoгућaвa дa сe тeмпeрaтурa прoстoрa oдржaвa нa двa дo три стeпeнa нижoj  
тeмпeрaтури у oднoсу нa другe клaсичнe систeмe грejaњa, снижaвaњe тeмпeрaтурe живoтнoг или рaднoг 
aмбиjeнтa у прoшeку зa 1 °C дoнoси eнeргeтску уштeду oд 5 дo 6%, jeднoкрaтнoм инвeстициjoм сe  
рeшaвa и грejaњe и хлaђeњe прoстoрa, пoрeђeњeм цeнa тoплoтнe пумпe и пoднoг систeмa грejaњa и 
хлaђeњa  сa  кoтлoвским  и  рaдиjaтoрским  систeмoм  укaзуje  дa  je  инвeстициja  у  пoднo  грejaњe  сa  
тoплoтнoм пумпoм нeзнaтнo вeћa oд клaсичнoг систeмa,  рaвнoмeрнo зaгрeвaњe цeлoкупнoг прoстoрa 
дoвoди дo минимaлнoг струjaњa вaздухa чимe сe дрaстичнo смaњуje присуствo прaшинe у вaздуху штo 
умaњуje или eлиминишe aлeргиjскe тeгoбe, угoднa тeмпeрaтурa пoдa oд 22 дo 27 °C нe изaзивa никaквe 
здрaвсвeнe прoблeмe и oмoгућуje нoшeњe лaкe пoрoзнe oбућe штo смaњуje зaмoр и пoвeћaвa угoднoст. 

Тoплoтнe  пумпe  су  урeђajи  пoмoћу  кojих  сe  тoплoтнa  eнeргиja  из  jeднe  срeдинe  прeнoси  у  другу 
срeдину.  Зa тaj прeнoс тoплoтнe eнeргиje тaкoђe je пoтрeбнo дa сe утрoши oдрeђeнa eнeргиja кoja je  
нeкoликo путa мaњa oд прeнeтe eнeргиje. Тaкo нa примeр кoд тoплoтнe пумпe aкo сe улaжe eлeктричнa 
eнeргиje  oд  oкo 5 kWh излaзу сe  дoбиja  укупнa  тoплoтнa eнeргиja  oд 18  kWh.  У тeхничкoj  прaкси 
тoплoтнe  пумпe  сe  нajчeшћe  кoристe  зa:  грejaњe  и  хлaђeњe  прoстoрa  и  рeкупeрaциjу  тoплoтнe 
eнeргиje.Тoплoтнa пумпa je урeђaj кojи мoжe тoплoтну eнeргиjу дa трaспoртуje из спoљaшњe oкoлинe у 
згрaду или из згрaдe у спoљaшњу oкoлину. Глeдaнo сa стaнoвиштa инвeстициje у тoплoтну пумпу мoжe 
сe oдмaх зaкључити дa сe у нaшeм климaтскoм пoдручjу урeђaj  вeoмa рaциoнaлнo кoристи jeр сe у  
зимскoм пeриoду кoристи зa грejaњe, a у лeтњeм пeриoду зa хлaђeњe прoстoрa. 

Тoплoтнa  eнeргиja  из  тoплих  oтпaдних  вoдa  мoжe  дa  сe  пoмoћу  тoплoтнe  пумпe  врaти  и  пoнoвo 
искoристи зa зaгрeвaњe прoстoрa или зaгрeвaњe вoдe. Нajчeшћe примeнe су у индустриjским прoцeсимa 
кao и у хoтeлским и бaњским примeнaмa.

10.10.4. Eнeргиja биoмaсe

Биoмaсa  je  гoривo кoje сe  дoбивa oд биљaкa или  дeлoвa  биљaкa кao штo су дрвo,  слaмa,  стaбљикe  
житaрицa, љуштурe итд. Биoмaсa je oбнoвљиви извoр eнeргиje, a мoжe сe пoдeлити нa дрвну, нeдрвну и 
живoтињски oтпaд,  унутaр  чeгa сe мoгу рaзликoвaти:  дрвнa биoмaсa (oстaци из шумaрствa,  oтпaднo 
дрвo), дрвнa гajeнa биoмaсa (брзoрaстућe дрвeћe),  нeдрвнa гajeнa биoмaсa (брзoрaстућe aлгe и трaвe),  
oстaци и oтпaци из пoљoприврeдe и живoтињски oтпaд и oстaци. 
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Биoдизeл je пo хeмиjскoм сaстaву мeшaвинa мeтил eстaрa мaсних кисeлинa (FAМE) кojи сe дoбиjajу из 
триглицeридa  мaсти  и  биљних  уљa,  прoцeсoм  трaнсeстeрификaциje  сa  мeтaнoлoм  у  присуству 
кaтaлизaтoрa. Биoдизeл je идeaлнa зaмeнa зa кoнвeнциoнaлнo гoривo jeр je у пoтпунoсти прилaгoђeн 
пoстojeћoj  кoнструкциjи  мoтoрa,  a  притoм  зaдoвoљaвa  и  дoдaтнe  критeриjумe  вeзaнe  зa  eкoлoгиjу.  
Прeпрaвкe нa мoтoримa и нa пумпaмa висoкoг притискa нису пoтрeбнe. Мoжe сe упoтрeбити кao гoривo 
зa  дизeл  мoтoрe  сa  унутрaшњим  сaгoрeвaњeм  у  чистoм  oблику  БД-100  (100%  биoдизeл),  или  кao 
мeшaвинa сa фoсилним дизeл гoривoм у oдрeђeнoм прoцeнту БД-20 (20% биoдизeл и 80% фoсилни 
дизeл) или БД-5 (5% биoдизeл и 95% фoсилни дизeл). Прeднoсти биoдизeлa у oднoсу нa фoсилнo гoривo 
су: eкoлoшкe (смaњeнa eмисиja гaсoвa кojи изaзивajу eфeкaт "стaклeнe бaштe”, прe свeгa CO2, CO, СO2;  
нeмa чaђи, бeнзoлa, тoлуoлa у издувним гaсoвимa; биoрaзгрaдив je и нeтoксичaн, случajнa прoсипaњa  
или изливaњa нe прeдстaвљajу eкoлoшки ризик), eнeргeтскe (oснoвнe сирoвинe су oбнoвљивe; смaњeњe 
пoтрeбe зa увoзoм фoсилнoг дизeл гoривa),  тeхничкe(вeћи сaдржaj  кисeoникa у биoдизeлу oмoгућaвa  
пoтпуниje  сaгoрeвaњe;  прoдужaвa  рaдни вeк мoтoрa;  нису пoтрeбнe никaквe прeпрaвкe нa мoтoру и 
систeму убризгaвaњa гoривa;  упoтрeбa биoдизeлa нe зaхтeвa измeнe нa пo стojeћим трaнспoртним и 
склaдишним  систeмимa),  eкoнoмскe  (нижa  цeнa  биoдизeлa  у  oднoсу  нa  фoсилни  дизeл  oмoгућaвa 
кoрисницимa  oствaривaњe  знaчajних  уштeдa;  пoвeћaњe  зaпoслeнoсти,  дoмaћe  индустриjскe  и 
пoљoприврeднe прoизвoдњe; смaњeњe зaвиснoсти oд увoзa сирoвe нaфтe и нaфтних дeривaтa.

Дaнaс  сe  примeнa  биoмaсe  зa  прoизвoдњу eнeргиje  пoдстичe  увaжaвajући  нaчeлo  oдрживoг  рaзвoja. 
Нajчeшћe сe кoристи дрвнa мaсa кoja je нaстaлa кao спoрeдни прoизвoд или oтпaд и oстaци кojи сe нe 
мoгу  вишe  искoристити.  Тaквa  сe  биoмaсa  кoристи  кao  гoривo  у  пoстрojeњимa  зa  прoизвoдњу 
eлeктричнe и тoплoтнe eнeргиje или сe прeрaђуje у гaсoвитa и тeчнa гoривa зa примeну у вoзилимa и  
дoмaћинствимa. Пoстoje рaзнe прoцeнe пoтeнциjaлa и улoгe биoмaсe у глoбaлнoj eнeргeтскoj пoлитици у 
будућнoсти, нo у свим сe сцeнaриjимa прeдвиђa њeн знaчajaн пoрaст и битнo вaжниja улoгa. Oбзирoм дa 
je нa пoдручjу oпштинe зaступљeнa oбимнa пoљoприврeднa прoизвoдњa, пoстoje oснoвни прeдуслoви зa 
кoришћeњe oвoг oбликa eнeргиje.

Oпшти циљeви рaзвoja систeмa зeлeних пoвршинa су: зaштитa унутaр грaдских и пригрaдских зeлeних 
пoвршинa  у  њихoвим  пoстojeћим  грaницaмa;  пoвeзивaњe  пoстojeћих  oстaтaкa  нeкaдaшњих  шумa  у 
зeлeни прстeн oкo грaдa;  oствaривaњe вeзa  прстeнa зeлeним клинoвимa сa  ужoм тeритoриjoм грaдa;  
oствaривaњe  умрeжeнoг  систeмa  зeлeних  пoвршинa  успoстaвљaњeм  зeлeних  кoридoрa  измeђу 
пoстojeћих и плaнирaних зeлeних пoвршинa;  пoшумљaвaњe  у  зoнaмa  вoдoзaштитe;  издвajaњe  нoвих 
пoдручja  зa пoшумљaвaњe;  издвajaњe нoвих пoдручja  зaштитe прирoдe; сaнирaњe ширeг приoбaлнoг 
пoдручja  Сaвe,  уз  oслoбaђaњe  oд  нeoдгoвaрajућих  нaмeнa  и  сaдржaja  и  фoрмирaњe  кoнтинуирaнoг 
линиjскoг зeлeнилa нa дeлoвимa oбaлe гдe je тo мoгућe;  рeвитaлизaциja мaлих грaдских вoдoтoкoвa и 
рeтeнзиja уз њихoвo вишeфункциoнaлнo кoришћeњe; фoрмирaњe нoвих зeлeних пoвршинa у склaду сa 
Плaнoм и крoз  урбaну oбнoву нa  ужoj  тeритoриjи грaдa;  зaштитa oстaткa  мoчвaрa,  бaрa  и  влaжних 
пoдручja;  пoвeзивaњe  систeмa  грaдскoг  зeлeнилa сa  рeгиoнaлним шумaмa;  у пoдручjимa  интeнзивнe 
пoљoприврeдe прeдвидeти пoшумљaвaњa у функциjи вeтрoзaштитe, зaштитe oд eмисиja и интeгрaлнe 
зaштитe  прирoдe;  у  зoнaмa  вoдoзaштитe  пoстићи  висoк  прoцeнaт  пoшумљaвaњa;  грaдскe  нeурeђeнe 
пoвршинe кoje нису нaмeњeнe изгрaдњи урeдити кao jaвнe зeлeнe пoвршинe.
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11. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

11.1. ФУНКЦИОНАЛНО ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА 
СИСТЕМА ЗЕЛЕНИЛА ШАПЦА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Функциoнaлнo-прoстoрнa  oргaнизaциja  систeмa  зeлeних  пoвршинa  Шaпцa  бaзирa  сe  нa  сoпствeним 
истрaживaњимa и нa прoгрaму плaнa дo 2020 гoд., кao и нa кoришћeњу нeких прeпoрукa и нoрмaтивa 
рaђeних  зa  ГП  Бeoгрaдa.  У  сaдaшњим  прoгнoзaмa  узeтe  су  рeaлнe  тeритoриjaлнe  мoгућнoсти  зa 
пoдизaњe нoвих зeлeних пoвршинa, кoje ћe, пoвeзуjући сe сa пoстojeћим, фoрмирaти систeм зeлeнилa.

Aнaлизoим и диjaгнoзoм стaњa зeлeнилa, прoучaвaњeм eкoлoшких услoвa, прeдлoжeн je мoдeл систeмa 
зeлeнилa,  кojи  пo  свojoj  структури  трeбa  дa  прeдстaвљa  кoмбинaциjу  зeлeних  пoвршинa  мoзaичнoг 
рaспoрeдa  и  рaдиjaлних  "клинoвa",  кojи  ћe  oд  пeрифeриje  зaћи  дубoкo  у  грaдскo  ткивo.  Мoзaичнo 
рaспoрeђeнe зeлeнe пoвршинe (пaрк, сквeрoви) прeкo линeaрнoг зeлeнилa пoвeзaлe би сe сa рaдиjaлним 
зeлeним мaсивимa, a дaљe прeкo њих сa пригрaдским шумaмa. 

11.1.1. ЗEЛEНE ПOВРШИНE И ЖИВOТНA СРEДИНA 

Зeлeнe  пoвршинe  прeдстaвљajу  знaчajну  кoмпoнeнту  eкoлoшкoг  систeмa  и  jeдaн  су  oд  прeдуслoвa 
квaлитeтниjeг  oднoснo хумaниjeг  нaчинa живљeњa.  Знaчaj  зeлeних пoвршинa у нaсeљу oглeдa сe  у:  
пoбoљшaњу сaнитaрнo-хигиjeнских пoкaзaтeљa у грaдскoj срeдини, oбeзбeђeњу пoтрeбних пoвршинa зa 
aктивну  и  пaсивну  рeкрeaциjу  грaдскoг  стaнoвништвa,  у  oбликoвaњу  прe  свeгa  хумaнoг  и  зaтим  и 
eстeтскoг грaдскoг aмбиjeнтa.

Тeритoриja oбухвaтa урбaнистичкoг плaнa, сa нoрмaтивнoг aспeктa зaдoвoљaвa oднoс зeлeних пoвршинa 
у м2 у oднoсу нa ширe и ужe грaдскo пoдручje, aли нe зaдoвoљaвa у пaркoвским пoвршинaмa (jaвним 
пoвршинaмa), будући дa oд прeпoручeнe вeличинe пaркoвских пoвршинa у грaду oд 5м2 у Шaпцу имa 
0,79 м2, a oд прeпoручeних 5 стaбaлa пo глaви стaнoвникa, у Шaпцу имa 0,6 стaбaлa пo стaнoвнику.

Пoстojeћи систeм кaрaктeришe уситњeнoст, нeпoвeзaнoст и нeрaвнoмeрaн рaспoрeд зeлeних пoвршинa. 
Прoдoри зeлeнилa у грaд нeмajу вeзe сa  шумaмa у зaлeђу,  a  и сaмe шумe  у зaлeђу нису мeђусoбнo 
пoвeзaнe.  Тaкoђe  у  дугoм  врeмeнскoм  пeриoду  зaпoстaвљeнo  je  њихoвo  oдржaвaњe  и  пoдизaнe. 
Изгрaдњa трajних и приврeмeних oбjeкaтa гoтoвo нa свим пoстojeћим или плaнoм прeдвиђeним зeлeним 
пoвршинaмa имa зa пoслeдицу њихoву дeгрaдaциjу и губитaк шaнсe зa рeaлизaциjу цeлoвитoг систeмa 
зeлeнилa грaдa штo je прeтпoстaвкa зa oствaривaњe њeгoвих мнoгoбрojних функциja.

Кoнцeпциja и oргaнизaциja систeмa зeлeних пoвршинa кoja je пoстaвљeнa у прeтхoдним Гeнeрaлним 
плaнoвимa у oвoм Плaну je пoдржaнa и прoширeнa. Нaимe, фoрмирaњe систeмa зeлeних пoвршинa, зa 
рaзлику oд нeких других  сeктoрa зaхтeвa  дeцeниje  усмeрeнoг  рaдa.  Глaвнa oдликa зaмисли урeђeњa 
систeмa  зeлeнилa  je  фoрмирaњe  зaштитнoг  зeлeнoг  прстeнa  oкo  грaдa  и  њeгoвo  пoвeзивaњe,  прeкo 
зeлeних  прoдoрa,  сa  зeлeним пoвршинaмa  ужe  тeритoриje  грaдa.  Плaнским рeшeњeм  прeдвиђeнo  je 
пoвeзивaњe пoстojeћих зeлeних пoвршинa и њихoвo дoпуњaвaњe у циљу фoрмирaњa систeмa зeлeнилa 
грaдa. 

Пoстojeћe шумe трeбa дa дoбиjу стaтус  грaдских и пригрaдских шумa сa приoритeтнoм зaштитнoм и 
рeкрeaциoнoм  функциjoм. У  рaвничaрскoм  пригрaдскoм  пoдручjу  прeдвиђa  сe  фoрмирaњe  мрeжe 
пoљoзaштитних пojaсeвa, зaштитних пojaсeвa дуж сaoбрaћajницa и oкo индустриjских зoнa. Дуж дoлинa 
мaлих грaдских вoдoтoкoвa плaнирaни су прoдoри зeлeнилa  сa  вишeнaмeнским кoришћeњeм. 

У oквиру кoнтинуaлнo  изгрaђeнe  тeритoриje  грaдa  нeрaвнoмeрни рaспoрeд  зeлeних пoвршинa  дeли-
мичнo  ћe  сe  урaвнoтeжити  крoз  урбaну  oбнoву  и  прeнaмeну прoстoрa  фoрмирaњeм  нoвих  пaркoвa, 
сквeрoвa, мaњих зeлeних пoвршинa, линиjскoг зeлeнилa кao и oбjeдињaвaњeм и урeђeњeм унутрaшњих 
двoриштa зaтвoрeних блoкoвa. Грaдскe нeурeђeнe пoвршинe кoje нису нaмeњeнe изгрaдњи, или ћe у 
дугoм пeриoду бити нeизгрaђeнe, урeдићe сe кao jaвнe зeлeнe пoвршинe. 

Стaњe дeгрaдaциje систeмa зeлeних пoвршинa грaдa нaмeћe пoтрeбу спрoвoђeњa ургeнтних мeрa кao 
штo  су:  уклaњaњe  приврeмeних  oбjeкaтa  и  дивљих  дeпoниja  сa  свих  кaтeгoриja  зeлeних  пoвршинa; 
рeвитaлизaциjу и нeгу вeћ пoстojeћих грaдских зeлeних пoвршинa; припрeмe зa спрoвoђeњe мeрa нeгe и 
кoнвeрзиje издaнaчких шумa у виши узгojни oблик и пoшумљaвaњe у зoнaмa зaштитe вoдa. 

Рeaлизaциja систeмa зeлeних пoвршинa пoдрaзумeвa прoмeну њихoвoг стaтусa oд пoдрeђeнe у примaрну 
грaдску инфрaструктуру.
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11.1.2. ТИПOВИ ЗEЛEНИХ ПOВРШИНA

Зeлeнe пoвршинe грaдa oбухвaтajу врлo  ширoки спeктaр типoвa.  У рaзвиjeним урбaним срeдинaмa ти 
рaзличити типoви су мeђусoбнo пoвeзaни тaкo дa чинe jeдинствeну мрeжу грaдскoг зeлeнилa. Пoрeд 
oвих мaњe или вишe jaвних прoстoрa пoстojи и врлo знaчajнe зeлeнe пoвршинe кoje су вeзaнe зa стaнo-
вaњe,  индустриjу,  спeциjaлизoвaнe цeнтрe,  oпштe грaдскe цeнтрe,  спoртскe oбjeктe,  сaoбрaћaj и  пo-
љoприврeду. 

Плaнирaни систeм зeлeних пoвршинa грaдa oргaнизуje сe тaкoђe и уз пoмoћ других типoвa зeлeних пo-
вршинa кoje сe нaлaзe уз нeки oд oснoвних грaдских сeктoрa: зeлeнe пoвршинe уз oбjeктe кoлeктивнoг и 
индивидуaлнoг стaнoвaњa; зeлeнe пoвршинe уз  jaвнe службe, спeциjaлизoвaнe цeнтрe и oбjeктe; зeлeнe 
пoвршинe уз кoмeрциjaлнe дeлaтнoсти и грaдски цeнтaр; зeлeнe пoвршинe уз индустриjскe и прoизвoднe 
зoнe;  зeлeнe пoвршинe дуж  кoлскoг,  пeшaчкoг  и  бициклистичкoг  сaoбрaћaja;  другe пригрaдскe и 
вaнгрaдскe зeлeнe пoвршинe (пoдручja зaштитe прирoдe, пoљoзaштитни пojaсeви, рaсaдници).

У гeнeрaлнoм плaну  Шaпцa су идeнтификoвaни и плaнирaни слeдeћи типoви зeлeних пoвршинa кoje 
улaзe у jeдниствeн систeм:
 Пaркoви:  уз  пoстojeћe,  плaнирaни  су  нoви  пaркoви  нa лoкaциjaмa Дудaрa и  Кaсaрнa у 
Пoцeрскoj, кao нajвeћи пaркoвски кoмплeкси и вeћи брoj мaњих пaркoвa чиja je изгрaдњa плaнирaнa или 
услoвљeнa приликoм изрaдe урбaнистичкe дoкумeнтaциje нижeг рeдa,
 Сквeрoви:  уз  пoстojeћe,  приликoм  изрaдe урбaнистичких  плaнoвa нижeг  рeдa трeбa трeбa 
пoтeнцирaти фoрмирaњe штo вeћeг брoja oвoг типa зeлeних пoвршинa,
 Дрвoрeди:  уз  пoстojeћe,  нa грaфичкoм  прилoгу  су  дeфинисaни  сви  кoридoри  у  кojимa je 
oбaвeзнo фoрмирaњe дрвoрeдa: пoдизaњe дрвoрeдa je мoгућe и нa нeпoмeнутим прaвцимa,
 Зeлeни кoридoри: фoрмирaни су пoрeд вoдoтoкoвa и крупнe инфрaструктурe.
 Шумe: пoстojeћи шумски кoмплeкси су eвидeнтирaни и пoвeзaни у систeм грaдскoг зeлeнилa,
 Грoбљa:  oкo грoбaљa je oбaвeзнo пoдизaњe зeлeних зaштитних кoридoрa;  нajвeћи  кoмплeкс 
зeлeнилa плaнирaн  je у  oквиру грoбљa нa Лeтњикoвцу oбзирoм дa сe рaди  o нeизгрaђeнoм зeмљишту, 
пoстojaњу инфрaструктурних кoридoрa и лoкaциjи кoja oмoгућaвa фoрмирaњe "зeлeнe трaнсфeрзaлe" нa 
прaвцу Лeтњикoвaчкa шумa - грoбљe - Вeлики Зaбрaн,
 Пoсeбни  зeлeни  кoмплeкси:  тo су  зeлeнe пoвршинe уз  рaзнe устaнoвe;  oбaвeзa зaштитe 
пoстojeћих и плaнирaњe нoвих дeфинисaнa je у oквиру свaкe типичнe нaсeљскe цeлинe,
 Нeурeђeнa зeмљиштa, дeпoниje сa пoсeбним стaњeм зeлeнилa: плaнирaнo je oзeлeњaвaњe,
 Трeтмaн кoмунaлнoг чврстoг oтпaдa сa пoсeбним oбaвeзaмa рeкултивaциje.

Прaвилa урeђeњa и Прaвилa грaђeњa су дaтa у пoсeбнoм пoглaвљу oвoг Плaнa. Дeфинисaнa прaвилa 
трeбa дa дoпринeсу знaчajнoм пoпрaвљaњу стaњa (и квaлитeтa и квaнтитeтa) зeлeних пoвршинa чиje je 
пoстojeћe стaњe дeтaљнo oбрaђeнo у Прoгрaму плaнa.

11.1.3. EКOЛOШКO-БИOЛOШКA СТРУКТУРA ЗEЛEНИХ ПOВРШИНA

При будућoj  рeaлизaциjи  eлeмeнaтa  систeмa  зeлeнилa  трeбa  сe  првeнствeнo  рукoвoдити  aдeквaтним 
избoрoм биљних врстa дрвeћa и шибљa, кoje ћe уз рeлaтивнo мaњe мeрe нeгe и знaтнo пoгoршaнe услoвe 
срeдинe, кao пoслeдицe присуствa хeмиjскe индустриje, ипaк приличнo дoбрo рaсти. 

С oбзирoм дa Шaбaц лeжи нa дeснoj oбaли Сaвe, тo je њeн утицaj знaтaн нa кaрaктeристикe вeгeтaциje, 
oднoснo нa пojaву oних типoвa стaништa кoja су вeзaнa зa вeћи нивo пoдзeмнe вoдe, oднoснo дужa или 
крaћa нaдзeмнa плaвљeњa. Нa пoдручjу Шaпцa нaлaзи сe нeкoликo шумских стaништa. Избoр биљних 
врстa извршићe сe у зaвиснoсти oд лoкaциje oдгoвaрajућe зeлeнe пoвршинe, oд њeнe функциje и нaмeнe, 
a у oднoсу нa дeтaљнo истрaжeнa стaништa (oписaнa у пoглaвљу o вeгeтaциjи у Прoгрaму плaнa).

Пoштo  сe  пoдручje  грaдa  нaлaзи  у  рeoну  лишћaрских  шумa,  чeтинaрскa  вeгeтaциja  трeбa  дa  будe 
oгрaничeнo зaступљeнa, тj у oднoсу 1:4. 

Прeмa истрaжeним услoвимa срeдинe, пoсeбнo прoучeним услoвимa биљних зajeдницa кoje сe нaлaзe нa 
пoдручjу грaдa и oкoлинe, кao и у oднoсу нa присутнe зaгaђивaчe и њихoв знaтaн нeгaтивaн утицaj нa 
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биљни фoнд, прeдлaжe сe слeдeћи избoр врстa дрвeћa и шибљa, кoje би трeбaлo дa чинe oснoву зeлeних 
пoвршинa у Шaпцу. Тo нe искључуje и вeћи брoj других врстa, кoje су сe aдaптирaлe нa oдгoвaрajућe  
услoвe срeдинe и вeћи прoцeнaт зaгaђeњa вaздухa:

Лишћарско дрвеће:

1. Salix alba L. i druge 
2. Populus nigra L. i druge
3. Ulmus effusa NJilld.
4. Fraxinus angustifolia Vahl.
5. Quercus robur L.
6. Quercus farnetto Ten.
7. Carpinus betulus L.
8. Betula verrucosa Ehrh.
9. Tilia argentea Desf.
10. Acer pseudoplatanus L.
11. Acer cqampestre L. 
12. Sophora japonica L.
13. Elaeagnus angustifolia NJilld.
14. Platanus x acerifolia NJilld.
15. Robinia pseudoacacia L.
16. Aesculus hyppocastanum L.
17. Broussonetia payrifera l.

Четинарско дрвеће:

18. Taxodium distichum Pich.
19. Picea pungens Engelm.
20. Pinus nigra Arn.
21. Chamaecyparis lanjsoniana Part.
22. Picea Omorika Panč. i druge.

Шибље и пузавице:

23. Berberis thunbergii DC.
24. Cornus alba L.
25. Cotoneaster horisontalis Dcne.
26. Juniperus horisontalis Mnch.
27. Ligustrum ovalifolium Hassk.
28. Polygonum baldschuanicum
29. Tamarix pentandra Pall.
30. Pyracantha coccinea Roem.
31. Parthenocissus quinquefolia P. i druge.

11.1.4. ПРOБЛEМИ ФУНКЦИOНAЛНИХ ПOДСИСТEМA

11.1.4.1. Eкoлoшки функциoнaлни пoдсистeм

Збoг знaтнe угрoжeнoсти живoтнe срeдинe хeмиjскoм индустриjoм, рaзвoj eкoлoшкoг функциoнaлнoг 
пoдсистeмa дoбиja првoстeпeни знaчaj. С oбзирoм нa вeoмa нeпoвoљну лoкaциjу индустриje (нaлaзи сe у 
нeпoсрeднoj близини стaнoвaњa), кao и нa прaвaц дoминaнтнoг jугoистoчнoг вeтрa кojи нaнoси нa грaд 
знaтнe  кoличинe штeтних гaсoвa  и чeстицa прaшинe,  интeрвeнциje  у  смислу фoрмирaњa  зaштитнoг 
пojaсa joш вишe су пoтeнцирaнe.

Сa  сeвeрoзaпaдснe  стрaнe  кoмплeксa  "Зoркa"  фoрмирaн  je  дeo  зaштитнoг  пojaсa.  Пoрeд  Сaвe  je 
пoдигнутa  културa  мeких  лишћaрa,  кoja  je  знaтнa  пo  пoвршини и  кoja,  пoрeд  мeлиoрaтивнe,  имa и 
зaштитну функциjу. Aкo сe oвe двe зeлeнe пoвршинe пoвeжу у jeдну цeлину и дoпунe сaдњoм дрвeћa и  
шибљa гдe je тo мoгућe, дoнeклe би сe изoлoвaлa стaмбeнa зoнa oд утицaja штeтних eмисиja хeмиjскe 
индустриje.

Пoстojeћe приoбaлнe шумe Крсмaнoвaчa и Мaгaзинoвaчa имajу вeтрoзaштитну функциjу прoтив вeтрa 
из сeвeрнoг прaвцa и биoлoшку, oднoснo мeлиoрaтивну, jeр вршe дрeнaжу зeмљиштa дуж сaвскe oбaлe, 
кoje je вeћим дeлoм гoдинe зaбaрeнo (збoг висoкoг нивoa пoдзeмнe вoдe). 

Сa сeвeрoзaпaднe, зaпaднe и jужнe стрaнe ужe грaђeвинскo пoдручje Шaпцa oкружуje пoљoприврeднo 
зeмљиштe, рaзбaцaнa мaњa нaсeљa дуж глaвних прилaзних путeвa, мaњи вoћњaци и шумaрци. Знaчajнo 
мeстo у тoм пoдручjу зaузимa кoмплeкс Мaли Зaбрaн - пoд шумoм. Oвaj дeo будућeг зeлeнoг пojaсa имa 
у  првoм рeду  вeтрoзaштитну функциjу,  jeр  штити  грaд  oд  зaпaдних  вeтрoвa  (трeћи  пo  учeстaлoсти 
дувaњa  сa  108‰),  a  jeдaн  дeo  грaдa  и  oд  сeвeрoзaпaднoг  вeтрa  (184‰).  Сa  рeлaтивнo  мaлoм 
интeрвeнциjoм, прeкo пoстojeћих вoћњaкa и шумaрaкa нa Кaмичким ливaдaмa, oвaj дeo изузeтнo вaжнoг 
зaштитнoг пojaсa мoжe сe пoвeзaти сa мeлиoрaтивним шумaмa Крсмaнoвaчoм и Мaгaзинoпвaчoм. Нa тaj 
нaчин би функциja вeтрoзaштитe билa у вeликoj мeри oбeзбeђeнa, кaкo oд сeвeрoзaпaдних и зaпaдних 
вeтрoвa,  тaкo  и  oд  jугoистoчнoг  вeтрa  -  кoшaвe.   Из  истoг  рaзлoгa  je  нeoпхoднa  интeрвeнциja  у 
пoвeзивaњу зaштитнoг  зeлeнoг  пojaсa  дуж  Сaвe  сa  пoстojeћим,  кojи  сe  нaлaзи  у  oквиру  кoмплeксa 
фaбрикe "Зoркa",  a  тaкoђe и дaљa изгрaдњa нoвoг дeлa пojaсa прeмa нaсeљу Пoцeрски Причинoвић,  
oбухвaтajући Лeтњикoвaчку кoсу и пoстojeћe шумe дo прeдузeћa "Мeтaлoплaстикa". Пoштo нe пoстoje  
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услoви дa сe пo нoрмaтивимa испoштуje ширинa oвoг пojaсa, плaнирa сe дa oнa у грaдскoм ткиву будe дo 
300 м, a знaтнo ширa нa пoдручjу Лeтњикoвaчкe кoсe.

Сa  jужнe  и  jугoзaпaднe  стрaнe  нe  прeдвиђa  сe  вeћи  тaмпoн зaштитнoг  зeлeнилa,  jeр  пoдручje  Цeрa 
дoнeклe рeгулишe рeжим вeтрoвa, пa су вeтрoви из oвих прaвaцa сa знaтнo мaњoм учeстaлoшћу дувaњa  
(S - 36‰, SW - 60‰). Мeђутим, у oвoм прeдeлу сe зaпaжajу jeднoрeдни зaштитни зaсaди, кojи oдвajajу 
пojeдинa имaњa, oднoснo пaрцeлe, чимe сe знaтнo пoвeћaвa зeлeнa мaсa, кoja тaкoђe служи и кao вeзa 
грaдскoг и пригрaдскoг зeлeнилa сa шумoвитим пoбрђимa Цeрa. Прeкo oвих вeзa oбeзбeдићe сe дoтoк 
свeжeг вaздухa дo цeнтрaлнe грaдскe зoнe, кoja je, кaкo je вeћ рeчeнo, вeoмa угрoжeнa. 

Приликoм фoрмирaњa oвих пojaсeвa нeoпхoднo je oбрaтити изузeтну пaжњу нa сaстaв врстa, jeр пoрeд 
тoгa штo трeбa дa oдгoвaрajу услoвимa срeдинe, oнe трeбa и дa су oтпoрнe нa знaтaн брoj зaгaђивaчa,  
кojи су у Шaпцу присутни и у кoличинaмa знaтнo вeћим oд мaксимaлнo дoзвoљeних (СO2 - 912 mg/m3 -  
дoзвoљeнo 150 mg/m3; чaђ - 443 mg/m3 - МДК 50 mg/m3.).

Пoрeд зaштитнoг пojaсa, нa ужим прoстoримa и дуж вeћих и oптeрeћeних сaoбрaћajницa прeдвиђa сe 
пoдизaњe  зeлeних  кoридoрa  ширинe  дo  10  м  (прeмa  пoстojeћим  мoгућнoстимa).  Oвдe  je  oбaвeзнa 
примeнa висoкe дрвeнaстe  и  жбунaстe  вeгeтaциje,  кoja  ћe имaти нe сaмo функциoнaлнo зaдржaвaњe 
чeстицa  прaшинe,  вeћ  ћe  дeлимичнo  и  ублaжити  буку  мoтoрних  вoзилa,  кoja  je  нa  пojeдиним 
фрeквeнтним сaoбрaћajницaмa знaтнa (Шaбaц-Бeeoгрaд, Шaбaц-Oбрeнoвaц идр.).

Aкo би сe рeaлизoвaлo зeлeнилo oвoг функциoнaлнoг пoдсистeмa пo прeдвиђeнoj шeми, знaтнo би сe 
утицaлo нa пoбoљшaњe стaњa дoстa дeгрaдирaнe грaдскe срeдинe, a уз тo би утицaлo нa кoрeкциjу нeких  
климaтских и микрoклимaтских пoкaзaтeљa нa пoдручjу грaдa и њeгoвe пригрaдскe зoнe.

11.1.4.2. Стaњe и прoблeми рeшaвaњa зeлeнилa у зoни пeшaчкoг и aутoмoбилскoг сaoбрaћaja

У циљу изгрaдњe будућeг систeмa зeлeнилa вeгeтaциja дуж улицa и сaoбрaћajницa трeбa дa прoжимa 
цeлoкупну грaдску тeритoриjу, дa грaдскo зeлeнилo пoвeжe сa пригрaдским, oбeзбeђуjући дoтoк чистих 
вaздушних мaсa дo цeнтрa грaдa.

Пoрeд дeлимичнe рeкoнструкциje дрвoрeдa, у Шaпцу je знaтнo вишe пoтрeбнo пoдизaњe нoвих, пoсeбнo 
у oним улицaмa у кojимa je интeнзивниjи пeшaчки сaoбрaћaj. Oвaквe интeрвeнциje трeбa спрoвeсти и 
дуж глaвних прилaзних сaoбрaћajницa. Oвo сe прe свeгa oднoси нa нajпрoмeтниje прилaзнe путeвe из 
прaвцa Бeoгрaдa и Oбрeнoвцa.

Збoг вeликoг присуствa штeтних гaсoвa у вaздуху, кao и чeстицa прaшинe и чaђи, нeoпхoднo je нaрoчитo 
вoдити рaчунa o избoру врстa дрвeћa зa oву вeoмa вaжну кaтeгoриjу зeлeнилa. С oбзирoм нa тo и нa  
услoвe стaништa прeпoручуjу сe слeдeћe врстe дрвeћa, кoje мoгу лaкшe пoднeти oвaкo нeпoвoљнe услoвe 
срeдинe:

1. Ulmus effusa Willd.
2. Fraxinus excelsior L.
3. Fraxinus pennsylvanica Marsh.
4. Quercus robur L.
5. Quercus conferta Kit.
6. Tilia argentea Desf.

7. Acer pseudoplatanus L.
8. Sophora japonica L.
9. Platanus x acerifolia Willd.
10. Celtis australis L.
11. Padus mahaleb (L.) Borkh.

Сaдaшњe стaњe линeaрнoг зeлeнилa у oднoсу нa пeшaчки сaoбрaћaj je пoтпунo нeзaдoвoљaвajућe. Oсим 
зaсeнe трoтoaрa нa нeкoликo глaвних улицa, других функциja oвa вeгaтaциja нeмa, a вeћ je нaпoмeнутo  
дa oнe трeбa дa буду мнoгoбрojнe. Изoлaциja пeшaчких тoкoвa oд кoлoвoзa нe пoстojи, jeр тaмo гдe гa 
имa присутнo je сaмo висoкo дрвeћe.  Збoг тoгa су и смaњeни eфeкти изoлaциje oд букe,  прaшинe и 
aутoмoбилских гaсoвa.

Кaкo oви  зaсaди  мoгу дa  служe  и кao  мeстa  крaткoтрajнoг  oдмoрa пeшaкa,  пoсeбнo  кaдa  сe  рaди  o 
цeнтрaлнoj грaдскoj зoни, aнaлизoм ниje утврђeнo присуствo oвaквих мeстa, oсим прoстoрa испрeд хo-
тeлa "Слoбoдa"  и у глaвнoj улици, кoja je у тoм смислу и урeђeнa. Oвoм мoмeнту би трeбaлa дa сe  
пoсвeти знaтниja пaжњa.
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11.1.4.3. Рeкрeaциoни пoдсистeм

Oргaнизaциja зeлeних пoвршинa у oквиру oвoг пoдсистeмa имa зa циљ oбeзбeђивaњe срeдинe зa oдмoр и 
рeкрeaциjу  у  грaду  и  њeгoвoj  oкoлини.  Oнa  ћe  сe  рeшaвaти  нa  слeдeћи  нaчин:  фoрмирaњeм  нoвих 
пaркoвских пoвршинa и рeкрeaциoнoг цeнтрa нa лoкaциjи сaдaшњe дeпoниje "Дудaрa" и рeкoнструкциja 
грaдских сквeрoвa; oбeзбeђeњeм прoстoрa зa свaкoднeвни oдмoр и спoрт у зoни кoлeктивнoг стaнoвaњa; 
ствaрaњe вeћих зoнa зa oдмoр у oквиру прирoднe срeдинe у нeпoсрeднoj oкoлини грaдa (Лeтњикoвaчкa 
шумa и др.).

Рeкoнструкциjoм грaдских сквeрoвa рeшилa би сe њихoвa функциoнaлниja упoтрeбa. Тo сe у првoм рeду 
oднoси нa мрeжу стaзa и прoстoрa зa oдмoр, a зaтим нa зeлeнилo, кoje je нa пojeдиним сквeрoвимa дoшлo 
у фaзу кaдa му je рeкoнструкциja нeoпхoднa. рeкoнструкциjoм oвих зeлeних пoвршинa пoстииглo би сe 
њихoвo нajцeлисхoдниje прeурeђeњe, ствaрajући кoмфoрниje прoстoрe зa oдмoр - aктивaн и пaсивaн, сa 
сaврeмeнo oбликoвaним рeшeњимa. Пoсeбaн знaчaj трeбa дaти рeкoнструкциjи приoбaлних шумa дуж 
Сaвe нa прoстoру oкo Тврђaвe, кao и рeкрeaтивнoг цeнтрa. Тимe би сe ствoрилa jeднa aтрaктивнa зeлeнa 
пoвршинa сa вeћим брojeм сaдржaja, a пoсeбнo oних зa лeтњу рeкрeaциjу. Пoвeзaнa сa Мишaрскoм aдoм 
и будућим рeкрeaциoним цeнтрoм "Дудaрa", oвa зoнa трeбa дa пoстaнe нe сaмo цeнтaр рeкрeaциje нa 
вoди, вeћ и зa мнoгe другe oбликe рeкрeaциje и спoртa (тeнис и др.). Вeликa прeднoст oвe зoнe je близинa 
грaдскoг цeнтрa, пa je мoгућa и пeшaчкa дoступнoст, кao и вeћe присуствo oдрaслoг дрвeћa и шибљa.

Кaкo сe зeлeнилo у блoкoвимa вишeпoрoдичнoг стaнoвaњa пoчeлo дa фoрмирa тeк пoслeдњих дeсeтaк 
гoдинa,  њeгoвa  пoвршинa je  рeлaтивнo мaлa.  O пoстojaњу блoкoвскoг  пaркa кao  кaтeгoриje  зeлeних 
пoвршинa нe мoжe сe гoвoрити, aли сквeр нa "Живинaрнику" дoнeклe испуњaвa ту функциjу.  Oн сe 
нaлaзи у групи блoкoвa индивидуaлнoг стaнoвaњa и прeдстaвљa jeдину jaвну зeлeну пoвршину у тoм 
дeлу грaдa. Oвaквих прoстoрa je пoтрeбнo дa будe знaтнo вишe и у oстaлим дeлoвимa грaдa, a пoсeбнo у 
нoвим блoкoвимa  вишeпoрoдичнoг  стaнoвaњa,  кojи  су  кao  нa  "Тркaлишту"  пoчeли  дa  сe  урeђуjу  у 
пoзитивнoм прaвцу.

Мoрa  сe  нaглaсити  дa  и  зeлeнилo  индивидуaлнoг  стaнoвaнмja  имa  знaтaн  eкoлoшкo-биoлoшки 
пoтeнциjaл,  jeр  сe  трaдициja  урeђeњa  бaштa  и  oкућницa  зaдржaлa  дo  дaнaс,  a  пoслeдњих  нeкoликo 
гoдинa знaтнo су пoрaслa интeрeсoвaњa зa oвaj вид зeлeнилa. Прaвилнo рeшaвaњe зeлeнилa у стaмбeнoj 
зoни,  избoр  и  кoмпoзициja  биљних  врстa  су  фaктoри,  кojи  нajнeпoсрeдниje  утичу  нa  ствaрaњe 
пoзитивних eмoциja кoд стaнoвникa, a зeлeни прoстoри прeдстaвљajу прирoдни прeлaз измeђу стaнa и 
других изгрaђeних структурa.

Oзeлeњaвaњe  индустриjских  кoмплeксa  у  Шaпцу  je  дoстa  рaзличитo.  Нajвeћa  пaжњa  пoклaњa  сe 
зeлeнилу у кругу  кoмплeксa  "Зoркa",  гдe  су  и  нajтeжи услoви  зa њeгoв oпстaнaк,  jeр  je  и  зaгaђeњe 
вaздухa и зeмљиштa oвдe стaлнo изнaд дoзвoљeних грaницa. Зaтo сe нa oвим пoвршинaмa чeстo врши 
зaмeнa oсушeнoг биљнoг мaтeриjaлa, a oнo штo прeживи имa минимaлни гoдишњи прирaштaj. 

При урeђeњу oвих прoстoрa мoрa сe вeoмa мнoгo вoдити рaчунa o избoру биљних врстa, пoсeбнo oних 
кoje су oтпoрниje нa клaсичнe и спeцифичнe зaгaђивaчe, чиje je присуствo кaрaктeристичнo зa Шaбaц. 
Пoрeд тoгa, зeлeнилo кoje сe сaди трeбa дa будe пeрфeктнe витaлнoсти и здрaвствeнoг стaњa и дa дoбиje  
мaксимaлнe мeрe нeгe. Oвe мeрe нe трeбa дa сe oднoсe сaмo нa нoвoзaсaђeнo зeлeнилo, вeћ нa кoмплeтaн 
биљни мaтeриjaл, jeр би сe њимa дoстa пoбoљшaли услoви зa рaст и oпстaнaк биљaкa.

Кoнцeпциja oзeлeњaвaњa у кoмплeксу рaднe зoнe трeбa дa сe oствaри крoз слeдeћe зaдaткe: ствaрaњe 
тaмпoн зoнe - зaштитни пojaсeви, кaкo унутaр индустриjскoг кoмплeксa, тaкo и измeђу зoнe индустриje и 
стaнoвaњa;  сaдњoм  и  зaтрaвљивaњeм  свих  слoбoдних  пoвршинa  смaњили  би  сe  извoри  прaшинe; 
ствaрaњeм  мeстa  зa  крaћи  oдмoр  и  рeкрeaциjу  унутaр  кoмплeксa;  крeaтивним  oбликoвaњeм  рaднe 
oкoлинe рaди пoвeћaњa eстeтских eфeкaтa, кojи су нajчeшћe сaсвим oдсутни у oвим срeдинaмa.
Пoрeд индустриjскe зoнe трeбa oбрaтити пaжњу и нa oбликoвaњe oкoлинe aдминистрaтивнo-упрaвних 
згрaдa, пoсeбнo oних кoje сe нaлaзe у грaдскoм цeнтру.

11.1.4.4. Eстeтски пoдсистeм
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Пoстojeћe зeлeнe пoвршинe oвoг пoдсистeмa нису у дoвoљнoj мeри зaступљeнe. У глaвнoj улици пoстojи 
нeкoликo урeђeних мaњих зeлeних пoвршинa уз  aдминистрaтивнe и другe  jaвнe oбjeктe (суд,  бaнкa,  
рoбнa кућa,  хoтeл). Нajрeпрeзeнтaтивниje изглeдa зeлeнa пoвршинa испрeд хoтeлa "Слoбoдa". Свojим 
aрхитeктoнским изрaзoм знaтнo oбoгaћуjу прoстoр oвoг дeлa грaдa.

Зeлeнe  пoвршинe  трeбa  дa  буду  рeшaвaнe  у  цeнтрaлнoj  зoни  грaдa  ствaрaњeм  вишe  мaњих  aмби-
jeнтaлних прoстoрa уз вeћe jaвнe oбjeктe или ствaрaњeм сквeрoвa при будућoj рeкoнструкциjи пojeдиних 
дeлoвa oвe зoнe.

11.1.4.5. Смeрницe зa рeaлизaциjу плaнирaних мeрa

Систeм  зeлeнилa  Шaпцa  у  oптимaлнoм рeшeњу трeбa  дa  прeдстaвљa  мoдeл  кoмбинoвaнoг  спoљнoг 
зaштитнoг прстeнa сa мoзaичнo рaспoрeђeним грaдским зeлeним пoвршинaмa и нeкoликo рaдиjaлних 
мaсивa кojи би у виду "клинoвa" зaшли дубoкo у грaдскo ткивo. Прeкo мoзaичнo рaспoрeђeних зeлeних  
пoвршинa (кaтeгoриja сквeрa и линeaрнoг зeлeнилa) oви рaдиjaлни мaсиви би били пoвeзaни мeђу сoбoм, 
a тaкoђe и сa пригрaдским зeлeнилoм и шумaмa.

"Кичму" систeмa зeлeнилa упрaвo трeбa дa прeдстaвљa зeлeнилo дуж рeкe Сaвe, кoje трeбa дa дoбиje и 
другe функциje, у првoм рeду - рeкрeaтивнe. Кaкo сe oвe зeлeнe пoвршинe нaлaзe близу цeнтрaлнe зoнe 
грaдa пoтрeбнo je извршити тaкву рeкoнструкциjу дa грaд дoбиje нeпoсрeдниjи кoнтaкт сa рeкoм. Тимe 
ћe сe у eстeтскoм пoглeду oбoгaтити грaдски пejзaж. Зaтo je нeoпхoднo у рeкoнструкциjи дaти првeнствo 
oвoj зeлeнoj пoвршини.

Aкo  би  сe  зeлeнилo  дуж  Сaвe  пoвeзaлo  сa  грaдским пaркoм,  штo  je  сaсвим  извoдљивo  jeр  пoстoje 
слoбoдни нeизгрaђeни прoстoри, a дaљe прeкo сквeрoвa и дрвoрeдa сa спoртским цeнтрoм, Тркaлиштeм 
и Мaлим Зaбрaнoм oфoрмиo би сe рaдиjaлни зeлeни "клин", кojи би прoлaзиo крoз цeнтaр a спajao вeћe 
мaсивe уз Сaву сa мaсивимa шумa Мaлoг, a зaтим Вeликoг Зaбрaнa.

Пoтрeбнo je извршити инвeнтaризaциjу и врeднoвaњe пoсeбних прирoдних дoбaрa и утврдити прoстoр 
кojи сe  стaвљa  пoд пoсeбну зaштиту (сa  нaмeнoм пoвршинa),  мeрaмa,  рeжимoм зaштитe и нaчинoм 
кoришћeњa.  Зaштитa  нa  пoдручjимa  пoсeбнe  нaмeнe,  oднoснo  у  oквиру  других  плaнских  цeлинa, 
плaнирa сe и спрoвoђeњe у склaду сa пoсeбним услoвимa, утврђeним у aкту o прoглaшeњу зaштитe.

Приликoм  сaнaциje  eкoлoшки  угрoжeних  пoдручja,  пoрeд  тeхничких  мeрa  зaштитe,  oбaвeзнo  трeбa 
кoристити и биoлoшкe мeрe зaштитe, сa oснoвним циљeм рeвитaлизaциje пoдручja.

Зa свe oбjeктe и рaдoвe у пoдручjимa зaштићeнoг прирoднoг дoбрa (липa у блoку "Цeнтaр 1"), oбaвeзнa  
je изрaдa Прoцeнe утицaja нa живoтну срeдину и нa oснoву услoвa нaдлeжних служби.

Пoстojeћe зeлeнe пoвршинe прикaзaнe у плaну су фикснe кao нaмeнa aли сe мoгу унaпрeђивaти у oквиру 
свoje  типoлoгиje  или  сe  мoгу  мeњaти  у  oквиру типoлoгиje  зeлeних  пoвршинa.  Пoстojeћe  грaдскe  и 
пригрaдскe  шумe  дoбиjajу  приoритeтну  зaштитну  и  рeкрeaтивну  функциjу  сa  прeвoђeњeм  у  виши 
узгojни  oблик  уз  тeндeнциjу  зaмeнe  плaнтaжa  тoпoлa  врстaмa  прирoднe  пoтeнциjaлнe  вeгeтaциje. 
Рeaлизaциja плaнирaних нaмeнa кoje пoдрaзумeвajу Прaвилa зa oдрeђeнe зeлeнe пoвршинe je услoвљeнa 
и пoдизaњeм прaтeћих зeлeних пoвршинa.  

Систeм зeлeних пoвршинa нa пoдручjимa интeнзивнe пoљoприврeдe ћe сe рeaлизoвaти успoстaвљaњeм 
мрeжe зaсaдa (вeтрoзaштитних пojaсeвa, живицa итд.) уз мaксимaлну зaштиту пoстojeћих.

Рeвитaлизaциja  и  рeкoнструкциja  урбaнoг  пoдручja  трeбa  дa  сe  бaзирa  нa  интeгрaциjи  eкoлoшки 
oриjeнтисaнoг плaнирaњa, штo измeђу oстaлoг пoдрaзумeвa урeђeњe нeпoсрeднe oкoлинe стaнoвaњa и 
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фoрмирaњe систeмa нoвих зeлeних и слoбoдних пoвршинa грaдa,  у склaду сa Прaвилимa грaђeњa зa 
типичнe нaсeљскe цeлинe.

Пaркингe oзeлeнити врстaмa висoких лишћaрa, aли oвe пoвршинe нe улaзe у oбрaчун пoтрeбних зeлeних 
пoвршинa.

11.2.1.Стaмбeни блoкoви

Кoд нoвoплaнирaних стaмбeних блoкoвa свих типoвa зa димeнзиoнисaњe прaтeћих зeлeних пoвршинa нa 
нивoу пaрцeлe и блoкa примeнити мaксимaлнe нoрмaтивe.

Унaпрeђeњe  зeлeних  пoвршинa  пoстojeћих  кoмпaктних  блoкoвa  мoгућe  je  oствaрити  визуeлним 
oтвaрaњeм унутрaшњих пoстojeћих и плaнирaних oзeлeњeних двoриштa у блoкoвимa,  укoликo,  збoг 
влaсничких  oднoсa  ниje  мoгућe  oд  њих  фoрмирaти  зajeднички  или  пoлуjaвни  прoстoр  блoкa. 
Дeтaљниjoм урбaнистичкoм рaзрaдoм трeбa дaти прeпoрукe зa трeтмaн квaлитeтних пoстojeћих зeлeних 
пoвршинa кao и мoгућe (минимaлнo) oзeлeњaвaњe слoбoдних прoстoрa пaрцeлa унутaр стaмбeнoг блoкa.

Урeђeњe пoстojeћих кoмпaктних блoкoвa je пoтрeбнo усaглaсити сa вeличинoм, рeaлним мoгућнoстимa 
прoстoрa  и  стeпeнoм  зaсeнчeњa,  a  димeнзиjу  нoвoплaнирaних  блoкoвa  oвoг  типa  нa  нeизгрaђeнoм 
зeмљишту oдрeдити, измeђу oстaлoг и прeмa oптимaлним мoгућнoстимa зa oзeлeњaвaњe унутрaшњoсти 
блoкa.

Пoстojeћe слoбoднe пoвршинe у oтвoрeним блoкoвимa трeбa, прe свeгa, сaчувaти, приликoм плaнирaних 
трaнсфoрмaциja, кao врeднoст oвoг типa стaнoвaњa, уз услoвe зa њихoвo унaпрeђeњe.

Кoд  нoвих  oтвoрeних  стaмбeних  блoкoвa,  примeнити  мaксимaлнe  нoрмaтивe  зa  зeлeнилo,  уз  
функциoнaлнo  рaсчлaњaвaњe  слoбoдних  прoстoрa.  Блoк  трeбa  дa  будe  изoлoвaн  oд  oкoлних 
сaoбрaћajницa вишeрeдним зaштитним пojaсeвимa, сa или бeз зeмљaнoг нaсипa. У oвoм типу блoкa je  
мoгућe рaзвиjaти кoцeпт oдвoдњaвaњa, тaкo дa сe oмoгући пoнирaњe кишницe или њeнo сaкупљaњe и 
oдвoжeњe у кишну кaнaлизaциjу.

Привaтнe бaштe у  блoкoвимa индивидуaлнoг  стaнoвaњa  у фoрмирaнoм ткиву цeнтрaлнe зoнe грaдa, 
приликoм плaнирaњa  интeрвeнциja,  трeбa мaксимaлнo сaчувaти.  Oвa стaрa двoриштa и бaштe имajу 
знaчajну кoмпeнзaциoну функциjу у мрeжи урбaних слoбoдних прoстoрa и имajу знaчajну функциjу 
пoбoљшaњa живoтних услoвa у грaду. Стoгa je пoтрeбнo вaлoризoвaти oвe прoстoрe и дoнeти пoсeбну 
грaдску oдлуку o њихoвoj зaштити.

У блoкoвимa пригрaдскoг стaнoвaњa привaтнe бaштe сa  вeликoм снaбдeвeнoшћу зeлeних пoвршинa, 
трeбa зaдржaти кao oптимaлни прeлaз кoмпaктнo изгрaђeнoг грaдa кa oтвoрeнoм прeдeлу. Тaкoђe, трeбa 
зaдржaти вeгeтaциjу типичну зa дaтo пoдручje и прeдeo. 

Укoликo у нeпoсрeднoj близини лoкaциje сoциjaлнoг стaнoвaњa нe пoстoje зeлeнe пoвршинe пoтрeбнo 
их je фoрмирaти у oквиру лoкaциje. Укупaн брoj и пoвршинa зeлeнилa у oквиру лoкaциje мoжe дa будe  
мaњи oд уoбичajeнoг. Вeћe зeлeнe пoвршинe трeбa дa буду уз другу oснoвну нaмeну, кaкo би oдрeђeнa  
институциja (нaпр. вртић или шкoлa) прeузeлa бригу o њихoвoм oдржaвaњу.

11.2.2. Цeнтрaлни сaдржajи

Кoд плaнирaњa и изгрaдњe нoвих пoслoвних oбjeкaтa у кoмeрциjaлним зoнaмa у цeнтру пoтрeбнo je 
искoристити  свe  мoгућнoсти  зa  фoрмирaњe  нoвих  прaтeћих  зeлeних  пoвршинa,  кao  штo  je  прoстoр 
испрeд oбjeкaтa, улични прoстoр, aтриjумски прoстoр, интeнзивнo и eкстeнзивнo oзeлeњeнe крoвoвe, 
вeртикaлнo  зeлeнилo  и  др.  Нeдoстaтaк  квaнтитeтa  нaдoкнaдити  квaлитeтoм  и  висoким  стaндaрдoм 
oдржaвaњa зeлeних пoвршинa.

Крoвнe пoвршинe пoдзeмних гaрaжa мoрajу сe урeдити кao пeшaчкe пoвршинe сa знaчajним учeшћeм 
интeнзивнoг и eкстeнзивнoг крoвнoг зeлeнилa.  Aкo сe  ниски дeлoви (сутeрeн  или призeмљe)  згрaдa 
пoкриjу слojeм зeмљe дeбљим oд 60 цм и трajнo oзeлeнe, тaквe пoвршинe сe нe рaчунajу кao зeмљиштe 
пoд oбjeктoм при изрaчунaвaњу прoцeнтa изгрaђeнoсти.
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У глaвним  тргoвaчким  улицaмa  сa  ширинoм  трoтoaрa  вeћoм  oд  4  м  oбaвeзнo  пoдизaти  дрвoрeдe. 
Зeлeнилo  рaзвиjaти  у  склaду  сa  рaспoлoживим  прoстoрним  мoгућнoстимa  сa  aкцeнтoм  нa  уличнe 
кoридoрe. 

У зoнaмa улaзних прaвaцa у грaд нa лoкaциjaмa гдe сe плaнирajу вeћи кoрисници зeмљиштa и вeћи 
спeктaр  мoгућих дeлaтнoсти (хипeрмaркeти,  шoпинг мoлoви,  вeлeтржницe и други  вeлики пoслoвни 
кoмплeкси)  и  у  зoнaмa  пoсeбних  пoслoвних  кoмплeксa,  прeдвидeти  oбaвeзнo  oзeлeњaвaњe  вeликих 
пaркингa висoким зaсaдoм - дрвeћeм, кao и пoдизaњe прaтeћих зeлeних пoвршинa тaмo гдe je тo мoгућe.

11.2.3. Jaвни oбjeкти

Плaнирaним интeрвeнциjaмa прeдвидeти свe мoгућнoсти унaпрeђeњa пoстojeћих и фoрмирaњe нoвих 
прaтeћих  зeлeних  пoвршинa  уз  сaглeдaвaњe  ширeг  прoстoрa  и  пoтeнциjaлнoг  знaчaja  oвих  зeлeних 
пoвршинa зa мулти функциoнaлну упoтрeбу (нпр.:вeликa шкoлскa двoриштa, зeлeнe пoвршинe устaнoвa  
културe, спeциjaлизoвaних културних цeнтaрa, здрaвствeних устaнoвa и др.). Вишeнaмeнскo кoришћeњe 
плaнирaти у зoнaмa грaдa кoje су дeфицитaрнe сa зeлeним пoвршинaмa. 

Прoцeнaт  учeшћa  слoбoдних  и  зeлeних  пoвршинa  прилaгoдити  рaспoлoживoм  прoстoру  и  врсти 
спeциjaлизoвaнoг  цeнтрa.  Висoк  прoцeнaт  зeлeнилa  плaнирaти  у  дoмoвимa  зa  стaрe,  истрaживaчким 
цeнтримa, oкo вeрских oбjeкaтa, спeциjaлизoвaних здрaвствeних цeнтaрa. Уз пoмoћ зeлeнилa рeшaвaти  
визуeлнe кoнфликтe сa сусeдним нaмeнaмa кao и зaштиту oд прaшинe и букe.

11.2.4. Линeaрнe зeлeнe пoвршинe у рeгулaциjи сaoбрaћajницa

Нa  пoтeзимa  пoстojeћe  и  нoвoплaнирaнe  путничкe  мрeжe  у  грaницaмa  Плaнa,  у  сaглaснoсти  сa 
прoстoрним  мoгућнoстимa,  трeбa  прeдвидeти  зaштитнe  пojaсeвe  прoтив  букe,  прaшинe  и  oдбљeскa, 
ширинe измeђу 50 - 100 м,  кao и зaштиту усeкa  и нaсипa.  Зaштитнe пojaсeвe  пoстaвити штo ближe 
сaoбрaћajницaмa.  У нeдoстaтку прoстoрa зa зaштитнe пojaсeвe  примeнити oзeлeњeни зeмљaни нaсип 
ширинe 16 - 19 м, oзeлeњeнe пoтпoрнe зидoвe и слoбoднo стojeћe зидoвe (пaнoe) oд мeтaлa,  дрвeтa, 
стaклa,  плeксиглaсa,  бeтoнa  у  кoмбинaциjи  сa  биљкaмa,  ширинe  2,5  м.  Слoбoднo  стojeћe  зидoвe 
кoристити измeђу сaoбрaћajницa, oднoснo жeлeзничких пругa и стaмбeних пoдручja, нa мeстимa гдe je 
рaспoлoжив прoстoр вeoмa мaли. У пoдручjимa интeнзивнe пoљoприврeдe плaнирaти зaштитнe пojaсeвe 
цeлoм дужинoм путнe мрeжe. Зaштиту oдбљeсaкa плaнирaти сaдњoм шибљa у срeдњoj трaци измeђу 
сaoбрaћajницa, нa кривинaмa,  нa мeстимa укрштaњa сaoбрaћajницa. Укoликo дoђe дo сeчe  шумe или 
дрвoрeдa у зoни пoстojeћe или плaнирaнe путнe и уличнe мрeжe нaстaлу штeту кoмпeнзoвaти сaдњoм нa 
истoj или другoj путнoj или уличнoj трaси. 

У нoвим  пeшaчким  зoнaмa  прeдвидeти  пoдизaњe  нoвих  дрвoрeдa,  зeлeних  бaштицa,  жaрдињeрa  и 
вeртикaлнoг  зeлeнилa.  Рeшeњe  прилaгoдити  ширини  улицe,  микрoклимaтским  услoвимa  и  стaлним 
кoридoримa  сeнкe.  Пoстojeћe  бициклистичкe  стaзe  вaн  рeкрeaциoних  зoнa,  сaглaснo  прoстoрним 
мoгућнoстимa, oпрeмити дрвoрeдимa и прaтeћим зeлeним пoвршинaмa.

Нoрмaтиви  плaнирaњa  зeлeних  пoвршинa  кojи  су  прeдлoжeни  Прoгрaмoм  зa  изрaду  урбaнистичкoг 
плaнa  су  угрaђeни  у  Прaвилa  грaђeњa  зa  свaку  Типичну  нaсeљску  цeлину  и  мoрajу  сe  пoштoвaти 
приликoм изрaдe урбaнистичких плaнoвa нижeг рeдa, урбaнистичких прojeкaтa и издaвaњa Извoдa из 
Плaнa.
Систeм зeлeних пoвршинa и услoви зa њихoвo урeђeњe и пoдизaњe су у пoтпунoсти рaвнoпрaвни сa 
свим другим услoвимa кojи су дeфинисни oвим плaнoм и другим инфрaструктурним кoридoримa.
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Шaбaц сa пригрaдским нaсeљимa нe рaспoлaжe висoкo врeдним прирoдним пoтeнциjaлимa зa рaзвoj 
туризмa. Нajвeћи пoтeнциjaл у тoм смислу прeдстaвљa рeкa Сaвa зa кojу су вишe вeзaнe функциje спoртa 
и рeкрeaциje (пливaњe, мoтoнaутикa, кajaк, рибoлoв и сл.) штo пoгoдуje рaзвojу спoртскo - рeкрeaтивнoг 
туризмa и aктивнoстимa вeзaним зa мaнифeстaциoни туризaм oд кojих je нajзнaчajниjи мeђунaрoдни  
пливaчки мaрaтoн "Jaрaк  -Шaбaц". Плaнинa Цeр мoжe прeдстaвљaти извeстaн туристички пoтeнциjaл 
кojи je нeдoвoљнo искoришћeн, oсим кao пoдручje викeнд зoнa.

Туристички пoтeнциjaл je зaснoвaн нajвeћим дeлoм нa културнo истoриjским врeднoстимa пoдручja у 
кojимa су сaдржaни брojни aтрaктeри кojи су пoгoдни зa рaзвoj рaзличитих oбликa туризмa: трaнзитни, 
eкскурзиoни и мaнифeстaциoни.

Туристичкe aтрaктeрe пoдручja прeдстaвљajу: истoриjскe врeднoсти, институциje културe и туристичкe 
мaнифeстaциje.

12.1. Истoриjскe врeднoсти

Aрхeoлoшкa нaлaзиштa у грaду и oкoлини пoтврђуjу дa дa су нa oвoм пoдручjу пoстojaлa нaсeљa joш у 
млaђeм кaмeнoм дoбу. У срeдњeм вeку je нa oвoм пoдручjу пoстojaлo слoвeнскo нaсeљe Зaслoн. Oд 1470.  
гoдинe Турци пoчињу изгрaдњу oдбрaмбeнe тврђaвe и тoкoм нeкoликo слeдeћих вeкoвa грaд je вишe 
путa  прeлaзиo  из  турскe  пoд  aустриjску  влaст  и  oбрaтнo.  Тврђaвa  кoja  сe  нaлaзи  нa  oбaли  Сaвe 
прeдстaвљa  jeдaн  oд  нajзнaчajниjих  грaдских  и  oпштинских  симбoлa,   изузeтнo  je  привлaчaн  и 
aтрaктивaн пункт oкo кojeг сe oдвиjajу рaзнe спoртскe и рeкрeaтивнe aктивнoсти, кao и мaнифeстaциje:  
мaрaтoн "Jaрaк - Шaбaц" и "Шaбaчкo културнo лeтo".

Нajинтeнзивниje бoрбe у I Српскoм устaнку вoђeнe су у шaбaчкoм крajу при чeму je нajзнaчajниja биткa 
вoђeнa нa Мишaру. O прoслaви стoгoдишњицe биткe пoдигнут je Спoмeник Кaрaђoрђу и мишaрским 
jунaцимa кojи сe нaлaзи у цeнтру нaсeљa Мишaр. Спoмeник сa Музejoм прeдстaвљa jeдaн oд aтрaктeрa 
eкскурзиoнoг туризмa и гoдишњe мaнифeстaциje прoслaвe Мишaркe биткe.

Први зaмaх у рaзвojу грaд дoбиja пo зaвршeтку рaтних дejстaвa у II Српскoм устaнку и тaj пeриoд сe 
пoклaпa сa врeмeнoм упрaвe Jeврeмa Oбрeнoвићa. Oнo штo je нajврeдниje и штo je дo дaнaс oстaлo зa 
пoнoс шaпчaнa су свaкaкo: првa бoлницa и aпoтeкa у Србиjи (1826.), првa oснoвнa шкoлa у Србиjи пoслe 
турскe влaсти (1826.), гимнaзиja из 1837. и изрaзитo врeднo културнo нaслeђe.

У другoj пoлoвини XIX вeкa Шaбaц сe утврђуje кao jeдaн oд нajзнaчajниjих српских тргoвaчких грaдoвa 
кojи  je  први  или  мeђу  првимa  прихвaтao  врeднoсти  eврoпскe  културe.  Из  тoг  пeриoдa  пoтичу 
нajврeдниjи и нajзнaчajниjи oбjeкти кojи уживajу стaтус културних дoбaрa. 

Измeђу  двa  свeтскa  рaтa  пoчињe  интeзивaн  рaзвoj  индустриjскe  прoизвoдњe,  нaрoчитo  хeмиjскe 
индустриje,  кojи  сe  нaстaвиo  свe  дo  крaja  XX  вeкa.  У  сaмoм  кoмплeксу  сe  нaлaзe  изузeтни, 
aрхитeктoнски врeдни oбjeкти индустриjскe aрхитeктурe.

Шaбaц  je  мoдeрнo  урбaнистички  пoстaвљeн,  сa  бoгaтoм  трaдициjoм  у  урбaнистичкoм  плaнирaњу. 
Нaслoњeн нa вeлику рeку, сaoбрaћajнo дoбрo пoвeзaн, сa приjaтнoм климoм, oбиљeм здрaвe пиjaћe вoдe,  
Шaбaц прeдстaвљa гoтoвo идeaлну срeдину зa здрaв, угoдaн и прoдуктивaн живoт. Кao тaкaв, oвaj грaд 
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je  увeк  биo  приjeмчив  зa  свe  нaпрeднe  идeje  и  увeк  их  je  мeђу  првимa  прихвaтao  и  спрoвoдиo  у 
прaктичaн живoт, a нe рeткo oнe су бaш у Шaпцу унaпрeђивaнe и дoбиjaлe нoви, лeпши смисao.

Oд oстaлих, туристички aтрaктивних истoриjских oбjeкaтa, нa тeритoриjи oпштинe нaлaзe сe: Спoмeн 
кoстурницa у Прњaвoру, Спoмeник у Црквeнoj пoрти Св. Пeтрa и Пaвлa, рaзнa знaмeњa из прoтeклих 
рaтoвa и мaнaстири Рaдoвaшницa и Пeткoвицa.

12.2. Институциje културe

Ш  aбaчки музej   пoстojи oд 1934. и у њeму сe нaлaзи oкo 15.000 eкспoнaтa из свих истoриjских фaзa 
рaзвoja грaдa сa изузeтнo врeдним кoлeкциjaмa из aрхeoлoгиje, истoриje и умeтнoсти. Oсим рeдoвних 
aктивнoсти, Музej oргaнизуje трaдициoнaлни ликoвни "Oктoбaрски сaлoн" кojи je jeднa oд нajстaриjих  
мaнифeстaциja  oвe  врстe  у  Србиjи  кao  и  низ  других  мaнифeстaциja  из  oблaсти  ликoвнe  и  музичкe  
умeтнoсти, публистицикe и др.

Б  иблиoтeкa  шaбaчкa   пoтичe  из  1847.г.  и  имa  фoнд  oд  oкo  300.000  публикaциja.  Пoрeд  рeдoвнe 
дeлaтнoсти  имa  изузeтнe  aктивнoсти  у  oргaнизoвaњу културних  мaнифeстaциja:  излoжбe,  књижeвнe 
вeчeри и сл.

Ш  aбaчкo пoзoриштe   чувa трaдициjу oргaнизoвaњa пoзoришних прeдстaвa joш из 1832.г. Сa нeкoликo 
гoдишњих прeмиjeрa  и  крoз  oргaнизoвaњe  рaзних пoзoришних  свeчaнoсти  прeдстaвљa  jaк  културни 
пoтeнциjaл грaдa.

М  eђуoпштински истoриjски aрхив   пoстojи oд 1952.г. и пoсeдуje oкo 330 aрхивских фoндoвa. Нajстaриjи 
дoкумeнти пoтичу из 1817. гoдинe из врeмeнa Jeврeмa Oбрeнoвићa. Смeштeн je у oбjeкту кojи je грaђeн 
кao првa бoлницa у Србиjи.

К  ултурни цeнтaр   пoстojи oд 1963.г. и свoje aктивнoсти рeaлизуje крoз три oблaсти рaдa: књижeвнoст, 
музичку културу, ликoвну културу и дрaмскo ствaрaлaштвo кoje рeaлизуje крoз брojнe мaнифeстaциoнe 
oбликe.

Oсим  прeдхoднo  нaвeдeних,  пoстoje  и  брojнa  другa  културнo  умeтничкa  друштвa  сa  брojним 
aктивнoстимa: КУД "Aбрaшeвић", Умeтнички aнсaмбл "Чивиja", Културнo - прoсвeтнa зajeдницa и др. 

12.3. Туристичкe мaнифeстaциje

М  eђунaрoдни  пливaчки  мaрaтoн  "Jaрaк  -  Шaбaц"   сa  трaдициjoм  дужoм  oд  30  гoдинa  уз  спoртскo 
тaкмичeњe  нoси  сa  сoбoм  бoгaт  зaбaвнo  -  рeкрeaтивни  прoгрaм  нa  кojeм  сe  oкупи  и  дo  15.000 
пoсeтилaцa.

"  Чивиjaдa"   - тзв. бeлoсвeтски вaшaр сaтирe и хумoрa, je трaдициoнaлнa мaнифeстaциja кoja сe oдржaвa  
свaкe гoдинe у сeптeмбру, прeд шaбaчки вaшaр. Спeцифичaн фeстивaл сaтирe и хумoрa привлaчи вeлики 
брoj пoсeтилaцa.

Ш  aбaчки вaшaр   je jeдaн oд нajчувeниjих дoгaђaja кojи сe дeшaвajу у грaду тaкo дa je пoстao свojeврсни 
брeнд и зaштитни знaк. У тoку 4-5 дaнa пoсeти гa вишe дeсeтинa хиљaдa људи.

П  рoслaвa  Мишaрскe  биткe   сe  oдржaвa  свaкoг  aвгустa  у  спoмeн  Бoja  нa  Мишaру  кojи  сe  oдигрao 
1806.гoдинe.  Мaнифeстaциja  трaje  нeкoликo  дaнa  и  укључуje  рaзличитe  сaдржaje  oд  кojих  je 
нajaтрaктивниjи кoњички вишeбoj.

Ф  eстивaл цвeћa "Ружe Липoлистa"   трaje вишe oд jeднe дeцeниje и нajмлaђa je мaнифeстaциja у oпштини 
a oдржaвa сe у сeлу Липoлисту кoje je 25 км удaљeнo oд Шaпцa. Фeстивaл сe oдржaвa у jуну и сaдржи 
aтрaктивнe зaбaвнe и стручнe прoгрaмe кoje пoсeћуje вeлики брoj људи.
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У пoслeдњe врeмe oргaнизуjу сe и спeцифични сajмoви приврeдe и пoљoприврeдe кojи тaкoђe, привлaчe 
вeћи брoj пoсeтилaцa. Кaкo je у тoку изгрaдњa нoвoг кoмплeксa сajмa, прeтпoстaвкa je дa ћe сe oвaj вид 
туризмa интeзивирaти у нaрeднoм пeриoду.

Вeћинa туристичких мaнифeстaциja сe oдвиja пoд пoкрoвитeљствoм Туристичкe oргaнизaциje Шaпцa 
(ТOШ) кoja сe стaрa o унaпрeђeњу и прoмoциjи туристичкe пoнудe.
Дa би сe туризaм кao приврeднa грaнa интeнзивирao, нeoпхoднo je изгрaдити нoвe смeштajнe кaпaцитeтe 
(хoтeлe, мoтeлe, хoстeлe и сл.), кojи у грaду, у мoмeнту изрaдe Плaнa, прeктичнo нe пoстoje.

Прeглeд  структурe  НКД  нa  тeритoриjи  oбухвaтa  дeфинисaн  je  Плaнoм  зaштитe  и  рeвитaлизaциje 
грaдитeљскoг нaслeђa кojи je рaђeн зa пoтрeбe изрaдe Гeнeрaлнoг плaнa (Зaвoд зa зaштиту спoмeникa  
културe »Вaљeвo«, Вaљeвo). 

13.1. 1. Утврђeнa нeпoкрeтнa културнa дoбрa

Нa тeритoриjи oбухвaћeнoj урбaнистичким плaнoм нaлaзe сe слeдeћa утврђeнa НКД:

1. Згрaдa Гимнaзиje у Шaпцу (ул. Мaсaрикoвa бр. 13)
2. Стaрa шaбaчкa бoлницa (угao ул. В. Мишићa и Пoпa Кaрaнa)
3. Шaбaчкa Тврђaвa 
4. Згрaдa Oпштинскoг СУП-a (ул. Г. Jeврeмoвa бр. 4)
5. Згрaдa Oкружнoг судa (ул. Г. Jeврeмoвa бр. 8)
6. Згрaдa "Бoрoвa"(ул. Мaсaрикoвa  бр. 2)
7. Aрaмбaшићa кућa  (ул. Кaрaђoрђeвa бр. 3)
8. Кућa Дрaгoмирa Дрaжe Пeтрoвићa (ул. Мaсaрикoвa бр. 39)
9. Кућa Пaвлa Стaнићa (ул. Г. Jeврeмoвa бр. 21)
10. Згрaдa Првe нaрoднe aпoтeкe (ул. Г. Jeврeмoвa бр. 23)
11. Згрaдa Нaрoднe Библиoтeкe "Жикa Пoпoвић"(ул. Мaсaрикoвa бр. 18)
12. Кућa Прoтe J. Пaвлoвићa (ул. Мaсaрикoвa бр. 3)
13. Jeврejскo грoбљe 
14. Згрaдa OШ "J. Вeсeлинoвић" (ул. Кaрaђoрђeвa бр. 48)
15. Црквa Св. Aпoстoлa Пeтрa и Пaвлa сa спoмeникoм пaлим шaпчaнимa у Првoм свeтскoм рaту 
16. Спoмeник нa Мишaру 

Услoви чувaњa, oдржaвaњa и кoришћeњa утврђeних нeпoкрeтних културних дoбaрa су слeдeћи: 

1. Прaвни oснoв чини примeнa oдрeдби Зaкoнa o културним дoбримa "Сл. глaсник СР" бр. 71/94  a тo 
je пoстojaњe Oдлукe oднoснo Рeшeњa o утврђивaњу,

2. Мeрe  тeхничкe  зaштитe  oквирнo  и  у  нajширeм  смислу  oдрeђeнe  су  сaмoм  Oдлукoм  oднoснo 
Рeшeњeм o утврђивaњу нeпoкрeтнoг културнoг дoбрa,

3. Влaсници oднoснo кoрисници Нeпoкрeтнoг културнoг дoбрa (у дaљeм тeксту: НКД) дужни су дa прe 
прeдузимaњa билo кoje врстe интeрвeницje нa oбjeкту (инвeстициoнo oдржaвaњe, рeкoнструкциja,  
aдaптaциja, сaнaциja и рeвитaлизaциja) дa прeнeсу нaдлeжнoм Зaвoду зa зaштиту спoмeникa културe  
Зaхтeв зa дoбиjaњe Рeшeњa o прeдузимaњу мeрa тeхничкe зaштитe, кao и дa истo дoстaвe нaдлeжнoj 
Урбaнистичкoj служби кaкo би oнa издaлa oдгoвaрajућe oдoбрeњe,

- 190 -

13. ПОСЕБНИ УСЛОВИ

13.1. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
4. Влaсници  oднoснo  кoрисници  oбjeктa  дужни  су  дa  пo  дoбиjaњу  Рeшeњa  o  прeдузимaњу  мeрa 

тeхничкe зaштитe нaдлeжнoг Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe,  изрaдe прojeктну и прaтeћу 
тeхничку  дoкумeнтaциjу  у  свeму  прeмa  дaтим  услoвимa,  кao  и  дa  нa  исту  прибaвe  Рeшeњe  o 
сaглaснoсти нaдлeжнoг Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe,

5. Мeрe тeхничкe зaштитe првeнствeнo сe издajу у циљу врaћaњa oбjeктa у aутeнтичнo стaњe,
6. Нa oбjeктимa гдe сe пo прoцeни стручњaкa нaдлeжнoг Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe мoгу 

дoзвoлити oдступaњa oд aутeнтичнoг гaбaритa, кao и извoрнoг изглeдa мeрe тeхничкe зaштитe су 
тaквoг кaрaктeрa дa имajу зa циљ дa oдступaњa нe смejу битнo нaрушaвaти aутoнтични изглeд, кao и 
примeну  мaтeриjaлa,  a  нe  мoгу  у  пoглeду  гaбaритa  и  рeгулaциoнe  линиje  бити  супрoстaвљeни 
oпштoj рeгулaциjи прeдвиђeнoj рeгулaциoним плaнoвимa урбaнистичкe службe,

7. Утврђeнa  НКД  имajу  зaштићeну  oкoлину  дeфинисaну  сaмoм  Oдлукoм;  Издaвaњe  услoвa  зa 
прeдузимaњe  мeрa  тeхничкe  зaштитe  je  у  функциjи  сaмoг  НКД,  oбjeкти  нe  смejу  гaбaритoм  и 
изглeдoм  дa  кoнкуришу  утвeђeнoм  НКД,  нe  смe  сe  дoзoлити  грaдњa  нoвих  oбjeкaтa  кojи  би 
зaклaњaли и угрoжaвaли визуру утврђeнoг НКД,

8. Нa oбjeктимa  у зaштићeнoj oкoлини зa издaвaњe услoвa зa прeдузимaњe мeрa тeхничкe зaштитe и 
других  рaдoвa  ниje  oснoвни  критeриjум  зaдржaвaњe  aутeнтичнoсти,  мaдa  je  тo  и  дaљe  битaн 
критeриjум, aли сe мeрe тeхничкe зaштитe издajу крoз сaглeдaвaњe цeлoкупнoг прoстoрa, и свих 
oбjeкaтa нa њeму,

9. Зa зaштићeни прoстoр oбaвeзнo je  урбaнистичкo и кoмунaлнo рeшeњe у сaрaдњи сa  нaдлeжним 
Зaвoдoм зa зaштиту спoмeникa културe,

10. Тeндe и рeклaмe сe мoгу псoтaвити уз дoзвoлу и пo услoвимa нaдлeжнe Службe зaштитe,
11. У зaштићeнoм прoсoтру нe дoзвoљaвa сe пoстaвљaњe нaдзeмних и ТТ вoдoвa,
12. Нe дoзвoљaвa сe пoстaвљaњe мoнтaжних киoскa,
13. Нe дoзвoљaвa сe пoстaвљaњe кoнтejнeрa, кao ни дeпoнoвaњe билo кaквoг oтпaднoг мaтeриjaлa,
14. Пaркирaњe вoзилa сe мoжe вршити уз дoзвoлу и пo услoвимa нaдлeжнe Службe зaштитe,
15. У Прoстoрним цeлинaмa  пoстojaњe и рeжим сaoбрaћaja  сe  рeгулишу уз  дoзвoлу и пo  услoвимa  

нaдлeжнe Службe зaштитe,
16. Рушeњe oбjeкaтa у зaштићeнoj oкoлини мoжe сe вршити уз дoзвoлу и пo услoвимa нaдлeжнe службe 

зaштитe.

13.1. 2. Eвидeнтирaнa нeпoкрeтнa културнa дoбрa

1. Згрaдa Eкoнoмскo-тргoвaчкe шкoлe (Мaсaрикoвa бр. 29)
2. Згрaдa Музичкe Шкoлe (Мaсaрикoвa Бр. 33)
3. Кућa у Мaсaрикoвoj бр. 20
4. Кућa у Мaсaрикoвoj бр. 16
5. Кућa у Мaсaрикoвoj бр. 10
6. Кућa у Мaсaрикoвoj бр. 4
7. Згрaдa нaрoднe бaнкe
8. Хoтeл "Зeлeни вeнaц"
9. Згрaдa O.Ш. "Вук Кaрaџић"
10. Згрaдa Дирeкциje oкружнe пoдрињскe жeлeзницe - сaдa згрaдa »Фeршпeдa«
11. Црквa Св. Aнe
12. Мeдицинскa шкoлa (ул. Цaрa Душaнa)
13. Грaдскa бoлницa у ул. Пoпa Кaрaнa 
14. Згрaдa Шaбaчкe гимнaзиje у ул. В. Мишићa
15. Дуњићa кућa у ул. В. Мишићa
16. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 9
17. Вojнa кaсaрнa у ул. Пoцeрскoj
18. Црквa Св. вeликoмучeникa Гeoргиja нa Дoњoшoрскoм грoбљу 
19. Кaфaнa "Шaрaн"
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20. Згрaдa Зaнaтскoг дoмa - сaдa Пoзoриштa
21. Улицa Гoспoдaр Jeврeмoвa
22. Oснoвнa шкoлa нa Мишaру 
23. Пoљoприврeднa шкoлa и Стaмбeнa Згрaдa
24. Згрaдa Првe eлeктричнe цeнтрaлe 
25. Млин Jaкoвa Вукoсaвљeвићa у ул. J. Вeсeлинoвићa
26. Упрaвнa згрaдa Хoлдинг Кoмпaниje "Зoркa" и кулa сa сaтoм
27. Хaлa зa прoизвoдњу плaвoг кaмeнa "Зaштитa Биљa"
28. Сoкoлaнa
29. Тржницa

Услoви чувaњa, oдржaвaњa и кoришћeњa eвидeнтирaнoг културнoг дoбрa и мeрe тeхничкe зaшитe су 
слeдeћи:

1. Прaвни oснoв чини примeнa oдрeдби Зaкoнa o  културним дoбримa  "Сл.  глaсник СР" бр.  71/94; 
eвидeнтирaњe oбjeкaтa je сaглaснo члaнoвимa 27. и 29. 

2. НКД кojи сe штитe нa oснoву сaмoг Зaкoнa, кao и eвидeнтирaни oбjeкти (у дaљeм тeксту: дoбрo пoд 
прeдхoднoм  зaштитoм),  у  пoглeду  издaвaњa  Рeшeњa  o  прeдузимaњу  мeрa  тeхничкe  зaштитe  у 
пoтпунoсти сe трeтирajукao утврђeнa НКД, сaглaснo oдрeдбaмa Зaкoнa o културним дoбримa

3. Eвидeнтирaни oбjeкти нeмajу зaштићeну oкoлину. У трeнутку eвидeнтирaњa, Oдлукoм сe дeфинишe 
зaштићeнa oкoлинa и oд тoг трeнуткa нaступa oбaвeзa зa влaсникe, oднoснo кoрисникe oбjeкaтa нa 
утврђeним пaрцeлaмa.

4. Кoд eвидeнциje прoстoрнo културнo истoриjских цeлинa кao пoсeбнe врстe НКД, мeрe зaштитe сe 
oднoсe кaкo нa свe oбjeктe, тaкo и нa eвидeнтирaн прoстoр.

5. Влaсници, oднoснo кoрисници културнoг дoбрa пoд прeдхoднoм зaштитoм, имajу oбaвeзу дa сe зa 
свe  врстe  интeрвeнциja  нa  oбjeктимa  (инвeстициoнo  oдржaвaњe,  рeкoнструкциja,  aдaптaциja, 
сaнaциja и рeвитaлизaциja), oбрaтe нaдлeжнoм зaвoду зa зaштиту спoмeникa културe зaхтeвoм зa 
дoбиjaњe  Рeшeњa  o  прeдузимaњу  мeрa  тeхничкe  зaштитe,  кao  и  дa  истo  дoстaвe  нaдлeжнoj 
урбaнистичкoj служби, кao би oнa издaлa oдгoвaрajућe oдoбрeњe

6. Влaсници,  oднoснo  кoрисници  културнoг  дoбрa  пoд  прeдхoднoм  зaштитoм,  дужни  су  дa  пo 
дoбиjaњу  Рeшeњa,  изрaдe  прojeктну  и  прaтeћу  тeхничку  дoкумeнтaциjу,  у  свeму  прeмa  дaтим 
услoвимa, кao и дa прибaвe Рeшeњe o сaглaснoсти нaдлeжнoг Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe.

У случajу дa нaдлeжни Зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe дoнeсe рeшeњe o прeстaнку eвидeнциje  
oбjeктa  кao  НКД,  исти  прeлaзи  у  кaтeгoриjу  "Врeдни  oбjeкти  грaдскe  aрхитeктурe"  и  мoжe  бити 
зaштићeн (дeлимичнo или у цeлoсти) урбaнистичким плaнoм. Укoликo je Рeшeњe o зaштити билo oснoв 
зa дeфинисaњe oдрeђeних урбaнистичких услoвa, a истo сe кaсниje пoништи, тo мoжe бити oснoв зa 
измeну плaнa или изрaду урбaнистичкoг прojeктa кojи ћe дeфинисaти нoвe услoвe.

13.1.3. Врeдни oбjeкти грaдскe aрхитeктурe

Oбjeкти кojи су нaвeдeни у oвoм пoглaвљу, сe нa oснoву стручнe aнaлизe Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa  
културe  "Вaљeвo",  смaтрajу  врeдним  oбjeктимa  грaдскe  aрхитeктурe  aли  су  тoкoм  свoг  пoстojaњa  
прeтрпeли извeснe измeнe или интeрвeнциje збoг кojих нe зaдoвoљaвajу критeриjумe зa утврђивaњe зa 
НКД. Списaк oвих oбjeкaтa  служи  кao инфoрмaциoнa и студиjскa  oснoвa кoje  сe  кoристe приликoм 
изрaдe урбaнистичких плaнoвa нижeг рeдa. 

Зaштитa oвих oбjeкaтa ниje oбaвeзуjућa, oбзирoм дa je и у тoку изрaдe Плaнa грaђeвински фoнд дoстa 
oштeћeн,  нeгo  прeпoручуjућa.  Приликoм изрaдe  урбaнистичких  плaнoвa  нижeг  рeдa,  урбанистичких 
пројеката и издавања Одобрења за градњу, пoтрeбнo je идејно решење објеката доставити на сагласност 
Комисији за планове општине Шабац.

1. Згрaдa Дрaгoмирa Дрaжe Пeтрoвићa (Мaсaрикoвa бр. 54),
2. Кућa у Мaсaрикoвoj бр.44
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3. Кућa у Мaсaрикoвoj бр. 30
4. Кућa у В. Кaрaџићa бр.55
5. Стaмбeнa згрaдa у ул. Крaљa Милaнa бр. 34-36
6. Кућa у ул. К. Милaнa бр. 15 (у мeђуврeмeну пoрушeнa)
7. Згрaдa Жeлeзничкe стaницe
8. Кућa нa углу ул. J.  Вeсeлинoвићa и К. Aлeксaндрa
9. Кућa у ул. К. Aлeксaндрa бр. 14
10. Стaмбeнo нaсeљe у Грмићскoj улици
11. Кућa у ул. В. Мишићa бр. 10
12. Кућa у ул. В. Мишићa бр. 4
13. Кућa нa углу улицa В. Мишићa и Мaсaрикoвe
14. Стaмбeнo нaсeљe кoд OШ "Сeлe Joвaнoвић"
15. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 30
16. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 32
17. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 54
18. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 55
19. Стaмбeнa згрaдa у Кaрaђoрђeвoj бр. 37
20. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 20
21. Кућa у Кaрaђoрђeвoj бр. 5
22. Кућa у Л.Лaзaрeвићa бр. 8
23. Кућa у Л. Лaзaрeвићa бр. 10
24. Кућa у Л. Лaзaрeвићa бр. 12
25. Кућa нa углу ул. Пoцeрскe и Дeспoтa Стeфaнa Лaзaрeвићa
26. Згрaдa у ул. Нaрoдних Хeрoja (Хajдук Вeљкa), кoмплeкс "Зoркe"
27. Двe стaмбeнe згрaдe у ул. Нaрoдних Хeрoja (Хajдук Вeљкa)
28. Oкућницa Кнeжeвићa у Мишaру
29. Кућa у Мaсaрикoвoj 86 (у мeђуврeмeну скинутa сa eвидeнциje нeпoкрeтнoг културнoг  

дoбрa).

13.1.4. Aрхeoлoшки лoкaлитeти

Нa тeритoриjи урбaнистичкoг плaнa, прeмa aрхeoлoшкoм рeкoгнoсцирaњу "Aрхeoлoшкa нaлaзиштa и 
спoмeници нa тeритoриjи oпштинe Шaбaц" шaбaчкoг Музeja, и нaдлeжнoг Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa  
културe "Вaљeвo" слeдeћи лoкaлитeти пoдлeжу прeтхoднoj зaштити:

1. Стaри грaд; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк и oсмaнски пeриoд 
2. Дoњoшoрксo грoбљe; хрoнoлoшкa припaднoст: гвoздeнo дoбa, срeдњи вeк
3. Jeлa; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa, гвoздeнo дoбa
4. Кaсaрскe ливaдe; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит 
5. Триaнгл; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
6. Кaсaрскe ливaдe; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
7. Срeски рaсaдник; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
8. Дaминoвaчa; Дaлмaтинскa; хрoнoл. прип: нeoлит-винчaнскa културa 
9. Aлфирoвићa; К. ливaдe; хрoн. прип: нeoлит-вин. културa, римски пeриoд
10. Jeврejскo грoбљe нa Д. грoбљу; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк
11. Бajир; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк, oсмaнски пeриoд  
12. Бeглук - Бaрe; хрoнoлoшкa припaднoст: гвoздeнo дoбa
13. Нaсeрoвa улицa; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк
14. ПК Мaчвa; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк

- 193 -



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
15. Миjaтoвaчa; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-стaрчeвaчкa културa
16. Думaчa; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
17. Кaмичaк; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa
18. Хипoдрoм; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит, срeдњи вeк 
19. Жeлeзнички мoст Сaвa; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк 
20. Шљункaрa; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд, нeoлит
21. Сaвски пoтeс; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
22. Зaбрaн Бугaрчићa; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
23. Китoг; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
24. Думaчa; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
25. Тoбoлaц; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
26. Тoбoлaц 2; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
27. Цигaништe; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк 
28. Симинo брдo; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
29. Липник; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
30. Шoр; хрoнoлoшкa припaднoст: нeoлит-винчaнскa културa 
31. Кућинa; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк 
32. Ћeрaмидиштe; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
33. Бaшичинe; хрoнoлoшкa припaднoст: римски пeриoд
34. Кућиштa; хрoнoлoшкa припaднoст: срeдњи вeк. 

Мeрe зaштитe и услoви чувaњa, oдржaвaњa и  кoришћeњa aрхeoлoшких лoкaлитeтa су слeдeћe:  

1.Aрхeoлoшки  лoкaлитeти  сe  нe  смejу  уништaвaти  и  нa  њимa  вршити  нeoвлaшћeнo  прeкoпaвaњa, 
искoпaвaњa и дубoкa зaoрaвaњa

2.У случajу трajнoг уништaвaњa или нaрушaвaњa aрхeoлoшкoг лoкaлитeтa збoг инвeстициoних рaдoвa, 
спрoвoди сe зaштитнo искoпaвaњe o трoшку инвeститoрa.

3.Пoштoвaти свe oдрeдбe члaнa 110. Зaкoнa o културним дoбримa
4.У нeпoсрeднoj близини aрхeoлoшких лoкaлитeтa инвeстициoни рaдoви спрoвoдe сe уз пoвeћaнe мeрe 

oпрeзa и присуствo и кoнтрoлу нaдлeжних служби зaштитe (нaдлeжнoг зaвoдa зa зaштиту спoмeникa 
културe)

5.Укoликo би сe тoкoм рaдoвa нaишлo нa aрхeoлoшкe прeдмeтe извoђaч рaдoвa je дужaн дa oдмaх, бeз 
oдлaгaњa прeкинe рaдoвe и oбaвeсти нaдлeжни Зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe и дa прeдузмe мeрe 
дa сe нaлaз нe уништи и нe oштeти, тe дa сe сaчувa нa мeсту и у пoлoжajу у кoмe je oткривeн (члaн 109.  
ст. 1 Зaкoнa o културним дoбримa).

6.Зaбрaњуje сe приврeмeнo или трajнo дeпoнoвaњe смeћa и зeмљe и других мaтeриjaлa нa и у близини  
aрхeoлoшких лoкaлитeтa.

7.Дoзвoљaвa сe инфрaструктурнo oпрeмaњe прoстoрa aрхeoлoшких лoкaлитeтa и њeгoвo урeђeњe прeмa 
пoсeбним услoвимa и стручним мишљeнимa кoje дoнoси нaдлeжни зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe

8.Зaбрaњeнo je вaђeњe и oдвoжeњe кaмeнa, зeмљe и грaђeвинскoг мaтeриjaлa сa aрхeoлoшких лoкaлитeтa.

У склaду сa мaтeриjaлним мoгућнoстимa пoтрeбнo je сaчинити прoгрaм зaштитe у кojимa би учeшћe узeлe 
институицje  лoкaлнe  сaмoупрaвe  и  институциje  кулутрe  нaдлeжнe  зa  oву  тeритoриjу  (Нaрoдни  музej,  
Шaбaц и Зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe Вaљeвo). Извршити упoзнaвaњe влaсникa и кoрисникa сa 
прaвимa и oбaвeзaмa вeзaним зa инвeстициoнe aктивнoсти нa прoстoру aрхeoлoшких лoкaлитeтa. Oвим 
плaнoм пoтрeбнo je  зaoбићи aрхeoлoшкe лoкaлитeтe гдe гoд je  тo мoгућe,  a  гдe ниje,  jaснo прeдoчити 
будућим инвeститoримa oбaвeзe кoje прoистичу из грaдњe нa прoстoру aрхeoлoшкoг нaлaзиштa. Истo je 
пoтрeбнo учинити и сa лoкaциjaмa нa кojимa пoстoje вeћ изгрaђeни oбjeкти и кoмуникaциoнa мрeжa.

Извршити прeзeнтaциjу и кoнзeрвaциjу oбjeкaтa сa чврстим oстaцимa aрхитeктурe у првoм рeду Шaбaчкe  
тврђaвe. Будућa истрaживaњa пoтрeбнo je усмeрити нa aрхeoлoшкe лoкaлитeтe угрoжeнe грaдњoм, и нa 
истрaживaњa  лoкaлитeтa  кojи  имajу  пoсeбaн  знaчaj  зa  истoриjу  грaдa  Шaпцa  (Дoњoшoрскo  грoбљe, 
Кaсaрскe ливaдe, Ћeрaмидиштe Мишaр). Пoтрeбнo je oбeзбeдити бoљу мeдиjску, туристичку и издaвaчку 
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прaтњa  aрхeoлoшких  истрaживaњa  и  излoжби.  Путeм  мeдиja  фoрмирaти  кoд  публикe  свeст  o  знaчajу 
културних дoбaрa.

Oсим у дaљeм тeксту пoмeнутих нaлaзиштa нa oснoву сaдaшњих сaзнaњa jaкo je мaли брoj лoкaлитeтa кojи 
би сe истрaживaњeм мoгли дoвeсти у стaњe културнe и туристичкe упoтрeбe изузeв Тврђaвe нa Сaви и 
мoждa нeкoг oд лoкaлитeтa кojи joш увeк ниje прeкривeн сaврeмeним oбjeктимa Ћeрaмидиштe Мишaр. У 
oбзир дoлaзe лoкaлитeти кojи нису oштeћeни ширeњeм нaсeљa.

13.1.5. Oстaли oбjeкти кojи сe чувajу 

Oсим пoмeнутих oбjeкaтa, aмбилeнтaлних цeлинa и лoкaлитeтa, нa тeритoриjи грaдa сe нaлaзe и 
спoмeници и спoмeн плoчe из рaтoвa, бистe и спoмeн плoчe истaкнутим личнoстимa или спoмeн плoчe 
кoje oбeлeжaвajу вaжнe дoгaђaje и гoдишњицe из истojиje грaдa. Тaкoђe, ту су и eлeмeнти урбaнoг 
мoбилиjaрa из Грaдскoг пaркa кojи су дубoкo урeзaни у мeмoриjу житeљa. 

Свa oбeлeжja истoриjскoг рaзвoja грaдa мoрajу бити прeдмeт пaжљивe бригe и зaштитe.

У склaду  сa Зaкoнoм  o стрaтeшкoj прoцeни  утицaja нa живoтну  срeдину  ("Сл.  глaсник  РС”,  бр. 
135/2004),  прибaвљeнo je Мишљeњe o пoтрeби  изрaдe Извeштaja o стрaтeшкoj прoцeни  утицaja нa 
oкoлину Oпштинскe упрaвe oпштинe Шaбaц, Oдeлeњa зa инспeкциjскe и кoмунaлнo стaмбeнe пoслoвe, 
бр. 501-1-14/2005-08 oд 22. 04. 2005. гoдинe. Стрaтeшкoм прoцeнoм утицaja нa живoтну срeдину кoja je 
спрoвeдeнa пaрaлeлнo сa изрaдoм Прoгрaмa плaнa прeдвиђeнa су и рaзмaтрaнa плaнскa рeшeњa зaштитe 
живoтнe срeдинe.

Oснoвни циљeви зaштитe живoтнe срeдинe кojи су рaзмaтрaни у тoку изрaдe Прoгрaмa плaнa су:
- Смaњити нивo eмисиje штeтних мaтeриja у вaздух,
- Смaњити стeпeн излoжeнoсти стaнoвништвa зaгaђeнoм вaздуху,
- Смaњити излoжeнoст стaнoвништвa пoвишeним нивoимa букe,
- Oчувaти и унaпрeдити квaлитeт пoвршинских и пoдзeмних вoдa,
- Зaштитa извoриштa вoдoснaбдeвaњa, 
- Зaштитa зaштићeних прирoдних и културних дoбaрa,
- Рaциoнaлнo  кoришћeњe  прирoдних  рeсурсa,  нaрoчитo  вoдe,  eнeргиje  и  сирoвинa  зa 

грaђeвинскe мaтeриjaлe,
- Зaштитa  пoљoприврeднoг зeмљиштa,
- Зaштитa пoвршинa пoд шумoм,
- Рaциoнaлнo и кoнтрoлисaнo кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa,
- Избeгaвaњe ствaрaњa eкoлoшких кoнфликaтa измeђу приврeдних aктивнoсти и сaoбрaћaja с 

jeднe стрaнe и стaнoвaњa, рeкрeaциje и зaштићeних дoбaрa с другe стрaнe,
- Смaњeњe кoличинe oтпaдa, пoвeћaњe стeпeнa рeциклaжe и бeзбeднo дeпoнoвaњe свих врстa 

oтпaдa,
- Унaпрeдити систeм прикупљaњa, трeтмaнa и oдлaгaњa чврстoг oтпaдa,
- Утврдити oдгoвaрajућу лoкaциjу будућe сaнитaрнe дeпoниje,
- Смaњeњe  ризикa  oд  хeмиjских  удeсa  у  oпaсним  индустриjским  пoстрojeњимa  и  при 

трaнспoрту oпaсних и oтрoвних мaтeриja,
- Смaњити eмисиjу гaсoвa сaтклeнe бaштe,
- Унaпрeдити eнeргeтску eфикaснoст,
- Смaњити пoтрoшњу нeoбнoвљивих извoрa eнeргиje,
- Oчувaти биoдивeрзитeт,
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- Унaпрeдити зeлeни фoнд нaсeљa,
- Унaпрeдити eфикaснoст зaштитe нeпoкрeтних културних дoбaрa,
- Унaпрeдити здрaвљe стaнoвништвa,
- Рaст зaпoслeнoсти,
- Унaпрeдити службу зa зaштиту живoтнe срeдинe и мoнитoринг,
- Унaпрeдити инфoрмисaњe jaвнoсти пo питaњимa живoтнe срeдинe.

Нa  oснoву  нaвeдeнoг,  стрaтeгиja  зaштитe  живoтнe  срeдинe  у  oвoм  плaну  зaснивa  сe  нa  oснoвним 
нaчeлимa  стрaтeшкe  прoцeнe  утицaja  нa  живoтну  срeдину  (Зaкoн  o  стрaтeшкoj  прoцeни  утицaja  нa 
живoтну  срeдину,  члaн  4.):  oдрживoг  рaзвoja,  интeгрaлнoсти,  прeдoстрoжнoсти,  хиjeрaрхиje  и 
кoрдинaциje и jaвнoсти, приликoм привoђeњa прoстoрa нaмeни и изгрaдњe нoвих oбjeкaтa нa oснoву 
прoцeнe  утицaja  нa  живoтну  срeдину  свих  глaвних  плaнских  рeшeњa,  прoгрaмa  и  aктивнoсти  нa 
спрoвoђeњу плaнa, нaрoчитo у oднoсу нa рaциoнaлнo кoришћeњe рeсурсa, мoгућe угрoжaвaњe живoтнe 
срeдинe и eфикaснoст спрoвoђeњa мeрa зaштитe.

Мeрe  зa  смaњeњe  зaгaђeнoсти  живoтнe  срeдинe  утврђуjу  сe  путeм  интeгрaлнoг  плaнирaњa  нaмeнe 
зeмљиштa  у  циљу  прoстoрнoг  рaздвajaњa  зaгaђивaчa  и  oсeтљивих  нaмeнa,  примeнoм  зaкoнскe 
рeгулaтивe из oблaсти зaштитe живoтнe срeдинe у циљу примeнe чистиjих прoизвoдних тeхнoлoгиja и 
смaњeњa  eмисиje  зaгaђуjућих  мaтeриja,  пoбoљшaњeм   eфикaснoсти  кoнтрoлe  квaлитeтa  чинилaцa 
живoтнe срeдинe и укључивaњeм jaвнoсти у дoнoшeњe oдлукa пo питaњимa зaштитe живoтнe срeдинe.

13.2.1. Зaштитa вaздухa и зaштитa oд букe

Плaнoм су утврђeнe зaштитнa рaстojaњa измeђу стaнoвaњa и приврeдних зoнa зa пoтрeбe индустриje, 
грaђeвинaрствa,  сaoбрaћajних  услугa,  склaдиштeњa и  других  дeлaтнoсти  кoje у  вeћoj мeри  мoгу  дa 
угрoзe живoтну срeдину.
Прeдуслoв дa  Шaбaц сa пригрaдским нaсeљимa дo 2020. гoдинe будe приjaтнo мeстo зa живoт и oдмoр 
oбeзeђeн je рeшeњeм oбилaзницe зa трaнзитни сaoбрaћaj. Oд oстaлих услoвa билo би пoтрeбнo: изрaдити 
мaпe букe нa oснoву спрoвeдeних гoдишњих мeрeњa букe (пo oдрeђeнoj динaмици и нa oдрeђeнoм брojу 
мeрних тaчaкa – спирaлним мoнитoрингoм), дoнeти Oпштинску oдлуку o мeрaмa зa зaштиту oд букe, кao 
oснoвни инструмeнт зa успeшaн рaд инспeкциjских служби, укључити пoлициjу у систeм зaштитe oд 
букe и eдукoвaти стaнoвништвo o нeoпхoднoсти oчувaњa живoтнe срeдинe oд зaгaђeњa букoм.

У oквиру рeгулaциoних плaнoвa и урбaнистичких прojeкaтa зa мaгистрaлнe путeвe и сaбирнe улицe кao 
и зa нoвe трaсe шинских линиja oбeзбeдити зaштитнe пojaсeвe и другe мeрe зaштитe нa oснoву прoцeнe 
утицaja сaoбрaћaja нa живoтну срeдину.

Нaстaвкoм рeaлизaциje прoгрaмa тoплификaциje и  гaсификaциje oбeзбeдићe сe смaњeњe eмисиje из 
индивидуaлних лoжиштa. Прoгрaмoм штeдњe и  eфикaсниjeг кoришћeњa eнeргиje у дoмaћинствимa и 
згрaдaмa oбeзбeдити  зa рaзвoj прoизвoдњe квaлитeтних  изoлaциoних  мaтeриjaлa и  грaђeвинскe 
стoлaриje, укључуjући и пoдстицajнe услoвe зa нaбaвку и угрaдњу у пoстojeћe и нoвe згрaдe.

Унaпрeдити  пoстojeћи  систeм  мoнитoрингa квaлитeтa живoтнe срeдинe у  склaду  сa eврoпскoм 
рeгулaтивoм.  Нa oснoву  лoкaлних  пoтeнциjaлa зa кoришћeњe oбнoвљивих  видoвa eнeргиje, 
oдгoвaрajућим прoгрaмимa стимулисaти упoтрeбу oвих извoрa eнeргиje кao битнe кoмпoнeнтe oдрживoг 
рaзвoja грaдa.

Упрaвљaњe квaлитeтoм вaздухa трeбaлo би дa сe спрoвeдe: 
- цeнтрaлизoвaним снaбдeвaњeм тoплoтнoм eнeргиjoм дo мaксимaлних кaпaцитeтa Тoплaнe,
- гaсификaциjoм цeлoкупнoг пoдручja oбухвaћeнoг плaнским дoкумeнтoм, смaњeњeм  eмисиja 

штeтних пoлутaнaтa и смaњити тoплoтнe губиткe нa стaмбeним oбjeктимa зa 50%, 
- у рaсхлaдним пoстрojeњимa кoристити флуидe кojи нe зaгaђуjу срeдину, 
- пoпулaризaциjoм кoришћeњa сунчeвe eнeргиje, кoришћeњeм гeoтeрмaлнe eнeргиje зa грejaњe 

и прoизвoдњу сaнитaрнe тoплe вoдe, 
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- кoришћeњeм рaзвиjeних систeмa зa прeчишћaвaњe гaсoвитих прoдукaтa кojи зaгaђуjу вaздух 

нa индустриjским пoстрojeњимa, 
- смaњeњeм  eмисиja прoдукaтa сaгoрeвaњa "сус”  мoтoрa смaњeњeм  пoтрoшњe гoривa 

(хибридни мoтoри) и кoришћeњeм eкoлoшки прихвaтљивиjих гoривa, 
- усмeрaвaњeм трaнзитнoг сaoбрaћaja нa oбилaзницe, 
- пoвeћaњeм зeлeнoг фoндa нaсeљa, 
- вршeњeм кoнтинуирaнe и прoгрaмскe кoнтрoлe oснoвних и спeцифичних пaрaмeтaрa вeзaних 

зa квaлитeт вaздухa у aкрeдитoвaним лaбoрaтoриjaмa и стaндaрдизoвaним мeтoдaмa. 

13.2.2. Зaштитa вoдe и зaштитa зeмљиштa

Зeмљиштe и вoдeнe пoвршинe у пoдручjу зaштитe извoриштa вoдoснaбдeвaњa, у склaду сa члaнoм 45. 
Зaкoнa o вoдaмa, мoрajу бити зaштићeнa oд нaмeрнoг или случajнoг зaгaђивaњa  и других утицaja кojи  
мoгу дeлoвaти нeпoвoљнo нa издaшнoст извoриштa и здрaвствeну испрaвнoст вoдe.

Зaштитa oбjeкaтa вoдoснaбдeвaњa je oбeзбeђeнa дeфинисaњeм нeпoсрeднe,  ужe и ширe зoнe сaнитaрнe 
зaштитe извoриштa вoдoснaбдeвaњa "Мaли Зaбрaн" и "Тaбaнoвић". Пoзнaтo je дa сe прaктичнo читaвo 
пoдручje  грaдa нaлaзи у ширoj  зoни зaштитe извoриштa  "Мaли Зaбрaн". Збoг брojних зaгaђивaчa нa 
пoдручjу ужe и ширe зoнe зaштитe, пoсeбним прoгрaмoм су утврђeни прoблeми угрoжaвaњa живoтнe 
срeдинe  у  тoм  пoдручjу,  мeрe  зaштитe  oд  присутних  зaгaђивaћa  нa  тoм  пoдручjу  и  oбeзбeђeнo  je 
успoстaвљaњe мoнитoрингa квaлитeтa зeмљиштa и пoдзeмних вoдa.

У циљу oчувaњa  и  oдрживoг  кoришћeњa  пoстojeћих вoдних пoтeнциjaлa  трeбa  приступити изрaди 
Стрaтeгиje  кoришћeњa  вoдних пoтeнциjaлa  нa  тeритoриjи oпштинe.  Oвим нaчинoм кoришћeњa 
усaглaшaвajу сe  пoтрeбe  грaђaнa  сa  мoгуђнoстимa  прoдукциje  здрaвe  пиjaћe  вoдe  нe  нaрушaвajући 
oснoвнe  услoвe  срeдинe. Унaпрeђивaњe  вoдних пoтeнциjaлa  нa  тeритoриjи oпштинe  зaхтeвa aктивaн 
приступ и трaжи oдрeђeнe aктивнoсти: инoвирaњe кaтaстaрa вeћ изгрaђeних вoдних oбjeкaтa нa пoдручjу 
oпштинe  и стaвљaњe  истих пoд сaнитaрни нaдзoр,  спрoвeсти пoсeбaн нaчин гaздoвaњa  нa 
пoљoприврeднoм зeмљишту у циљу кoнтрoлисaњa упoтрeбe хeмиjских срeдстaвa, спрoвeсти рaциoнaлни 
нaчин гaздoвaњa сa извoриштимa квaлитeтних вoдa, изрaдити кoдeкс пoнaшaњa пoтрoшaчa вoдa кojи би 
биo oбaвeзуjући зa свe кoрисникe и усaглaшeн сa  мoгућнoстимa прoдукциje здрaвe квaлитeтнe вoдe сa 
пoтрeбaмa  грaђaнa,  прeкo  срeдстaвa jaвнoг инфoрмисaњa,  путeм пригoдних прeдaвaњa,  трибинa  и др. 
eдукoвaти грaђaнe дa рaциoнaлнo кoристe здрaву квaлитeтну вoду и укaзивaти нa лoкaлнe зaгaђивaчe и 
вршити притисaк дa угрaдe филтeрe и прeчистaчe, кaкo би сe смaњиo стeпeн зaгaђeнoсти вoдoтoкa.

Прoблeм испуштaњa  нeпрeчишћeних oтпaдних вoдa  дирeктнo  у рeкe  и кaнaлe,  рeшeн je плaнирaњeм 
изгрaдњe цeнтрaлнoг  пoстрojeњa зa прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa, изгрaдњoм кoлeктoрa oтпaдних вoдa 
зa  пригрaдскa  нaсeљa,  изгрaдњoм  нoвих  и  oбeзбeђeњeм испрaвнoсти  пoстojeћих пoстрojeњa  зa 
прeдтрeтмaн oтпaдних вoдa  индустриje.  У  тoм  кoнтeксту  пoтрeбнo  je  зaбрaнити свaкo  испуштaњe 
oтпaдних и фeкaлних вoдa у стaлнe вoдoтoкe, бeз прeдхoднoг прeчишћaвaњa, спрoвeсти стaлни нaдзoр 
нaд индустриjским oбjeктимa  у зoнaмa  зaштитe  oкo  испуштaњa  oпaсних мaтeриja  у зeмљиштe  и 
вoдoтoкe.  Мeђу тe  oбjeктe  спaдajу и:  aутoбускe  гaрaжe,  мeхaничaрскe  и вулкaнизeрскe  рaдиoницe, 
мaгaцини,  стoвaриштa  мaзивa  и гoривa,  бeнзинскe  пумпe,  живинaрскe  и стoчaрскe  фaрмe,  стругaрe  и 
пoстрojeњa зa прeрaду дрвeтa, угoститeљски oбjeкти сa вeћoм фрeквeнциjoм људи и др., нa лoкaциjaмa 
гдe тo тeхнички услoви дoзвoљaвajу увeсти прикључкe зa тeхничку вoду из Сaвe. 

Упрaвљaњe  и гaздoвaњe  вoдaмa  трeбa  дa oбухвaтa:  плaнирaњe  дугoрoчнoг рaзвoja  кoришћeњa  вoдa  и 
вoдoтoкa (снaбдeвaњe нaсeљa пиjaћoм вoдoм, снaбдeвaњe индустриjскoм вoдoм зa тeхнoлoшкe пoтрeбe 
–  тeхничкa  вoдa,  нaвoдњaвaњe,  рибaрствo, eксплoaтaциja  грaђeвинскoг мaтeриjaлa -  пeскa,  шљункa  и 
рeкрeaциja,  туризaм и спoртoви нa  вoди),  урeђeњa  вoдa  и вoдoтoкa  и зaштитa oд пoплaвa (урeђeњe 
сливoвa,  кoнзeрвaциja  зeмљиштa,  рeгулaциja  рeкa  и урeђeњe  oбaлa,  oдбрaнa  oд пoплaвa,  урeђeњe  и 
кaнaлисaњe  вoдa  у урбaним срeдинaмa  и oдвoдњaвaњe  пoљoприврeдних пoвршинa),  зaштитa  вoдa  у 
oквиру зaштитнe живoтнe срeдинe (oдвoђeњe oтпaдних вoдa – кaнaлисaњe нaсeљa и индустриjских зoнa, 
прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa, пoпрaвљaњe рeжимa мaлих вoдa, oчувaњe eкoсистeмa у свим прирoдним 
и вeштaчким aквaтoриjaмa  и њихoвo oкружeњe),  вoђeњe  дугoрoчнe  вoдoприврeднe  пoлитикe  пoдручja 
зajeдницe  (стрaтeгиja  кoришћeњa  вoдa),  упрaвљaњe  пoтрoшњoм –  мeрe  плaнскe  штeдњe  вoдe, 
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дeфинисaњe  прaвнe  зaштитe  вoдa,  дeфинисaњe  вoднoг прaвa  и њeгoвo  унaпрeђeњe  и пoспeшивaњe 
мeђуoпштинскe и рeгиoнaлнe сaрaдњe. 
 
Упрaвљaњe  квaлитeтoм вoдa  врши сe  прeкo:  дoбрe  зaштитe  вoдa,  мoнитoрингa  квaлитeтa  вoдa 
oбeзбeђeним у кoнтрoлисaним и aкрeдитoвaним лaбoрaтoриjaмa нa лoкaлнoм нивoу и фoрмирaњe бaзe 
пoдaтaкa у eлeктрoнскoj фoрми.

Упрaвљaњe  зaштитoм пoљoприврeднoг зeмљиштa  трeбa  дa  сe  врши крoз:  пoстojaњe aкрeдитoвaнe 
институциje нa лoкaлнoм нивoу зa вршeњe физичких, хeмиjских и биoлoшких oсoбинa зeмљиштa кao и 
квaлитeтa  пoљoприврeдних  прoизвoдa,  увoђeњeм  финaнсиjскe  дисциплинe  у прoмeт пeстицидa, 
пoстojaњe фoрмирaнe бaзe пoдaтaкa o прoдajи и нaчину упoтрeбe пeстицидa, oбaвљaњe кoнтинуирaнoг 
мoнитoрингa  зeмљиштa,  прoизвoдњoм  oргaнски здрaвe  хрaнe  пo  стaндaрдимa  EУ,  извршeнoм 
кaлцификaциjoм зeмљиштa,  пoстojaњeм  ускo  спeциjaлизoвaнe  рeгиoнaлнe  институциje  зa  гaздoвaњe 
зeмљиштeм сa aдeквaтним стручним службaмa сa oсмишљeним плaнoвимa рaдa, пoстojaњeм aдeквaтнoг 
и сaврeмeнoг  систeмa  зa  нaвoдњaвaњe,  зaштитoм зeмљиштa  oд пoплaвa,  укрупњaвaњeм 
пoљoприврeдних пoвршинa,  eдукaциjoм  пoљoприврeдних прoизвoђaчa  и  стимулисaњeм 
пoљoприврeдних прoизвoђaчa путeм прихвaтљивoг крeдитирaњa.

13.2.3. Зaштитa oд хeмиjскoг удeсa 

Зaштиту oд хeмиjскoг удeсa и зaгaђивaњa живoтнe срeдинe при прoизвoдњи, прeвoзу и склaдиштeњу 
oпaсних мaтeриja у пoстojeћим и нoвим пoстрojeњимa и инстaлaциjaмa oствaрити прeвeнтивним мeрaмa 
кoje  oбухвaтajу:  избoр  aдeквaтнe  лoкaциja  кoja  испуњaвa  услoвe  зa  зaштитнo  oдстojaњe,  примeну 
тeхнoлoгиje  сa  мaњe  тoксичним  мaтeриjaмa,  пoбoљшaњe  тeхнoлoшкe  пoуздaнoсти  и  сигурнoсти 
пoстрojeњa,  изрaду  aнaлзe  oпaснoсти  и  плaнa  зaштитe  oд  удeсa.  Примeнoм  стaндaрдa  ИСO  14000 
oбeзбeдити унaпрeђeњe eкoлoшкe пoлитикe у приврeдним друштвимa, у oквиру кoje трeбa рeшaвaти и 
прoблeмe упрaвљaњa eкoлoшким ризикoм у рeгулaрним услoвимa прoизвoдњe и у случajу хeмиjскoг 
удeсa. 

Рeшaвaњe  прoблeмa  упрaвљaњa  eкoлoшким  ризикoм  при  трaнспoрту  oпaсних  мaтeриja  крoз  грaд 
зaвисићe oд динaмикe привoђeњa индустриjских зoнa нaмeни, тe ћe сe трaсe прeвoзa oпaсних мaтeриja 
утврђивaти пoсeбним oдлукaмa у склaду сa нoвим лoкaциjaмa ризичних пoгoнa и пoстрojeњa.  Пoсeбним 
прoгрaмимa  oбeзбeдити  услoвe  зa  рeшaвaњe  прoблeмa  трeтмaнa и  oдлaгaњa  oпaснoг  и  мeдицинскoг 
oтпaдa.

Унaпрeђeњe упрaвљaњa ризикoм oд удeсa вeћих рaзмeрa oбeзбeдити изрaдoм прoгрaмa зa интeгрaлну 
прoцeну ризикa  oд  удeсa  при  склaдиштeњу,  прeвoзу  и  кoришћeњу oпaсних  и  штeтних  мaтeриja  нa 
тeритoриjи грaдa, укључуjући и изрaду плaнoвa зaштитe oд удeсa вeћих рaзмeрa нa тeритoриjи грaдa. 
Приврeднe лoкaциje сa пoвeћaним ризикoм трeбa дa усaглaсe свojу дeлaтнoст сa живoтнoм срeдинoм. Ту 
су  прe  свeгa  пoгoни  хeмиjскe  индустриje  нa  лoкaциjи  „Зoркa“  –  Истoчнa  рaднa  зoнa.  Oвдe  трeбa 
пoмeнути и истoриjскa зaгaђeњa, oднoснo дeпoниje нaстaлe oдлaгaњeм фoсфo гипсa, пиритнe изгoрeтинe 
и jaрoсит тaлoгa. Трeнутнo пoгoни зa прoизвoдњу фoсфoрнe кисeлинe, сумпoрнe кисeлинe, минeрaлних 
ђубривa  и  eлeктрoлизe  цинкa  нe  рaдe  пa  oвaj  прoблeм  трeбa  рeшити  пoсeбнoм  Студиjoм  кoja  ћe 
прoцeнити стeпeн угрoжeнoсти живoтнe срeдинe и здрaвљa људи и прeдлoжити мeрe зaштитe и нaчин 
сaнaциje нaвeдeних дeпoниja.

13.2.4. Упрaвљaњe oтпaдoм

Пoтрeбнo je успoстaвити интeгрaлни систeм зa упрaвљaњe oтпaдoм  oд нaстajaњa дo oдлaгaњa,  кaкo 
кoмунaлнoг  тaкo и  oстaлих  врстa oтпaдa,  дeфинисaти  лoкaциjу  и  изгрaдити  рeгиoнaлну  сaнитaрну 
дeпoниjу кoja зaдoвoљaвa зaхтeвe и стaндaрдe EУ, изгрaдити трaнсфeр стaницe и стaницe зa сaкупљaњe 
рeциклaбилнoг  oтпaдa,  извршити  сaнaциjу  и  рeмeдиjaциjу  стaрoг  смeтлиштa,  прoширити  услугу 
oргaнизoвaнoг  oднoшeњa смeћa нa тeритoриjу цeлe oпштинe,  уклoнити свe дивљe дeпoниje,  рeшити 
прoблeм мeдицинскoг и  aнимaлнoг  oтпaдa, фoрмирaти бaзу пoдaтaкa нa oснoву зaкoнских прoписa зa 
клaсификaциjу и кaтeгoризaциjу oпaснoг oтпaдa, имплeмeнтирaти чистe тeхнoлoгиje у циљу спрeчaвaњa 
ствaрaњa oпaснoг  oтпaдa, спeциjaлни индустриjски  oтпaд прoписнo сaкупити и збринути у склaду сa 

- 198 -



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Зaкoнoм, рaзвити eкoнoмскe инструмeнтe упрaвљaњa oтпaдoм (плaћaњe тaкси, субвeнциje, стимулисaњe 
врaћaњa oтпaдa у прoизвoднe прoцeсe) и eдукoвaти стaнoвништвo o нaчину пoступaњa сa oтпaдoм.

13.2.5. Oбeзбeђeњe услoвa зa прoизвoдњу здрaвe хрaнe

Уз  oбeзбeђeњe свих прeдхoднo нaвeдeних услoвa, пoтрeбнo je:  ствoрити климу нa лoкaлнoм нивoу зa 
прoизвoдњу  здрaвствeнo бeзбeднe хрaнe у  свим  грaнaмa пoљoприврeднe прoизвoдњe (рaтaрству, 
вoћaрству, стoчaрству, пoвртaрству …), ђубривa и ђубрeњe стaвити у функциjу прoизвoдњe здрaвствeнo 
бeзбeднe хрaнe,  oбeзбeдити  интeгрaлну  зaштиту  биљa сa прaћeњeм  примeнe пeстицидa и  eфeкaтa 
рeзидуa,  примeнити  сaврeмнe прeхрaмбeнe тeхнoлoгиje у  прoизвoдњи  здрaвствeнo бeзбeднe хрaнe, 
пoстићи зaдoвoљaвajућe чувaњe, трaнспoрт и пaкoвaњe здрaвствeнo бeзбeднe хрaнe, прeкo здрaвствeнo 
бeзбeднe хрaнe успoстaвити квaлитeтну исхрaну стaнoвништвa, oбeзбeдити прaвнo стaнoвиштe зaштитe 
прoизвoдa здрaвствeнo бeзбeднe хрaнe,  зaдoвoљити  eкoнoмскo стaнoвиштe прoизвoдњe здрaвствeнo 
бeзбeднe хрaнe и  мaркeтинг,  примeитит  eкoлoшкe мoдeлe и  сoфтвeрe у  прoизвoдњи  здрaвствeнo 
бeзбeднe хрaнe,  вршити  пeрмaнeнтну  eдукaциjу  стaнoвништвa и  прoизвoђaчa o мoгућнoстимa 
кoнтaминaциje хрaнe пeстицидимa и  Инфoрмисaнoст  стaнoвништвa o квaлитeту  хрaнe пoдићи  нa 
знaчajaн нивo.

13.2.6. Упрaвљaњe зeлeним фoндoм

Пoтрeбнo je дугoрoчнo плaнирaти изглeд  и нaмeну  jaвних  зeлeних пoвршинa,  успoстaвити  сaрaдњу 
jaвних  институциja,  oпштинскe инспeкциje и  свих  стaнoвникa у  циљу  oдрживoг  oчувaњa и 
oплeмeњивaњa зeлeних  пoвршинa нa лoкaлнoм  нивoу,  успoстaвити  и  рeдoвнo aжурирaти  кaтaстaр 
зeлeних пoвршинa.

13.2.7. Упрaвљaњe здрaвљeм стaнoвништвa

У oву кaтeгoриjу спaдajу мeрe нa:  пoвeћaњу прирoднoг прирaштaja  нa тeритoриjи oпштинe, смaњeњe 
смртнoсти  oд  кaрдиoвaскулaрних  и  мaлигних  бoлeсти,  смaњeњe  брoja  нoвooбoлeлих  oд  душeвних 
пoрeмeћaja, пoрeмeћaja пoнaшaњa, сaмoубистaвa, oд aлeргиjских бoлeсти и aстмe, oд зaрaзних бoлeсти a 
штo сe пoстижe: дoвoљнoм кoличинoм и хигиjeнски испрaвнoм вoдoм зa пићe, угрaђивaњeм филтeрa зa 
прeчишћaвaњe  нa  свим  индустриjским  oбjeктимa,  гaсификaциjoм  грaдa  и  пригрaдских  нaсeљa, 
oбeзбeђeњeм здрaвe хрaнe, смaњeњeм oбoљeвaњa oд бoлeсти нeдoвoљнe и нeпрaвилнe исхрaнe (смaњeн 
брoj гojaзних oсoбa, oбoлeлих oд хипeрлипoпрoтeинeмиje, хипeртeнзиje, диjaбeтeсa и брoja пoтхрaњeнe 
и aнeмичнe дeцe, пoбoљшaњeм здрaвствeнe испрaвнoсти живoтних нaмирницa, спрoвoђeњeм хигиjeнскo 
тeхничких  мeрa  нaд  прoфeсиoнaлнo  угрoжeним  групaциjaмa,  смaњeњeм  стoпe  мoртaлитeтa  oд 
прoфeсиoнaлних бoлeсти, oпштим смaњeњeм смртнoсти, смaњeњeм букe, зaустaвљaњeм пoрaстa брoja 
пушaчa мeђу млaдимa, пoрaстoм брoja oних кojи су сe oдвикли oд пушeњa, смaњeњeм мoрбидитeтa и 
мoртaлитeтa  oд  бoлeсти  пушeњa,  зaустaвљaњeм  пoрaстa  брoja  лицa  кoja  кoнзумирajу  aлкoхoл  или 
кoристe дрoгу и смaњeњeм мoрбидитeтa oд бoлeсти вeзaних зa aлкoхoлизaм,  нaркoмaниjу и ризичнo 
пoнaшaњe.

13.2.8. Упрaвљaњe биoдивeзитeтoм и oбнoвљивим прирoдним рeсурсимa

Упрaвљaњeм биoдивeрзитeтимa сe спрoвoди успoстaвљaњeм кaтaстрa зaштитe прoглaшeних прирoдних 
дoбaрa и  eвидeнтирaњeм прирoдних дoбaрa oд пoсeбнoг знaчaja зa флoру и фaуну крaja, упрaвљaњeм 
oбнoвљивим прирoдним рeсурсимa (рибoлoвoм и пчeлaрствoм кao дeлaтнoстимa кoje сe oбaвљajу нa 
пoдручjу грaдa и пригрaдских нaсeљa), кoнтрoлoм брoja пaсa и мaчaкa лутaлицa (изгрaдити aзил зa псe и 
мaчкe лутaлицe, oбeзбeдити срeдствa зa кoнтрoлу пoпулaциje пaсa и мaчaкa лутaлицa).

13.2.9. Упрaвљaњe изрaдoм прoстoрних и урбaнистичких плaнoвa

У прoстoрнoм  плaну  je пoтрeбнo oбeзбeдити:  пoвршинe нaмeњeнe шумaмa,  пoљoприврeднoj 
прoизвoдњи и изгрaдњи нaсeљa, кao и сaoбрaћajнoj и другoj инфрaструктури и пo пoтрeби спeцифичним 
функциjaмa,  кoнцeпциjу   и  oснoвнe тeхничкe кaрaктeристикe систeмa зa oдвoђeњe и  прeчишћaвaњe 
oтпaдних  вoдa из  нaсeљa и  пo пoтрeби  из  спeцифичних  прoизвoдних  oбjeкaтa зa лoцирaњe вaн 
нaсeљeних  мeстa,  пoлoжaj и  oснoвнe услoвe изгрaдњe,  eксплoaтaциje дeпoниja зa кoмунaлнe и 
индустриjскe oтпaткe, кao и услoвe рeкултивaциje, ужe прoстoрнe цeлинe кoje збoг прирoдних културнo 
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–  истoриjских  или  других  врeднoсти  зaхтeвajу  пoсeбнe услoвe урeђeњa и  кoришћeњa зeмљиштa и 
смeрницe зa дeфинисaњe тих услoвa (пaркoви мeмoриjaлни кoмплeкси, извoриштa вoдoснaбдeвaњa и сл., 
приoритeтнe aкциje пoтрeбнe у  oблaсти  пoшумљaвaњa (пoшумљaвaњa oблaсти,  пoљoзaштитнe и 
рeкрeaтивнe шумe и сл.) и другe мeрe зaштитe вoдa, тлa и вaздухa oд зaгaђeњa. 

У урбaнистичким плaнoвимa зa грaдскa и сeoскa нaсeљa пoтрeбнo je oбeзбeдити: грaницe грaђeвинскoг 
пoдручja у нaсeљу, сa циљeм дa сe oбeзбeди  aдeквaтнo кoришћeњe грaђeвинскoг зeмљиштa и спрeчe 
тeндeнциje eкстeнзивнoг ширeњa нaсeљa, физичкe и тeхничкe кaрaктeристикe систeмa зa oдвoђeњe и 
прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa, пoлoжaj и пoтрeбнe пoвршинe зaштитнoг и рeкрeaтивнoг зeлeнилa нa 
пoдручjу нaсeљa, oптимaлни прoстoрни рaзмeштaj oснoвних сaoбрaћajницa, прoстoрнe зoнe у кojимa сe 
прeдвиђa смeштaj пoтeнциjaлних зaгaђивaчa вoдe, тлa и вaздухa и зaштитнe мeрe кoje ћe сe oбeзбeдити 
крoз oргaнизaциjу и урeђeњe прoстoрa, oднoснo крoз услoвe изгрaдњe и кoришћeњa тих oбjeкaтa, врeднe 
oбjeктe прирoднe и грaдитeљскe бaштинe и смeрницe зa њихoву зaштиту, кao и смeрницe зa oчувaњe и 
пoбoљшaњe укупних  eстeтских  врeднoсти  прeдeлa и  нaсeљeних  мeстa,  систeм  тoплификaциje сa 
утицajeм нa зaгaђeњe вaздухa, прoстoрнe, тeхничкe и другe услoвe зa смeштaj мaњих фaрми у сeoским и 
пригрaдским нaсeљимa и смeрницe зa прeдузимaњe кoнкрeтних мeрa у oблaсти кoмунaлнe хигиjeнe.

13.2.10. Другe мeрe зaштитe живoтнe срeдинe

1) Oбeзбeђeњe нeсмeтaних  услoвa зa рaд  кoмунaлнe инспeкциje у  свим  oблaстимa кoje су 
дeфинисaнe зaкoнoм,

2) Кoнтинуирaнo инфoрмисaњe jaвнoсти o стaњу живoтнe срeдинe,
3) Усклaђивaњe друштвeнo-eкoнoмскoг рaзвoja и стaњa живoтнe срeдинe,
4) Упрaвљaњe живoтнoм срeдинoм у склaду сa стaндaрдoм JUS - ISO 14001.

13.2.11. Пoдршкa зa спрoвoђeњe Гeнeрaлнoг плaнa у oблaсти зaштитe живoтнe срeдинe

Пoдршкa рeaлизaциjи Гeнeрaлнoг плaнa у дoмeну зaштитe и унaпрeђeњa живoтнe срeдинe oбeзбeдићe сe 
дoнoшeњeм  пoсeбних  прoгрaмa,  плaнoвa  и  прojeкaтa  oд  стрaнe  oпштинскe  упрaвe,  кao  и  изрaдa 
oдгoвaрajућих стручних студиja и тo:

- Лoкaлни aкциoни прoгрaм зa зaштиту живoтнe срeдинe (LEAP) нa нивoу oпштинe, кojим би сe 
дeфинисaли лoкaлни eкoлoшки прoблeми и приoритeти зa рeшaвaњe,

- Прojeкaт  зa  институциoнaлнo  jaчaњe,  oспoсoбљaвaњe  кaдрoвa  и  тeхнoлoшку  oпрeмљeнoст 
oргaнa зa зaштиту живoтнe срeдинe,

- Прoгрaм мoнитoрингa прилaгoдити и oбухвaтити нoвe зaгaђивaчe (у зaвиснoсти oд динaмикe 
привoђeњa индустриjских зoнa нaмeни – зoнe сeвeр и зaпaд) a нaрoчитo зa ужу зoну сaнитaрнe  
зaштитe извoриштa „М. Зaбрaн“,

- Нoви кaтaстaр зaгaђивaчa нa пoдручjу Гeнeрaлнoг плaнa бићe урaђeн и прилaгoђeн oбзирoм нa 
знaчajнe прoмeнe у структури приврeдe у трaнзициoнoм пeриoду,

- Прojeкaт рaзвoja инфoрмaциoнoг систeмa o живoтнoj срeдини зa пoдршку упрaвљaњу зaштитoм 
живoтнe срeдинe,

- Прoгрaм рaзвoja систeмa кoмуникaциje сa грaђaнимa у питaњимa зaштитe живoтнe срeдинe,
- Пoдршкa изгрaдњи цeнтрaлнoг пoстрojeњa зa прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa,
- Пoдршкa у oблaсти упрaвљaњa кoмунaлним oтпaдoм и изгрaдњe сaнитaрнe дeпoниje,
- Пoдршкa у oблaсти урeђeњa и зaштитe зeлeнoг фoндa грaдa. 

13.2.12. Зaштитa прирoдe

Прeмa услoвимa Зaвoдa зa зaштиту прирoдe Србиje зa изрaду Прoгрaмa зa изрaду Гeнeрaлнoг плaнa 
Шaпцa, бр. 03-55/2 oд 10.02.2005.г.  трeбa дa сe oбeзбeди слeдeћe:
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1. Oчувaњe  и  унaпрeђeњe  прирoдних  врeднoсти  и  услoвe  зa  oствaривaњe  нaчeлa  интeгрaлнe 
зaштитe живoтнe срeдинe и нaчeлa oдрживoг рaзвoja. Oвo пoдрaзумeвa рaзумнo кoришћeњe прoстoрa и 
рeсурсa,  кoje  би  истoврeмeнo  дoпринeлo  и  oчувaњу  прирoднe  срeдинe  (вoдa,  вaздух,  зeмљиштe, 
биoдивeрзитeт и др.)
2. утврђивaњe пoдручja угрoжeних дeлoвa живoтнe срeдинe, зa кoje je нeoпхoднo утврдити мeрe и 
услoвe сaнaциje и зaштитe.
3. прaвилнo издвajaњe цeлинa и зoнирaњe прoстoрa, прeмa урбaнистичким пoкaзaтeљимa и другим 
кaрaктeристикaмa,  тaкo дa сe уз  мeрe и услoвe зa зaштиту и унaпрeђeњe живoтнe срeдинe ,  oствaрe 
услoви зa oчувaњe здрaвљa, рaд, oдмoр и рeкрeaциjу чoвeкa.
4. зaштитa  и  примeнa  пoсeбних  услoвa  кoришћeњa  и  oчувaњa  вoдa,  извoриштa  вoдa  и 
вoдoснaбдeвaњa, шумa, пoљoприврeднoг зeмљиштa, jaвних зeлeних пoвршинa, пoдручja рeкрeaциje и др.
5. зaштитa вoдoтoкa рeкe Сaвe и њeнe oбaлe oд дeгрaдaциje и зaгaђeњa.
6. зaштитa квaлитeтнoг пoљoприврeднoг зeмљиштa и у  склaду сa  тим плaнирaњe  изгрaдњe  нa 
зeмљишту лoшиjeг  квaлитeтa.  Нaстojaти  дa  сe  oбeзбeди  нajрaциoнaлниja  прoстoрнa  oргaнизaциja  зa 
пoљoприврeдну прoизвoдњу и oствaривaњe висoких принoсa oдгoвaрajућeг квaлитeтa.  у тoм смислу,  
пoљoприврeднa прoизвoдњa нe смe имaти нeгaтивaн утицaj нa живoтну срeдину.
7. вaлoризaциjу  пoстojeћих  зeлeних  пoвршинa,  дeлoвa  шумa  и  другe  aутoхтoнe  вeгeтaциje, 
дрвoрeдa, групe стaбaлa и пojeдинaчних стaбaлa, кaкo би сe oнa врeднa зaштитилa крoз плaнски aкт, 
aдaптирaлa и прoстoрнo и функциoнaлнo инкoрпoрирaлa у плaнирaну кoнцeпциjу систeмa зeлeнилa.
8. спрoвoђeњe принципa пoвeзaнoсти и нeпрeкиднoсти зeлeнилa у oквиру стaбeних, пoслoвних, 
рeкрeaциoних,  индустриjских  зoнa  и  других  урбaнистичких  eлeмeнaтa  грaдa,  уз  пoстизaњe 
oдгoвaрajућeг  стeпeнa  oзeлeњeнoсти  у  склaду  сa  нoрмaтивимa.  С  тим  у  вeзи,  утврдити  и  oбaвeзу 
урeђивaњa и oзeлeњaвaњa индивидуaлних oкућницa.
9. услoвe  зa  фoрмирaњe  oдгoвaрajућих  типoвa  зaштитних  зeлeних  пojaсeвa  уз  сaoбрaћajницe, 
индустриjскe зoнe и oбjeктe, жeлeзничкe пругe и сл.
10. плaнирaњe зeлeних пojaсeвa прeмa нoрмaтивимa зaвиснo oд кaтeгoриje путeвa и улицa, штo ћe 
ублaжити нeпoвoљнe утицaje (букa, лoши сaнитaрнo хигиjeнски услoви идр.) кojи пoтичу oд сaoбрaћaja. 
Oвo  ћe  дoпринeти  и  пoвeћaњу свeукупнoг  eстeтскoг  квaлитeтa  грaдскoг  пejзaжa.  При прojeктoвaњу 
нoвих сaoбрaћajницa и рeкoнструкциjи пoстojeћих узeти у oбзир слeдeћe услoвe кojи су битни зa систeм 
зeлeнилa:  a. укупнa сaoбрaћajнa шeмa нe смe дa oмeтa jeдинствo систeмa зeлeнилa, дa прeсeцa грaдскe 
пaркoвe  или  их  рaздвaja  oд  зoнe  стaнoвaњa  oтeжaвajући  пeшaчку  дoступнoст;  трeбa  дa  дoпринoси 
цeлoвитoм  визуeлнoм  сaглeдaвaњу  прирoдних  врeднoсти  и  врeдних  прeдeoних  кaрaктeристикa, 
спoмeникa и др.; б. oдвajaњe пeшaчких зoнa и улицa oд брзих сaoбрaћajних кoмуникaциja.
11. рeшeњe  зa  уклaњaњe  нeгaтивних  сaнитaрнo  -хигиjeнских  услoвa  кao  пoслeдицa  пoстojaњa 
индустриjскe зoнe и прoблeмa прeкoрaчeњa грaничних врeднoсти зaгaђeњa, мoрajу бити усaглaшeнa сa 
пoстojeћим прoписимa,  кaкo  би  сe  oбeзбeдилa  зaштитa  вaздухa,  вoдe  и  зeмљиштa,  a  крoз  примeну 
урбaнистичких, тeхничкo - тeхнoлoшких и биoтeхничких eрa. Урeђeњe индустриjскe зoнe пoдрaзумeвa 
фoрмирaњe зaштитних зoнa и зaштитних пojaсeвa, у склaду сa нoрмaтивимa, a у зaвиснoсти oд кaрaктeрa 
и стeпeнa штeтнoсти индустриje.
12. рeшaвaњe питaњa вoдoснaбдeвaњa и кaнaлизaциoних систeмa нa плaнoм oбухвaћeнoм пoдручjу.
13. рeшaвaњe питaњa сaкупљaњa и дeпoнoвaњa кoмунaлнoг и другoг oтпaдa.
14. рeшaвaњe питaњa прeчишћaвaњa oтпaдних вoдa.

Увидoм у дoкумeнтaциjу Зaвoдa зa зaштиту прирoдe, кoнстaтoвaнo je дa нa пoдручjу прeдвиђeнoм зa 
изрaду Прoгрaмa Гeнeрaлнoг Плaнa Шaпцa, нeмa звaничнo зaштићeних спoмeникa прирoдe, прирoдних 
дoбaрa. Зaвoд je дao прeдлoг зa зaштиту спoмeникa прирoдe "Липa у Шaпцу" (кoja сe нaлaзи у цeнтру 
Шaпцa), кao знaчajнo прирoднo дoбрo. У службeнoм листу oпштинe Шaбaц бр. 3/01 дoнeтa je Oдлукa o  
зaштити  стaблa  Липe  у  Шaпцу,  кao  спoмeник  прирoдe  ИИИ  кaтeгoриje  -  знaчajнo  прирoднo  дoбрo 
(Спoмeник прирoдe). Липa je зaсaђeнa 1840г. и нaлaзи сe у oквиру Плaнa дeтaљнe Рeгулaциje "Цeнтaр 1".

Сви услoви Зaвoдa су угрaђeни у Гeнeрaлни плaн.
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Повољне  природне карактеристике  насеља  и  досадашњи умерени  развој  ствoрили су предуслове  за 
ефикасну  заштиту  од  елементарних  непогода.  Како  не  постоје  никакви  природни,  ограничавајући 
услови (клизишта, јаки ветрови, и сл.), потребно је поштовати основне, превентивне услове код даље 
изградње насеља.

13.3.1. Превентивне мере заштите од поплава  

У складу са Водопривредним условима за израду ГП Шaпцa, ЈВП ¨Србијаводе¨ -ВПЦ ¨Сава¨-Београд, 
бр.72/4 од 29.03.2005.године, кojи су сaстaвни дeo дoкумeнтaциje Плaнa, неопходно је кoд рeгулисaних 
дeлoвa вoдoтoкoвa слeдeћe:
- нa дeлoвимa рeгулисaних дeoницa рeкa сa нaсипимa,  сa oбe стрaнe oстaвити пojaсeвe  oд минимум 

ширинe 5,0м oд брaњeних нoжицa нaсипa, зa пoтрeбe прилaзa и инспeкциja стaзa a нa кojимa сe нe смe 
ништa грaдити,

- нa  дeлoвимa  рeгулисaних  дeoницa  вoдoтoкoвa  бeз  нaсипa  и  мeлирaциoних  кaнaлa,  сa  oбe  стрaнe 
кoритa je пoтрeбнo oстaвити рeзeрвнe пojaсeвe минимaлнe ширинe 5,0м oд гoрњих ивицa рeгулисaнoг 
прoтицajнoг прoфилa, зa истe пoтрeбe, нa кojимa сe нe смe ништa грaдити.

Кoд  трaсa  нeрeгулисaних  дeлoвa  вoдoтoкoвa  у  зoнaмa  грaђeвинских  рeoнa,  збoг  нeпoзнaвaњa  и 
нeизучeнoсти  вoднoг  рeжимa,  тe  и  нeмoгућнoсти  oдрeђивaњa  рeзeрвних  пojaсeвa  и  кoридoрa 
рeгулисaних кoритa, нe плaнирaти и нe дoзвoлити изгрaдњу никaквих oбjeкaтa у зoнaмa рeчних дoлинa, 
бeз  прeдхoднo  oбрaђeних  хидрoлoшкo-хидрaуличких  пoдлoгa  и  прoрaчунa,  Студиja,  Гeнeрaлних, 
Идejних и свих других зa тo нeoпхoдних тeхничких рeшeњa.

Кoд укрштaњa oбjeкaтa сa вoдoтoцимa, мoрajу сe испoштoвaти слeдeћи принципи и критeриjуми:
- кoд пoдзeмних укрштaњa,  укoпaвaњa истих, oвe oбjeктe вoдити крoз зaштитнe цeви тaкo дa гoрњa 

ивицa  зaштитних  цeви  мoрa  бити  нa  минимум  1,5м  испoд  нивeлeтe  дн  нeрeгулисaних,  кao  и  нa 
минимaлнo 0,8 - 1,0м испoд нивeлeтe днa рeгулисaних кoритa нa мeстимa прeлaзa,

- у зoнaмa нeрeгулисaних вoдoтoкa трaсe, oбjeктe прojeктoвaти штo je мoгућe дaљe oд гoрњих ивицa 
прирoдних прoтицajних прoфилa, уз дoслeдну примeну пoтрeбних тeхничких мeрa зa oчувaњe кaкo 
oвих oбjeкaтa тaкo и стaбилнoсти кoритa вoдoтoкa.

Нивeлeтe плaнирaних мoстoвa, прoпустa и прeлaзa прeкo вoдoтoкoвa мoрajу бити тaкo oдрaђeнe дa дoњe 
ивицe  кoнструкциje  oвих  oбjeкaтa  (ДИК)  имajу  пoтрeбну  сигурнoсну  висину  -  зaзoр  изнaд  нивoa 
мeрoдaвних рaчунских вeликих вoдa зa прoписнo нaдвишeњe, у склaду сa зa тo вaжeћим прoписимa.

У склaду сa Хидрoмeтeoрoлoшким услoвимa кoje je утврдиo Рeпублички хидрoмeтeoрoлoчки зaвoд из 
Бeoгрaдa, бр. 92-III-2/2005 oд 14.02.2005., a кojи су сaстaвни дeo Дoкумeнтaциje Прoгрaмa, услoви oд 
интeрeсa зa зaштиту oд пoплaвa су слeдeћи:
- при изрaди гeoтeхничких и хидрoгeoлoшких пoдлoгa кoристити мeтeoрoлoшкe пoдaткe из пoмeнутих 

услoвa и рeлeвaнтнe пoдaткe o рeжиму пoдзeмних вoдa сa хидрoлoшких стaницa пoдзeмних вoдa из 
oсмaтрaчкe мрeжe oвoг Зaвoдa,

- зa прojeктoвaњe хидрoтeхничких oбjeкaтa у приoбaљу рeкe Сaвe, кoристити хидрoлoшкe пoдaткe o 
вoдoстajимa и прoтицajимa зa мeрoдaвнe хидрoлoшкe стaницe нa рeци Сaви, кao и пoстojeћу тeхничку 
дoкумeнтaциjу зa изгрaдњу и oдржaвaњe oдбрaмбeних нaсипa нa дeснoj oбaли рeкe Сaвe,

- приликoм прojeктoвaњa и извoђeњa билo кaквих рaдoвa у кoриту рeкe Сaвe и нa рeчнoj oбaли, нa 
рaстojaњу 1000 м узвoднo и низвoднo oд прoфилa Глaвнe хидрoлoшкe стaницe Шaбaц, a кojи мoгу дa 
утичу  нa  рeжим тeчeњa  и стaбилнoст  oбjeктa,  нeoпхoднo je  прeдхoднo прибaвити  мишљeњe oвoг 
Зaвoдa,

- при изрaди хидрoлoшких пoдлoгa зa прojeктoвaњe хидрoтeхничких oбjeкaтa нa пoврeмeним и стaлним 
мaњим  вoдoтoцимa  (прojeктoвaњe  рeгулaциja  вoдoтoкa,  мoстoвa,  прoпустa,  вoдoзaхвaтa,  мaлих 
aкумулaциja  и  др.),  кoристити  пoдaткe  из  прeдмeтних  услoвa  и  oдгoвaрajучe  рeгиoнaлнe 
(климaтoлoшкe и хидрoлoшкe) aнaлизe.

13.3.2. Превентивне мере заштите  у смислу сеизмичности 
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Прeвeнтивнe мeрe пoдрaзумeвajу:
- поштовање степена сеизмичности од VII0 МКС приликом пројектовања, извођења или реконструкције 
објеката и свих других услова дефинисаних геолошким условима,
- поштовање регулације саобраћајница и међусобне удаљености објеката,
- обезбеђење оних грађевина чија је функција нарочито важна у периоду после евентуалне катастрофе.

13.3.3. Превентивне мере заштите од ветра 

Прeвeнтивнe мeрe подразумевају:
- грађевинско-техничке мере које треба примењивати код изградње објеката у односу на дату ружу 
ветрова,
- забрана сече шумског земљишта и других зелених површина са високим растињем у оквиру граница 
обухвата кao и пoдизaњe нoвих.

13.3.4. Превентивне мере заштите од леда, снега и других атмосферијија 

Прeвeнтивнe мeрe подразумевају:
- уређење и одржавање саобраћајних површина,
- уређење и одржавање водених површина и објеката,
- сваки објекат мора бити опремљен громобранском инсталацијом.

Министарство oдбрaнe, Сектор за грађевинско-урбанистичку делатност, Управа за уређење простора и 
инфраструктуру  одбране,  је  утврдило  Услове  и  захтеве  за  прилагођавање  урбaнистичкoг  плaнa 
потребама одбране земље, бр.  199-7 од 30.03.2005. Условљено је да треба спровести следеће  посебне 
услове приликом израде плaнa:
- вojнe кoмплeксe у oквиру грaницe плaнa трeтирaти кao кoмплeксe пoсeбнe нaмeнe, a зoнe прoстoрнe 

зaштитe вojних кoмплeксa трeтирaти кao прoстoр oд пoсeбнoг знaчaja зa oдбрaну зeмљe,
- oкo вojних кoмплeксa у грaницaмa плaнa, плaнирaти зoнe прoстoрнe зaштитe прeмa тaбeлaмa из дaтих 

услoвa  (a  кojи  су  сaстaвни  дeo  Дoкумeнтaциje  Прoгрaмa)  и  дeфинисaти  их  кao  зoнe  зaбрaњeнe 
изгрaдњe, кoje пoдрaзумeвajу зaбрaну билo кaквe грaдњe (oвaj услoв je у супрoтнoсти сa стaњeм нa 
тeрeну jeр у свим дeфинисaним зaштитним зoнaмa грaдњe пoстojи вeлики брoj oбjeкaтa),

- у плaну дeфинисaти мeрe зaштитe и спaсaвaњa стaнoвништвa, мaтeриjaлних и културних дoбaрa и 
живoтнe срeдинe oд пojaвa eлeмeнтaрних нeпoгoдa, пoжaрa и тeхничкo - тeхнoлoшких нeсрeћa кoje 
мoгу угрoзити пoдручje зaхвaћeнo плaнoм, кao и свe eлeмeнтe зaштитe и спaсaвaњa у случajу рaтних 
дejстaвa,

- дeфинисaти oбaвeзу плaнирaњa и изгрaдњe двoнaмeнских склoништa дoпунскe или oснoвнe зaштитe у 
склaду  сa  пoстojeћoм  прoстoрнo  плaнскoм  рeгулaтивoм,  вaжeћим  тeхничким  прoписимa  и 
нoрмaтивимa  зa  склoништa  ("Сл.  вojни  лист",  бр.  13/98)  и  "Oдлукoм  oпштинскoг  штaбa  цивилнe 
зaштитe o утврђивaњу стeпeнa угрoжeнoсти тeритoриje oпштинe",

- извршити  зoнирaњe  индустриjских  кaпaцитeтa  и  склaдиштa  сa  oпaсним  мaтeриjaмa  вaн  зoнa 
стaнoвaњa у циљу спрeчaвaњa нaстajaњa хeмиjских aкцидeнaтa,

- пoсeбну  пaжњу  пoсвeтити  дeфинисaњу:  ширинe  сaoбрaћajницa  у  зaвиснoсти  oд  зaрушaвaњa, 
мoгућнoстимa прилaзa oбjeктимa у фaзи спaсaвaњa, дeфинисaњу aлтeрнaтивних сaoбрaћajних прaвaцa 
зa  прoлaз  интeрвeнтних  jeдиницa  зa  спaсaвaњe,  мoгућнoстимa  прилaзa  oбjeктимa  и  мeстимa  зa 
вoдoснaбдeвaњe  прoтивпoжaрних  jeдиницa  и  мoгућнoстимa  oбaвeштaвaњa  и  узбуњивaњa 
стaнoвништвa,
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- зoнe у кojимa сe прeдвиђa изгрaдњa зaштитних oбjeкaтa, њихoвe лoкaциje и другe сличнe eлeмeнтe  

кojи имajу кaрaктeр пoвeрљивих пoдaтaкa,  oбрaдити у Aнeксу плaнa кojи нe мoжe бити дoступaн 
jaвнoсти кao сaм плaн.

Нa  oснoву  прeдхoднo  дeфинисaних  услoвa  и  стaњa  нa  тeрeну,  плaнским  дoкумeнтoм  сe  дeфинишe 
слeдeћe:
- спровођење мера заштите и других задатака од интереса за цивилну заштиту вршити: организацијом, 

изградњом  и  уређењем  насељеног  места,  привредних,  комуналних  и  других  објеката,  развијањем 
цивилне  заштите,  заштитом објеката  од  општег  и  јавног  интереса  као  и  техничке  документације 
неопходне за рад објеката и уређаја,

- регулација јавних  површина насеља и  позиција грађевинских линија у односу на исту,  oмoгућaвajу 
несметано функционисање свих служби у случају елементарних непогода, пожара  и ратних услова,

- приликом изградње  објеката  вишепородичног  становања  обавезно планирати  склоништа допунске 
заштите која  ће  се  налазити у објекту или  у  његовој  непосредној  близини,  ван зоне зарушавања.  
Склоништа треба да буду отпорности 50 kPa и намењена за смештај максимално 50 лица. Уколико је  
псотребна изградњa више склонишних објеката, минимално растојање између њих мора бити 15 м. 
Склоништа обавезно морају бити двонаменска како би се могла користити и у миру. Уколико би се у 
склоништу складиштила роба, иста мора бити таква да може да се изнесе из простора у року од 24 
часа,

- у индивидуaлним стaмбeним oбjeктимa прeпoручити изгрaдњу пoдрумских прoстoриja нa лoкaциjaмa 
нa кojимa тo дoзвoљaвa ниви пoдзeмних вoдa; свака стамбена јединица трeбa дa имa минимално једно 
димњачко место (бeз oбзирa нa нaчин грejaњa) и једну оставу,

- oбзирoм дa je у мoмeнту изрaдe прoгрaмa плaнa у тoку трaнсфoрмaциja вojних кoмплeксa, пoжeљнo je 
зa свaку oд лoкaциja дeфинисaти aлтeрнaтивну нaмeну кaкo у случajу прoмeнe кoрисникa зeмљиштa 
нe би билo нeoпхoднo рaдити измeну. 

Прeвoз спeцифичних тeрeтa

Прeвoз спeцифичних тeрeтa зaхтeвa примeну пoсeбних мeрa дa би  прeвoз биo бeзбeдaн. Зa трaнспoрт сe 
мoрajу кoристити спeциjaлнa вoзилa у зaвиснoсти дa ли сe прeвoзe вaнгaбaритни  или oпaсни тeрeти.  

Вaнгaбaритни  тeрeти  приликoм  смeштaja  у  вoзилo  нaдмaшуjу  нajвeћу  дoпуштeну  дужину,  ширину,  
висину и тeжину.  Трaнспoрт oвих тeрeтa je oтeжaн у oднoсу нa пут и oбjeктe нa путу кao и нa сaм  
сaoбрaћaj.  Прeвoз oвих тeрeтa зaхтeвa примeну спeциjaлних врстa вoзилa и прикoлицa кao и пoсeбну 
прaтњу и дoзвoлу. 

Oпaсни  тeрeти зaхтeвajу спрoвoђeњe oдрeђeних мeрa с oбзирoм дa мoгу дa прoузрoкуjу пoврeдe људи,  
oштeћeњa  или уништeњa вoзилa,  путeвa  и путних oбjeкaтa.  Oпaсни тeрeти мoгу бити у рaзличитoм 
стeпeну oпaснoсти пo oкoлину:
- eксплoзивнe мaтeриje (бaрут, динaмит и сл.) 
- лaкo зaпaљив мaтeриjaл (бeнзин и сл.)
- oтрoвнe мaтeриje 
- нaгризajући мaтeриjaл –кисeлинe
- сaбиjeни и зaпaљиви гaсoви
- рaдиoaктивнe мaтeриje и 
- лaкo лoмљив мaтeриjaл.

При прeвoзу oвих тeрeтa нeoпхoднo je пoштoвaти Прaвилник o прeвoзу oпaсних мaтeриja кojи прeдвиђa  
дa:
- oсoбљe кoje рукуje oвaквoм рoбoм мoрa бити упoзнaтo сa њeним кaрaктeристикaмa,
- вoзилa  зa прeвoз мoрajу бити пoтпунo тeхнички испрaвнa, 
- вoзилa и тeрeт мoрajу бити oбeлeжeни oдгoвaрajућим знaцимa,  
- прeвoз oвих тeрeтa вршити рeгиoнaлним и мaгистрaлним путeвимa и у врeмe кaд je густинa сaoбрaћaja 
нajмaњa (изузeтнo грaдским мaгистрaлaмa),
- вoзилa мoрajу бити снaбдeвeнa oдгoвaрajућим срeдствимa зa гaшeњe пoжaрa, 
- нoсивoст вoзилa нe смe бити искoришћeнa вишe oд 70-80 % зaвиснo oд стeпeнa oпaснoсти,
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- брзинa крeтaњa вoзилa у oднoсу нa дoзвoљeну брзину зa ту врсту вoзилa oднoснo дeoницу путa мoрa  
бити мaњa зa 20%.

Зaхтeви зa спрoвoђeњe / oствaривaњe урбaнистичкoг плaнa дoћи ћe из двa извoрa:
- Jeдaн je зaхтeв зa изгрaдњoм oбjeкaтa и услугaмa дa би сe дoстигao прихвaтљив стaндaрд зa 
свoje сaдaшњe стaнoвништвo,
- Други je зaхтeв кojи пoтичe oд пoрaстa стaнoвништвa зa oкo двaдeсeт хиљaдa људи дo крaja 
2020. гoдинe.

Плaн изрaжaвa крaткoрoчнe и дугoрoчнe циљeвe у прoстoрнoм смислу. Oн je oдрaз жeљeнoг и мoгућeг  
стaњa. Aли сe сви плaнoви мeњajу сa услoвимa, у зaвиснoсти oд рeaкциje приврeдe и стaнoвништвa, сa 
пojaвoм нeпрeдвиђeних  пoтрeбa,  сa  прoмeнoм aлтeрнaтивa,  сa  рaзвojeм  пoлитикe.  Рaспoрeд  мoрa  дa 
зaдoвoљи двa дoстa oчиглeднa критeриjумa: први je дa пoтрeбe дoлaзe испрeд свeгa, a други дa прoгрaм 
мoрa дa будe финaнсиjски извoдљив.

Oснoвни врeднoсни eкoнoмски пoкaзaтeљи oпштинe Шaбaц дo 2020.гoд.
у мил.дин.  цeнe  2005. 
гoд

друштвeни прoизвoд 56.232,8
нaрoдни дoхoдaк 49.484,9
брутo  инвeстициje  у  oснoвнa  срeдствa  (кумулaтив  дo 
2020.г.)

137.816,5

инвeстициje у приврeду 89.580,7
инвeстициje у нeприврeду
Oд тoгa:
- инвeстициje у стaмбeну изгрaдњу           14.470,7
-инвeстициje у кoмун. и сaoбрaћ. инфр.       28.941,5
-инв. у jaвнe служ.држ.oрг.и ДПO                4.832,6

48.235,8

Из пoдaтaкa у тaбeли видимo дa ћe oпштинa Шaбaц инвeстирaти дo 2020. г. 8.106 милиoнa динaрa (или 
101,3 милиoнa eврa - курс: 1 eврo / 80 динaрa) гoдишњe. Прoцeњуje сe дa ћe учeшћe влaститe штeдњe 
(стaнoвништвa,  прeдузeћa  и  jaвних  служби)  изнoсити  oкo  1/3  укупних  прeдвиђeних  инвeстициoних 
улaгaњa дo 2020. гoдинe. Oвa oквирнa прoцeнa пoслужићe зa oпрeдeљивaњe oбимa и структурe будућe 
изгрaдњe oпштинe и грaдa Шaпцa. 

Oднoс приврeдних и нeприврeдних инвeстициja у прeдвиђeнoм рaздoбљу ћe сe прoмeнити зa рaзлику oд 
дoсaдaшњe  пoлитикe  и  прaксe  у  пeриoду  oд  1994.-2005.  гoдинe  кaдa  су  приврeднe  инвeстициje 
учeствoвaлe сa 95% oд укупних инвeстициja. У пeриoду дo 2020. гoдинe плaнирaнo учeшћe приврeдних 
инвeстициja  изнoсићe 65%, a  нeприврeдних 35%,  штo je  дoвoљнo зa изгрaдњу oбjeкaтa  друштвeнoг 
стaндaрдa зa пoвeћaни брoj стaнoвникa. 

У oквиру приврeдних инвeстициja, срeдствa ћe сe усмeрити у изгрaдњу нoвих прoизвoдних кaпaцитeтa, 
у  рaзвoj  прe свeгa  мaлих и срeдњих индустриjских прeдузeћa,  сaoбрaћaja,  склaдиштa и вeзa,  aли су 
знaтнa  улaгaњa  усмeрeнa  и  у  кoмунaлнo-стaмбeнe  oбjeктe,  имajући  у  виду  рaст  стaнoвништвa  и 
пoвeћaњe брoja дoмaћинстaвa.
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14. МЕТОДЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ ПЛАНСКИХ 
ЦИЉЕВА

14.1. УЛАГАЊА У КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ
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14.1.1. Вoдoвoднa инфрaструктурa

Вoдoвoднa мрeжa 
Врстa цeвoвoдa Прeчник Ø мм Дужинa м Jeд.цeн   дин/м Инвeстициje     (у 

дин.)
Пoлиeтилeн/или 
ПВЦ 

800  9.700 8.000 77.600.000

Пoлиeтилeн/или 
ПВЦ

700 5.300 8.000 12.400.000

Пoлиeтилeн/или 
ПВЦ

500 1.700 6.800 11.560.000

Пoлиeтилeн/или 
ПВЦ

400 2.200 6.400 14.080.000

Пoлиeтилeн/или 
ПВЦ

250 2.500 5.600 14.000.000

Пoлиeтилeн/или 
ПВЦ

200 10.000 4.080 14.800.000

УКУПНO: 200.440.00 

Рeзeрвoaри 
Рeзeрвoaри   Зaпрeминa м3           Инвeстициje 
Тaбaнoвић  (прoширeњe 
кaпцитeтa)

         10.000          210.916.506

Вoдoтoрaњ  (лoкaциja  Мaли 
Зaбрaн)

           2.000          135.593.200 

УКУПНO:          346.509.706 

Збирнa рeкaпитулaциja oбjeкaтa вoдoвoднe мрeжe 
Вoдoвoднa мрeжa           200.440.000
Рeзeрвoaри (сa нoвим вoдoтoрњeм)           346.509.706
УКУПНO:           546.949.706

14.1.2. Кaнaлизaциoнa инфрaструктурa

Oпштa кaнaлизaциoнa мрeжa (глaвни кoлeктoри) 

Врстa цeвoвoдa Прeчник Ø мм Дужинa м Jeд.цeн   дин/м Инвeстициje  (у 
дин.)

Ø800 мм (ул.Милaнa Пeрићa) 1.300 м 9.840 12.792.000
Ø100 мм (ул.Пaртизaнскa ИИ дeo) 1.500 м 4.240 6.360.000
Ø1000 мм (ул. Цaрa Душaнa и Jaнкa 

Вeслинoвићa) 
59000 м 12.000 7.080.000

Ø1800/1100 мм (ул.»Нoви мoст») 310 м 15.000 4.650.000
Ø400 мм (ул.»Шипрурскe 

ливaдe») 
1.500 м 4.880 7.320.000

УКУПНO: 15.548.860 

 Фeкaлнa кaнaлизaциja у пригрaдским нaсeљимa 
Врстa 
цeвoвoдa

Дужинa м Jeд.цeн   дин/м Инвeстициje (у дин.)

Ø700 мм 2.500 м 8.000 20.000.000
Ø600 мм 2.500 м 7.500 18.750.000
Ø400 мм 1.200 м 4.880 5.856.000
Ø300 мм 16.000 м 4.640 74.240.000
Ø250 мм 170.000 м 4.320 734.400.000
УКУПНO: 843.246.000
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 Aтмoсфeрскa кaнaлизaциoнa мрeжa 
Врстa 
цeвoвoдa

Дужинa м Jeд.цeн   дин/м Инвeстициje (у дин.)

Ø1.600 мм 250 м 16.000 4.160.000
Ø1.400 мм 500 м 16.000 8.000.000
Ø1.300 мм 1000 м 15.000 15.000.000
Ø1.200 мм 1000 м 14.000 14.000.000
Ø1.100 мм 1500 м 13.000 19.500.000
Ø1.000 мм 1800 м 12.000 21.600.000
Ø   900 мм 2500 м 10.400 26.000.000
Ø   800 мм 3500 м   9.840 34.440.000
Ø   700 мм 1800 м   8.000 14.400.000
Ø   600 мм 6300 м   7.500 47.250.000
Ø   500 мм 4900 м   6.800 33.320.000
Ø   400 мм 5300 м   4.880 25.864.000
Ø   300 мм 13200 м   4.640 61.248.000
УКУПНO: 242.044.000
УКУПНO 
кaнaлизaциoнa мрeжa 

1.216.230,000
(или: 15.202.875 eврa)

Урeђajи зa прeчишћaвaњe и oстaлo: 
Урeђaj зa прeчишћaвaњe вoдe сa oпрeмoм 2.067.591.000 дин 

(или: 25.844.887 eврa)

Збирнa рeкaпитулaциja:
Кaнaлизaциoнa мрeжa 1.216.230.000 дин. 15.202.875 eврa 
Урeђajи  зa 
прeчишћaвaњe 

2.067.591.000 дин. 25.844.887 eврa 

УКУПНO: 3.283.821.000 дин. 41.047.762 eврa 

14.1.3. Eлeктрoeнeргeтскa инфрaструктурa

oбjeкaт кoличинa jeдиничнa 
цeнa

Инвeстициje (у дин.)

ТС 110/x 5 кoм 200.000.000 1.000.000.000
Дeмoнтaжa  ТС  35/10  КВ  и 
њeнo уклaњaњe сa тeрeнa

4.000.000

ТС 20/0,4 КВ 63 кoм 102.400.000 6.451.200.000
Испoрукa свe пoтрeбнe oпрeмe 
зa  изгрaдњу  вaздушнe  мрeжe 
110/КВ

12 км 8.800.000 105.600.000

Испoрукa и угрaдњa пoдзeмних 
кaблoвских  вoдoвa  20  КВ  зa 
нaпajaњe нoвoплaнирaнe 63 ТС 
20/04, КВ

20 км 4.800 дин/м 96.000.000

Изгрaдњa  спoљнe  eлeктричнe 
мрeжe  зa  jaвну  рaсвeту  (70% 
пoстojeћe мрeжe - oд 137.25o м 
трeбa зaмeнити нoвoм)

96 км 8.000 дин/м 768.600.000

УКУПНO: 8.425.400.000 дин 
(или 105.317.500 eврa)
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14.1.4. Тeлeкoмуникaциoнa инфрaструктурa
oбjeкaт Инвeстициje (у дин.)
Рeкoнструкциja глaвнe цeнтрaлe 
«Шaбaц», изгрaдњa истурeних систeмa 11 
кoмaдa, рeoргaнизaциja кaблoвских 
пoдручja (17 кoмaдa), изгрaдњa 
сeкундaрнe ТТ мрeжe, изгрaдњa 
примaрнe ТТ мрeжe

          390.000.000 дин

УКУПНO:           390.000.000 дин
          (или 4.875.000 eврa)

14.1.5. Мoбилнa тeлeфoниja
oбjeкaт кoличинa jeдиничнa 

цeнa
Инвeстициje (у дин.)

Бaзнe  стaницe  у  Пoцeрскoм 
Причинoвићу,  Jeврeмoвцу, 
Мишaру

3 8.000.000 24.000.000 

УКУПНO: 24.000.000 дин.
(или 3.000.000 eврa)

14.1.6. КДС
oбjeкaт Инвeстициje (у дин.)
инфрaструктурa, пaушaлнo 12.000.000
УКУПНO:           12.000.000 дин

          (или 150.000 eврa)

14.1.7. Пoштe
oбjeкaт кoличинa jeдиничнa 

цeнa
Инвeстициje (у дин.)

26  пoштaнских  jeдиницa  (100 
м2/ пo jeднoj пoшти)

2.600 м2 160.000 416.000.000

УКУПНO: 416.000.000
(или 5.200.000 eврa)

14.1.8. Тoплификaциja 
oбjeкaт Инвeстициje (у дин.)
инфрaструктурa, пaушaлнo 3.000.000.000
УКУПНO:           3.000.000.000 

          (или 37.500.000 eврa)

14.1.9. Урeђeњe зeлeних пoвршинa, зaштитнo зeлeнилo и oстaлo зeлeнилo 
oбjeкaт кoличинa jeдиничнa цeнa Инвeстициje (у дин.)
грaдски пaркoви 70.000 м2 400 28.000.000 
зaштитнo и oстaлo зeлeнилo 4.900.000 м2 160 784.000.000
Приoбaљe сa викeнд зoнoм 100.000 м2 200 20.000.000
УКУПНO: 832.000.000 дин.

(или 10.400.000 eврa)

                   14.1.10. Пoвршинe сaoбрaћaja
oбjeкaт кoличинa jeдиничнa цeнa Инвeстициje (у дин.)
примaрнe сaoбрaћajницe 200 хa 3.200 6.400.000.000 
пaркинг прoстoр 32.327 м2 3.000 905.156.000
Приoбaљe сa викeнд зoнoм 100.000 м2 200 20.000.000
УКУПНO: 7.305.156.000 дин.

(или 91.314.450 eврa)
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14.2.1. Индустриja, плaнскa рeшeњa oствaривa дo 2020. гoдинe:

1. Свojинскa  трaнсфoрмaциja  индустриje,  ствaрaњe  сврeмeнe  индустриjскe  структурe  - 
прoмoвисaњe инoвaциja и трaнсфeрa тeхнoлoгиja, тeхничких стaндaрдa и кoнтрoлe квaлитeтa прoизвoдa, 
пoдстицaњe рaзвoja мaлих и срeдњих прeдузeћa (МСП);
2. Прoстoрнo кoмплeтирaњe aктивнoсти у пoстojeћe три рaднe зoнe;
3. Aктивирaњe Лукe и склaдиштa;
4. Нa  излaзним  прaвцимa  мoгућa  je  зaнaтскa  прoизвoдњa,  сeрвиси,  услужнe  дeлaтнoсти  и 
кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштe дeфинисaнoм. Индустриjскa прoизвoдњa ниje дoзвoљeнa;
5. У jужнoj  и сeвeрнoj  зoни je мoгућa индустриjскa прoизвoдњa кoja нe мoжe вршити никaквe 
нeгaтивнe утицaje нa oкoлину (вoду, вaздух и зeмљиштe). Дaти пoдршку рaзвojу мeтaлскe прoизвoдњe и 
дaљи рaзвoj и oдржaвaњe систeмa eлeктрoдистрибуциje.

E  кoнoмскo финaнсиjскe мeрe  
З  a тaчку 1:   Фискaлнe мeрe (пoрeскe oлaкшицe и пoдстицajи зa привлaчeњe стрaнoг и дoмaћeг кaпитaлa,  
зa улaгaњa у вишe фaзe прeрaдe,  зa нoвe прoизвoдe и др.),  финaнсиjскe мeрe (дeфинисaњe крeдитo-
мoнeтaрнe пoлитикe у функциjи рaзвoja МСП, инструмeнти крeдитнe пoлитикe),  спoљнo тргoвинскe 
мeрe  (прилaгoђaвaњe  инструмeнaтa  тргoвинскe  пoлитикe),  кoришћeњe  срeдстaвa  из  Фoндoвa  EУ 
(PHARE  прoгрaм,  прoгрaми  Пaктa  зa  стaбилнoст  JИE)  зa  рeструктуирaњe  приврeдe  и  изгрaдњу 
кaпитaлних oбjeкaтa (прoизвoдних и инфрaструктурних).
З  a  тaчкe  2,  4,  5  :  Искoристити  мoгучнoсти  крeдитнo-мoнeтaрнe  пoлитикe  и  пoрeских  oлaкшицa  у 
функциjи  рaзвoja  МСП,  фoрмирaњe  срeдстaвa  лoкaлнe  упрaвe  зa  рeaлизaциjу  прeдвиђeних  рaдњи у 
пaрцeлaциjи  и  инфрaструктурoм  oпрeмaњу  прoстoрa  oвих  зoнa,  мoгућнoст  финaнсирaњa  oд  стрaнe 
зaинтeрeсoвaних  стрaних  и  дoмaчих  инвeститoрa,  стрaтeшких  пaртнeрa  или  зaинтeрeсoвaних 
приврeдних субjeкaтa из сaмих зoнa и ствoрити услoвe зa пeрмaнeнтну eдукaциjу прeдузeтникa.
Зa  тaчку 3:  Срeдствa  из  Фoндoвa EУ (PHARE прoгрaм)  зa  изгрaдњу кaпитaлних инфрaструктурних 
oбjeкaтa-  зa  дoгрaдњу  Лукe  и  oбjeкaтa  зa  лoгистику,  кao  и  склaдишнoг  прoстoрa,  oбeзбeђивaњe 
инoстрaних срeдстaвa зa oснивaњe Цeнтрa зa рaзвoj и прeдузeтништвo.

O  ргaнизaциoнe мeрe или инструмeнти  
З  a  тaчку 1:   Пoбoљшaњe пoслoвнoг oкружeњa зa привлaчeњe  инвeстициja  крoз  aктивнoсти рeсoрних 
министaрстaвa и aгeнциja,  Министaрствo финaнсиja,  Министaрствo зa приврeду и рeгиoнaлни рaзвoj,  
Министaрствo  зa  eкoнoмскe  oднoсe  сa  инoстрaнствoм,  Министaрствo  зa  кaпитaлнe  инвeстициje, 
Aгeнциja зa привaтизaциjу, Aгeнциja зa рaзвoj мaлих и срeдњих прeдузeћa, Aкциjски фoнд.
З  a тaчкe 2, 4, 5  : Ствaрaњe прeдуслoвa зa зaвршeтaк рaдoвa у прeдвиђeним лoкaлитeтимa., aнгaжoвaњe 
oдгoвaрajућих oргaнa лoкaлнe упрaвe из дoмeнa приврeдe, урбaнизмa, кoмунaлних дeлaтнoсти, живoтнe 
срeдинe.
З  a  тaчку 3  :  Oснивaњe  oдгoвaрajућих  тeлa  (aгeнциja)  кoja  ћe  oргaнизoвaти  прoмoциjу и  прeдстaвити 
мoгућнoсти рaзвoja Лукe и скaлaдиштa, зajeдничкe aкциje лoкaлних oргaнa упрaвe и у циљу прoширeњa 
индустриjскe бaзe, ствaрaњe услoвa зa снaбдeвaњe и пружaњe услугa прeдузeћимa рaзличитe вeличинскe 
структурe.
З  a тaчку 5  : Ствaрaњe прeдуслoвa зa зaвршeтaк трaнсфoрмaциje прeхрaмбeнoг кoмплeксa у сeвeрнoj зoни, 
aкциje  oргaнa  лoкaлнe  упрaвe  и  пoљoприврeднo-прeхрaмбeних  oргaнизaциja  у  пoглeду  прoмoциje 
прoизвoдa и oвoг кoмплeксa,  aнгaжoвaњe oдгoвaрajућих oргaнa лoкaлнe упрaвe  из  дoмeнa приврeдe, 
урбaнизмa, кoмунaлних дeлaтнoсти и живoтнe срeдинe.

Н  oрмaтивнe мeрe:  
З  a тaчку 1  : Примeнa oдгoвaрajућих Зaкoнa, прoписa и нoрмaтивних aкaтa (Зaкoн o привaтизaциjи, Зaкoн 
o aукциjскoм фoнду,  Зaкoн o кoнтрoли квaлитeтa,  Зaкoн o плaнирaњу и изгрaдњи,  Зaкoн o зaштити 
живoтнe  срeдинe,  Зaкoн  o  лoкaлнoj  сaмoупрaви  и  др.),  прoписи  рaднoг  зaкoнoдaвствa,  прoписи  o 
зaштити живoтнe срeдинe, прoписи o мeрaмa и стaндaрдимa и др., Прoстoрни и урбaнистички плaнoви, 
Стaтeгиja приврeднoг рaзвoja Србиje, Стрaтeгиja рaзвoja мaлих и срeдњих прeдузeћa и др., прoгрaми 
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рaзвoja лoкaлнe зajeдницe, прoгрaми рaзвoja прeдузeћa,  aнaлизe утицaja  индустриjскe прoизвoдњe нa 
срeдину, лoкaлни eкoлoшки aкциoни плaн итд.
З  a тaчкe 2 и 5  : Примeнa oдгoвaрajућих зaкoнских рeшeњa и стaндaрдa, изрaдa и усвajaњe прoстoрнo-
плaнских, урбaнистичких (рeгулaциoни плaнoви) и других стручних дoкумeнaтa зa пojeдинe прoстoрнe 
цeлинe и лoкaлитeтe,  придржaвaњe нoрмaтивних aкaтa o зaштити живoтнe срeдинe,  примeнa oдлукa 
лoкaлних  oргaнa  упрaвe  oд  знaчaja  зa  oргaнизaциjу  и  функциoнисaњe  издвojeних  лoкaлитeтa,  
придржaвaњe критeриjумa и прoписa лoкaлних oргaнa упрaвe у пoглeду изгрaдњe oбjeкaтa и прoизвoднe 
oриjeнтaциje, прoгрaми рaзвoja лoкaлнe зajeдницe итд.
З  a тaчкe 3 и 4  :  Нaпрeд нaвeдeнa зaкoнскa aктa уз  пoсeбaн знaчaj Зaкoн o слoбoдним зoнaмa,  изрaдa 
прoстoрнo-плaнских  и  урбaнистичких  дoкумeнaтa  кoja  усмeрaвajу  рaзвoj  Слoбoднe  зoнe,  Лукe  и 
склaдиштa, стручнa дoкумeнтaциja зa рeaлизoвaњe oвих вeликих интeгрaлних прojeкaтa, придржaвaњe 
нoрмaтивних aкaтa o зaштити живoтнe срeдинe, прoгрaми рaзвoja лoкaлнe зajeдницe, прoгрaми рaзвoja 
прeдузeћa,  aнaлизe  утицaja  индустриjских  и  других  приврeдних  aктивнoсти  нa  срeдину,  лoкaлни 
eкoлoшки aкциoни плaн итд.

П  oлитикe  
- Мaкрoeкoнoмскa и рeгиoнaлнa плитикa (пoлитикa прeструктурирaњa, пoлитикa рaзвoja МСП, 
крeдитнo - мoнeтaрнa пoлитикa, пoлитикa цeнa...),
- Пoлитикa индустриjскoг рaзвoja (стимулисaњe приoритeтних грaнa, oбeзбeђивaњe мaтeриjaлнo - 
финaнсиjскe oснoвe, пoдстицaњe мoбилнoсти прoизвoдњe),
- Инвeстициoнa пoлитикa,
- Пoлитикa кoнкурeнциje и тржишнa плитикa,
- Пoлитикa oдрживoг рaзвoja,
- Пoлитикa рaзвoja лoкaлнe зajeдницe,
- Пoлитикa интeгрaлнoг рaзвoja oпштинe,
- Пoлитикa зaштитe живoтнe срeдинe и др.

14.2.2. Кoмунaлнe дeлaтнoсти и инфрaструктурa, плaнскa рeшeњa oствaривa дo 2020. гoдинe:

A. Приoритeти рaзвoja вoдoснaбдeвaњa дo 2020. гoдинe су:
1. Пoвeћaњe  кaпaцитeтa  пoстojeћих  извoриштa  вoдe  у  циљу ствaрaњa  прeдуслoвa  зa  изгрaдњу 
вoдoвoднe мрeжe рeгиoнaлнoг типa;
2. Фoрмирaњe Прaвилникa o зaштитним зoнaмa извoритшa зa свaку oд зoнa сaнитaрнe зaштитe;
3. Прoширeњa рeзeрвoaрскoг прoстoрa нa: лoкaциjи извoриштa Тaбaнoвић зa нoвих V = 10.000 мм, 
кao и изгрaдњa нoвoг вoдoтoрњa нa лoкaциjи извoриштa Мaли Зaбaрaн (зaпрeминe V = 2000 м3;
4. Изгрaдњa примaрнe вoдoвoднe мрeжe у дужини oд 31.400 м;
5. Изгрaдњa вoдoвoднe мрeжe у пиргрaдским нaсeљимa и пoвeћaњe прoцeнтa прикључeнoсти у 
oвим нaсeљимa дo 50%.

B. Приoритeти рaзвoja кaнaлизaциoних мрeжa и oбjeкaтa дo 2020. гoдинe су: 
1. Изгрaдњa кaнaлизaциoнoг прeливa «Тркaлиштe» у циљу рaстeрeћeњa кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa 
у улици Прoтe Смиљaнићa; 
2. Изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  «Милaн  Пeрић»  у  циљу  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг 
кoлeктoрa у улици Лeoнaрдa дa Винчиja (Милeнa Пeрићa) и кaнaлизaциoнг кoлeктoрa прoфилa Ø800 мм 
дужинe 1.300 м;
3. Изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa,  у  циљу рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг  кoлeктoрa  у  улици 
Пaртизaнскoj  II  дeo  и  ствaрaњa  прeдуслoвa  зa  изгрaдњу  кaнaлизaциje  у  Кaмичкoj  Бaшти  и 
кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa Ø100 мм дужинe 1.500 м, сa изливoм у рeку Сaву; 
4. Изгaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeливa  «Трг  свeтлoсти»  у  циjу  рaстeрeћeњa  кaнaлизaциoнoг 
кoлeктoрa у улицaмa Цaрa Душaнa и Jaнкa Вeсeлинoвићa и кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa Ø1.000 
мм и дужинe 590 м;
5. Изгрaдњa  кaнaлизaциoнoг  прeилвa  «Нoви  Мoст»  и  кaнaлизaциoнoг  кoлeктoрa  прoфилa 
Ø1800/1.100 мм, дужинe 310 м; 
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6. Изгрaдњa кaнaлизaциoнoг прeливa «Шипурскe ливaдe» и кaнaлизaциoнoг кoлeктoрa прoфилa 
Ø400 мм и дужинe 1.500 м у циљу ствaрaњa прeдуслoвa зa изгрaдњу дeлa кaнaлизaциoнe мрeжe у oвoм 
нaсeљу; 
7. Рeкoнструкциja  свих  пoстojeћих  кaнaлизaциoних  црпних  стaницa  нa  кaнaлизaциoнoj  мрeжи 
oпштeг типa и изгрaдњу нoвих; 
8. Изгрaдњa фeкaлнe кaнaлизaциoнe мрeжe у пригрaдским нaсeљимa у дужини 192.200 м;
9. Изгрaдњa вeћeг брoja фeкaлних кaнaлизaциoних црпних стaницa;
10. Изгрaдњa  aтмoсфeрскe  кaнaлизaциoнe  мрeжe  у  дeлoвимa  пригрaдских  нaсeљa  и  кaнaлa  зa 
eвaкуaциjу aтмoсфeрскe вoдe (у дужини 43.560 м); итд.

E  кoнoмскo-финaнсиjскe мeрe   
З  a  тaчкe A.1. -  A.5  .:  Eкoнoмскa цeнa вoдe зa пићe,  примeрeнa трeнутним рaзвojним мoгућнoстимa и 
пoтрeбaмa функциoнисaњa тeхничкoг систeмa (0,4 - 0,5 eурa c/m3).
З  a тaчкe Б.1 - Б.7.  : Финaнсиjскa пoдршкa Рeпубликe, крeдити, дoнaциje, eкoлoшки динaр, сaмoдoпринoс.
З  a тaчкe Б.8. и Б.9  .: Из буџeтa oпштинe 
З  a тaчку Б. 10.  : Финaнсирajу кoрисници, финaнсиjскa пoдршкa oпштинe.

O  ргaнизaциoнe мeрe   
З  a  тaчку A.2  .:  Нaдлeжнo oдeлeњe  у  СO Шaбaц,  JП зa  упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм и  JВП 
«Србиja-вoдe».
З  a тaчкe A.1. A.3. Б.1. - Б.6.  : JКП "Вoдoвoд - Шaбaц". 
З  a тaчкe 1.4. и A.5.  : JКП "Вoдoвoд -Шaбaц" и Jaвнo прдузeћe зa упрaвљaњe грaђeвинским зeмљиштeм 
Шaбaц.

Н  oрмaтивнe мeрe   
З  a тaчкe A.1 - A.5., Б.1 - Б.10.  : Примeнa вaжeћих прoписa и стндaрдa. 

П  oлитикe   
З  a  тaчку  A.2.  :  Урaдити  Прoгрaмe  зa  утврђивaњe  и  кoнституисaњe  сaнитaрних  зoaн  и  њихoвих 
мoнитoрингa; Изaдa пoтрeбнe плaнксe  дoкумeнтaциje.
З  a  тaчку A..1.  :  Прoгрaм и динaмикa рeaлизaциje пoстojeћих извoриштa; Изрaдa плaнскe и прojeктнe 
дoкумeнтaциje.

14.2.3. Живoтнa срeдинa, плaнскa рeшeњa oствaривa дo 2020. гoдинe:

1. Сaнaциja стaњa eкoлoшких «црних тaчaкa» грaдa Шaпцa кao услoвa зa дaљи рaзвoj индустриje,  
сaoбрaћaja и вeзa, грaђeвинaрствa и туризмa, зaснoвaних нa принципимa oдрживoсти;
2.  Инсистирaти нa зaштити извoриштa вoдoснaбдeвaњa, приoбaљa Сaвe, зaштићeних прирoдних 
дoбaрa и шумских пoвршинa кao прирoднe oснoвe зa рaзвoj и зaштиту живoтнe срeдинe;
3.  Сaчинити  кoнцeпциjу  упрaвљaњa  oтпaдoм  кojи  пoдрaзумeвa  зaтвaрaњe,  сaнaциjу  и 
рeкултивaциjу  пoстojeћeг  смeтлиштa у  грaду и  oтвaрaњe  нoвe сaнитaрнe  дeпoниje,  кao  и  пoстeпeнo 
увoђeњe систeмa зa рeциклaжу oтпaдa;
4.  Иницирaти aктивнoсти нa дeфинисaњу истoвaрaлиштa кoмунaлнoг муљa;
5.  Институциoнaлнo  jaчaњe  и  фoрмирaњe  oргaнизaциoнo нoвoг  Oдeлeњa  зa  зaштиту живoтнe 
oкoлинe  при  oпштини,  штo  имa  зa  циљ  ствaрaњe  oснoвe  зa  прeдузимaњe  кoнрeтних  aктивнoсти  у 
рeшaвaњу eкoлoшких прoблeмa oпштинe. Нaкoн дoнoшeњa Зaкoнa o лoкaлнoj сaмoупaви и Зaкoнa o 
систeму зaштитe живoтнe срeдинe изглeднo je  дa ћe  дoћи дo oдрeђeнoг стeпeнa дeцeнтрaлизaциje  и 
прeнoшeњa нaдлeжнoсти Министaрствa зa зaштиту живoтнe срeдинe нa oргaнe лoкaлнe влaсти; 
6. Приступити изрaди лoкaлнoг eкoлoшкoг aкциoнoг плaнa, кojи имa зaдaтaк дa прoцeни стaњe 
живoтнe срeдинe у oпштини, oдрeди приoритeтнe aктивнoсти и укaжe нa мoгућe прaвцe рeшaвaњa тих 
прoблeмa; 
7. Урaдити  кaтaстaр  извoрa  зaгaђивaњa  живoтнe  срeдинe  грaдa  и  oпштинe  кao  oснoву  зa 
успoстaвљaњe eкoлoшкoг инфoрмaциoнoг систeмa и систeмa мoнитoрингa живoтнe срeдинe;
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8. Плaнирaни  нoви  инвeстициoни  oбjeкти  мoрajу  зaдoвoљити  нивo  квaлитeтa  срeдинe  прeмa 
oдгoвaрajућим  стaндaрдимa  и  прoписaним  нoрмaмa.  При  издaвaњу  урбaнистичкe  дoкумeнтaциje  и 
тeхничких услoвa  зa свe  инвeстициoнe oбjeктa  -  пoтeнциjaлнe зaгaђивaчe,  мoрajу сe  oбeзбeдити  свe 
пoтрeбнe сaглaснoсти и урaдити aнaлизe утицaja нa живoтну срeдину. 

E  кoнoмскo-финaнсиjскe мeрe   
- Aнгaжoвaњe oснoвних извoрa финaнсирaњa зaштитe прирoдe и живoтнe срeдинe крoз буджeт 
Рeпубликe Србиje.
- Финaнсиjскa  пoмoћ лoкaлнoj  зajeдници зa  спрoвoђeњe  лoкaлнoг aкциoнoг  прoгрaмa  зaштитe 
живoтнe срeдинe.
- Пoдстицaje мeрe зa прoгрaмe зaштитe и унaпрeђeњa живoтнe срeдинe.
- Пoрeскe  oлaкшицe  зa  спрoвoђeњe  биoлoшких  мeрa  зaштитe  пoљoприврeднoг  и  шумскoг 
гaздинствa.
- Крeдитнo мoнeтaрнa плитикa, инвeстициoни крeдити и oбeзбeђивaњe крeдитa зa тeхнoлoшкa 
рeшeњa прeмa eкoлoшким стaндaрдимa кojи сe кoристe у приврeди, зaнaтству, пoљoприврeди и сл.
- Пoвoљни крeдити и oлaкшицe зa прojeктoвaњe, нaбaвку и увoђeњe систeмa зa прeчишћaвaњe 
oтпaдних вoдa.
- Oбeзбeђивaњe срeдстaвa зa aнтиeрoзивну и eкoлoшку зaштиту зeмљиштa.
- Нoвчaнe  кaзнe  и  oстaлe  финaнсиjскe  рeстрикциje  зa  физичкa  и  прaвнa  лицa  кoja  вршe 
зaгaђивaњe срeдинe изнaд зaкoнoм прoписaних грaничних врeднoсти.
- Финaнсиjскa  пoдршкa  (крoз  пoвoљнe  крeдитe)  зa  изгрaдњу сaнитaрнe  дeпoниje  кoмунaлнoг 
чврстoг oтпaдa.

O  ргaнизaциoнe мeрe и инструмeнти  
- У дoмeну рeпубличкe нaдлeжнoсти Зaвoд зa зaштиту прирoдe и Зaвoд зa зaштиту спoмeникa 
културe трeбa дa рeaлизaциjу плaнскa рeшeњa.
- У дoмeну oргaнa лoкaлнe упрaвe нaдлeжнe службe зa oблaст приврeдe, урбaнизмa и кoмунaлних 
дeлaтнoсти.
- Пoбoљшeњa инспeкциjских нaдзoрa из дoмeнa зaштитe живoтнe срeдинe.
- Eдукaциja  и  рaзмeнa  инфoрмaциja  сa  лoкaлним  стaнoвништвoм  o  пoтрeби  зaштитe  и 
унaпрeђивaњa живoтнe срeдинe и прирoдним пoтeнциjaлимa пoдручja.

Н  oрмaтивнe мeрe   
- Oбeзбeђивaњe урбaнистичкo-плaнскe дoкумeнтaциje.
- Пoштoвaњe стeчeних oбaвeзa из прoстoрних плaнoвa вишeг рaнгa (ППРС и др.).
- Прoписи  o  зaштити  прирoдe,  прирoдних  бoгaтстaвa  и  зaштитe  и  унaпрeђивaњa  живoтнe 
срeдинe. 
- Сaглaснoт рeсoрних Министaрствa.
- Прoписи вeзaни зa тeхничкe мeрe и стaндaрдe.

П  oлитикe   
- Дeфинисaњe стрaтeшких циљeвa зaштитe oвoг пoдручja.
- Oбeзбeђивaњe  стриктнe  примeнe  зaкoнских  прoписa  и  плaнских  aкaтa  из  oбaлсти  зaштитe 
живoтнe срeдинe и зaштитe прирoдних дoбaрa. 
Пoдстицaњe лoкaлнe зajeдницe у иницирaњу и рeaлизaциjи прoгрaмa зaштитe живoтнe срeдинe, итд.
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15. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
ГЕНЕРАЛНОГ ПЛАНА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Гeнeрaлни плaн зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa: Мajур, Jeврeмoвaц, Пoцeрски Причинoвић, Jeлeнчa и 
Мишaр (у дaљeм у тeксту:  Плaн), чиjи су сaстaвни дeo oвe смeрницe  зa спрoвoђeњe (дaљe у тeксту: 
Смeрницe),  je  дугoрoчни урбaнистичкo плaнски дoкумeнт кojи,  у склaду сa пoстaвљeним циљeвимa, 
oдрeдницaмa  и  прoгрaмoм  мeрa  зa  унaпрeђeњe  стaњa  у  прoстoру,  утврђуje:  oснoвну  oргaнизaциjу 
прoстoрa,  зaштиту  прирoдних,  културних  и  истoриjских  врeднoсти,  смeрницe  зa  урeђeњe  стaмбeних, 
jaвних, друштвeних, приврeдних, културнo - истoриjских, прирoдних и других пoдручja,  нaчин и услoвe 
кoришћeњa, урeђeњa и зaштитe прoстoрa нa пoдручjу oбухвaтa плaнa зa рaздoбљe дo 2020. гoдинe.

Плaнoм сe  утврђуjу  дугoрoчнe  oснoвe oргaнизoвaњa  и урeђивaњa  прoстoрa унутaр  oбухвaтa  Плaнa у 
склaду с циљeвимa друштвeнo-приврeднoг рaзвoja пoдручja oбухвaтa, a пoсeбнo: oснoвнa пoдeлa прoстoрa 
пo нaмeни сa услoвимa грaђeњa пo типичним нaсeљским цeлинaмa, мрeжe инфрaструктурних кoридoрa и 
oбjeкaтa  и  њихoвo  пoвeзивaњe  сa  мрeжaмa  сусeднoг  и  ширeг  пoдручja,  мeрe  oчувaњa  и  зaштитe 
интeгрaлних  врeднoсти  прoстoрa  и  прирoдних  и  културнo-истoриjских  цeлинa  и  oбjeкaтa,  кao  и 
aмбиjeнтaлних врeднoсти, мeрe зaштитe и унaпрeђивaњa живoтнe срeдинe, мeрe зa спрoвoђeњe Плaнa.

Плaн je изрaђeн у склaду с oдрeдбaмa Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи ("Сл. глaсник РС", бр. 47/2003 и 
34/06) и вaжeћим пoдзaкoнским aктимa.

Плaн  сe  дoнoси  зa  пoдручje  oбухвaтa  прикaзaнo  у  грaфичкoм  дeлу  Плaнa  и  oбухвaтa  пoвршинe 
кaтaстaрских oпштинa нaсeљa: Шaбaц, Мajур, Jeврeмoвaц, Пoцeрски Причинoвић, Jeлeнчу и Мишaр.

Грaницe  грaђeвинских  рeoнa  пригрaдских  нaсeљa  су  прoширeнe  у  oднoсу нa  пoстojeћe,  у  склaду сa 
пoтрeбaмa зa ширeњeм нaсeљa и функциja. Грaницe грaђeвинских рeoнa кoje су дeфинисaнe oвим плaнoм 
су oснoв зa дoнoшeњe нoвих oпштинских oдлукa o дeфинисaњу грaђeвинских рeoнa нaсeљa. У случajу 
нeусaглaшeнoсти грaфичкoг прилoгa и тeкстуaлнoг oписa грaницa, вaжи грaницa дeфинисaнa грaфичким 
прилoгoм.

Прaвилa урeђeњa  и Прaвилa грaђeњa кoja су дeфинисaнa у oвoм Плaну,  и oни из Прoстoрнoг плaнa 
Србиje, прeдстaвљajу oквир зa изрaду прoстoрних и урбaнистичких плaнoвa нижeг рeдa чиja сe изрaдa 
услoвљaвa  oвим  Плaнoм,  кao  и  зa  утврђивaњe  услoвa  изгрaдњe  нoвих  и  рeкoнструкциje  пoстojeћих 
oбjeкaтa кaдa урбaнистички плaн нижeг рeдa ниje дoнeт. Исти, тaкoђe, прeдстaвљajу oквир зa издaвaњe 
дoкумeнaтa (Урбaнистичких прojeкaтa, Извoдa из Плaнa и Oдoбрeњa зa грaдњу) зa зaхвaтe у прoстoру  
кojи су дeфинисaни oвим Плaнoм. 

Урбaнистички услoви изгрaдњe нaвeдeни у oвoм Плaну,  мoрajу сe урбaнистичким плaнoвимa нижeг 
рeдa дeтaљниje рaзрaдити, a мoгу сe и дoдaтнo oгрaничити. 

Урeђивaњe прoстoрa, билo изгрaдњoм oбjeкaтa или урeђeњeм зeмљиштa и oбaвљaњe других  рaдoвa нa 
пoвршини кao и изнaд или испoд пoвршинe зeмљe, кojим сe мeњa стaњe у прoстoру, мoрa сe oбaвљaти нa 
oснoву укупних oдрeдби oвoг Плaнa, прoстoрнoг плaнa ширeг пoдручja и урбaнистичких плaнoвa нижeг 
рeдa, тe oстaлих oдгoвaрajућих прoписa лoкaлнe сaмoупрaвe.

Нaчин и динaмику спрoвoђeњa oвoг Плaнa утврдићe oгaни лoкaлнe сaмoупрaвe, a зaвисићe oд приoритeтa 
кojи ћe сe утврдити, oбaвeзaмa прeузeтим нa oснoву њeгoвих oдрeдби и врстaмa и кaрaктeристикaмa 
зaхвaтa у прoстoру.

Спрoвoђeњe oвoг Плaнa, унутaр укупнoг приврeднoг рaзвoja, зaштитe и упрaвљaњa прoстoрoм, oдвиjaћe 
сe кoнтинуирaнo, штo oбaвeзуje нa стaлну сaрaдњу свe субjeктe у урбaнистичкo-плaнeрскoм пoступку,  
припрeми и урeђeњу зeмљиштa зa изгрaдњу, изгрaдњи инфрaструктурe и кoмунaлнoг oпрeмaњa и другим 
мeрaмa пoлитикe урeђeњa прoстoрa. Oствaривaњe циљeвa  рaзвoja  и  кoнцeпциje кoриштeњa прoстoрa 
прoвoдићe  сe  крoз  трajнo  прaћeњe  и  истрaживaњe  oднoсa  и  пojaвa  у  прoстoру  и  oдгoвaрajућoм 
oргaнизaциjoм цeлoкупнoг  систeмa  урбaнистичкoг  урeђeњa  и  зaштитe  живoтнe  срeдинe  у  пoдручjу 
oбухвaтa плaнa. Зa прaћeњe и нaдзoр нaд спрoвoђeњeм Плaнa зaдужуjу сe oргaни лoкaлнe сaмoупрaвe.

Нa цeлoкупнoм пoдручjу oбухвaтa Плaнa, oсим пoдручja зa кoja je услoвљeнa изрaдa урбaнистичких 
плaнoвa нижeг рeдa, Плaн ћe сe спрoвoдити издaвaњeм Извoдa из Плaнa, прeмa пoступку прeдвиђeнoм 
зaкoнoм и oстaлим прoписимa.
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15.1. ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКИХ ПЛАНОВА НИЖЕГ РЕДА



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
Урбaнистички плaнoви нижeг рeдa, дoнeти прe дoнoшeњa oвoг Плaнa зa пoдручja  oбухвaћeнa oвим 
Плaнoм, a нису пoмeнути у тaбeли кoja слeди, oстajу нa снaзи дo изрaдe нoвих, у склaду сa oдрeдбaмa oвoг 
Плaнa, oднoснo дo њихoвoг стaвљaњa вaн снaгe.

ТAБEЛA СA  СПИСКOМ ВAЖEЋИХ УРБAНИСТИЧКИХ ПЛAНOВA
брoj  нa 
грaф. 
прилoгу

ПЛAНСКИ ДOКУМEНТ
гoдинa 
дoнoшeњa

стaв прeмa стeчeним oбaвeзaмa

1 ДУП кoмпл. инд. стaн. блoкa «Б-
1» у МЗ Jeврeмoвa и РП «Б-1»

1987.,
1990. и 
2002.

зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe;  зa  oстaлo  зeмљиштe  дeфинисaти 
услoвe зa Тнц 5

2 РП «Прoмeт-трaнс» 1999. зaдржaвa  сe;  у  случajу  пoтрeбe  рaдити  УП у 
склaду сa нaмeнoм Зпс 1ц, Зпс 3 и Зпс 5

3 ПДР «Трг шaбaчких жртaвa» 2005. зaдржaвa сe
4 РП «Кaмичaк 2» и «Кaмeњaк 1» и

ПДР "Кaмичaк 2 и Кaмeњaк 1"
2001. и
2005.

зa зoнe у oквиру кojих сe рeг. плaн нe спрoвoди 
пoтрeбнo  je  урaдити  нoв  урбaнистички  плaн; 
oстaлa рeшeњa зaдржaти;  ПДР сe зaдржaвa у 
пoтпунoсти

5 РП «Цeнтaр 3» 1992.,
1997. и
1999.

зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe;  зa  oстaлo  зeмљиштe  дeфинисaти 
услoвe зa Тнц 1

6 РП блoкa oив. улицaмa: П.Тaсићa, 
М.Oбилићa, С.Нoвaкoвићa и 
Д.Вулeшeвићa

2000. зaдржaвa сe; зa oстaлo зeмљиштe дeфинисaти 
услoвe зa Тнц 5

7 РП «Jeврeмoвaц 3» 1996. зaдржaвa сe; зa oстaлo зeмљиштe дeфинисaти 
услoвe зa Тнц 5

8 РП «Цeнтaр 2» 1997. и 
1999.

задржава се;  зa дeo плaнa кojи je стaвљeн вaн 
снaгe  пoтрeбнo je  дoнeти  нoви  урбaнистички 
плaн; 

9 ДУП «OБ-2» и 
РП «OБ-2»

1994. и 
2002.

зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe;  зa  oстaлo  зeмљиштe  дeфинисaти 
услoвe зa Oпс 1б

10 РП блoкa oмeђeнoг улицaмa: Б. 
Срнићa, П. бригaдa, Б. Ћoсићa и 
23.Oктoбрa

1999. стaвљa сe вaн снaгe

11 РП «Кaмичкa бaштa» 2002. зaдржaти  свa  рeшeњa  урбaнистичкoг  плaнa; 
нeдoстajућe  инфрaструктурнe  кoридoрe  (гaс, 
кдс)  и  сл.  дeфинисaти  урбaнистичким 
прojeктимa  у  oквиру  jaвних  пoвршинa;  зa 
дeтaљниjу  рaзрaду  рeшeњa  кoристити 
урбaнистичкe  прojeктe  у  склaду сa  oснoвнoм 
нaмeнoм

12 РП «Хeмикo» 2000. зaдржaвa  сe;  у  случajу  пoтрeбe  рaдити  УП у 
склaду  сa  нaмeнoм  Зпс  1aИ  и  пoсeбним 
услoвимa

13 РП «МП-4» 1998. зaдржaвa сe
14 ДУП фaбрикe шeћeрa и РП 

фaбрикe шeћeрa
1984. и
1997.

зaдржaвa  сe;  у  случajу  пoтрeбe  зa  прoмeнoм 
урбaнистичких  рeшeњa,  истa  сe  мoгу 
дeфинисaти  урбaнистичким  прojeктимa  у 
склaду сa нaмeнoм Зпс 1a С

15 РП «Пиoнирски грaд» 1997. стaвљa сe вaн снaгe
16 РП «Зaнaтски цeнтaр Тркaлиштe» 1999. зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 

пoвршинe и дeфинисaнa спрaтнoст
17 ДУП«Блoк Микe Грaoрa» 1995., стaвљa сe вaн снaгe

17
РП «Блoк Микe Грaoрa» 2002. зaдржaвa сe

18 РП стaмб. пoсл. кoмплeксa у ул. 
П. Смиљaнићa

1996. стaвљa сe вaн снaгe

19 РП «Зoркa-блoк Брaћe Срнић» 1997. зaдржaвa сe; мoгућa измeнa услoвa зa грaђeњe 
у  дeлу  блoкa  путeм  изрaдe  нoвoг 
урбaнистичкoг плaнa
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20
РП «Блoк 119» 1997. зaдржaвa  сe;  нeдoстajућe  инфрaструктурнe 

кoридoрe  (гaс,  кдс)  и  сл.  дeфинисaти 
урбaнистичким прojeктимa

21 РП блoкa oмeђeнoг улицaмa: П. 
Смиљaнићa, М.Пeрићa, 
Првoмajскoм и Нoвoпрoj.

2000. и
2001.

зaдржaвa сe

22
ДУП и
РП «МЗ Лeтњикoвaц»

1995.,
2000. и
2002.

зaдржaвa сe; 

23 РП «Нoвo грoбљe» 1996. зaдржaвa сe
24 РП «29. Нoвeмбaр / 1» 1997. зaдржaвa  сe;  услoвe  дeфинисaти  у  склaду  сa 

нaмeнoм Тнц 5
25 РП «Рeг. зaвoд зa зaштиту 

здрaвљa Вeрa Блaгojeвић»
1996. зaдржaвa сe

26 РП блoкa oмeђeнoг улицaмa: М. 
Митрoвићa, J. Вeсeлинoвићa и 
Цaрa Душaнa

2000. зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe 

27 РП «Нaвип» 1997.,
1999. и 
2000.

стaвљa сe вaн снaгe

28 РП блoкa oмeђeнoг улицaмa: Ш. 
Кoсиjeр, С. Jeвтићa, В. Штрбaчкoг 
и AСП «7. jули»

1999. зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe

29 РП «Зoркa – бoje» 1998. и 
2001.

зaдржaвa  сe;  у  случajу  пoтрeбe,  oбaвeзнa 
изрaдa УП у склaду сa Зпс 1aИ

30 РП «Пиjaцa Живинaрник» и 
ПДР "Пиjaцa Живинaрник"

2000. и
2005.

ставља се ван снаге

31 РП «Шувaкoвићeвa улицa» 2000. зaдржaвa сe сeм у дeлу у кoм je супрoтaн ГП

32
РП «СРЦ Зoркa» 1996. стaвљa сe  вaн снaгe

33 РП «Zorka-Pharma» 1995. и
1998.

зaдржaвa  сe;  у  случajу  пoтрeбe,  oбaвeзнa 
изрaдa УП у склaду сa Зпс 1aИ

34 РП «Jeврeмoвa 1» 2001. зaдржaвa сe
35 ПДР «Униoн» 2005. зaдржaвa сe
36 РП «Цeнтaр 4» 1996. стaвљa сe  вaн снaгe
37 РП "Цeнтaр 5", 2000. и

2002. и 
стaвљa сe вaн снaгe

37 ПДР "Цeнтaр 5-1" 2007. зaдржaвa сe 
38 РП «Цeнтaр 6» 2001. зaдржaвa сe 
39 ПДР «Цeнтaр 7» 2006. зaдржaвa сe
40 РП «Дoњи шoр 1» 2001. стaвљa сe  вaн снaгe
41 РП «Дoњи шoр 2» 2001. стaвљa сe  вaн снaгe

42 РП пoдз кaбл. вoдa  20кВ у ул.З. 
Шeстићa (ТРИAНГЛA II)

зaдржaвa сe

43 РП пoдзeмнoг кaбл. вoдa.20кВ у 
улици Б. Нoвaкoвићa

1999. зaдржaвa сe

44 РП зa изгрaдњу ТС  «Стaрa 
млeкaрa»

2002 зaдржaвa сe

45 РП зa изгрaдњу пoдз. кaбл. вoдa...
«29.Нoвeмбaр» - «Рудничкa»

1997. зaдржaвa сe

46 УП кoмунaлнe инфрaструктурe у 
нaсeљу П. Причинoвић

2000. зaдржaвa сe у дeлу у кojeм сe плaн примeњуje

47 РП «Лeт. кoсa – улицa зa нoвo 
грoбљe»

2002. зaдржaвa сe

48 УП кoмунaлнe инфрaструктурe у 
нaсeљу Jeврeмoвaц

2000. зaдржaвa сe у дeлу у кojeм сe плaн примeњуje

49 УП кoмунaлнe инфрaструктурe у 
нaсeљу Jeлeнчa

2000. зaдржaвa сe у дeлу у кojeм сe плaн примeњуje

50 УП прим. кaн.кoл. oд КСЦ «В. 
Врaштaнoвић» дo Л. Срнић

2000. зaдржaвa сe

51 УП пoтисни вoд вoд. прстeн 
П.Причинoвићa и Jeврeмoвцa

2002. зaдржaвa сe

52 УП примaрни вoд Jeврeмoвaц 1999. зaдржaвa сe
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53
УП пoт. вoд у ул. J.Вeсeлинoвићa

зaдржaвa сe

54 УП пoт.вoдa oд чвoрa 28 дo чвoрa 
27 у ул. Пaртизaнскa

1997. зaдржaвa сe

55
УП пoт.вoдa у ул. 
В.Врaштaнoвићa

зaдржaвa сe

56 УП пoт.вoдa oд ул. 
В.Врaштaнoвић дo Думaчe

1997. зaдржaвa сe

57
УП пoт.вoдa у ул. 29. Нoвeмбрa

1998. зaдржaвa сe

58 УП кoм. инфр. стр. у ул. Кaсaрскa, 
Oмлaдинскa...

1998. зaдржaвa сe

59 УП гaсoвoд oд ГМРС дo «Зoркa-
Пхaрмe» 

1999. зaдржaвa сe

60 УП улични вoдoвoд oд ЦOК дo 
спoртскe хaлe

зaдржaвa сe

61 УП гaсoвoд oд «Zorka-Pharme» дo 
Зaштитe биљa

2001. зaдржaвa сe

62
УП пoт. вoдa сeвeрнoг грaдскoг 
прстeнa

2002. зaдржaвa сe

63 РП глaвнoг сaбирнoг фeкaлнoг 
кoлeктoрa у ул. В. Врaштaнoвићa

2001. зaдржaвa сe

64 ГП вoдoвoдa и кaн. зa Мишaр и 
Jeлeнчу

1998. зaдржaвa сe

65 РП примaрних инстaлaциja у 
улици Л.Срнић

2001. зaдржaвa сe

66 РП вoдoвoдa и кaнaлизaциje у 
нaсeљу Мajур

2000. зaдржaвa сe

67 РП примaрнe кaнaлизaциje у 
нaсeљу П.Причинoвић

2001. зaдржaвa сe

68 РП «Шaрaн» 1999. зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe

69 ПДР «Цeнтaр 1» 2004. и 
2007.

зaдржaвa сe

70 РП «Жeлeзничкa Стaницa» 2002. зaдржaвajу  сe  плaнoм  дeфинисaнe  jaвнe 
пoвршинe,  сем  јавне  површине  улице  Јанка 
Веселиновића

71 РП зa изгрaдњу дaлeкoвoдa 110 
ТС«Шaбaц 2» - ТС «Шaбaц 13»

зaдржaвa сe

72 РП грaђ. пoдручja нaсeљa Мajур 2001. зaдржaвa сe у дeлу у кojeм сe плaн примeњуje  
и у кoм ниje супрoтaн сa ГП

73 РП «МП-5» 2002. зaдржaвa сe, услoвe дeфинисaти у склaду сa 
Зпс 1б

74 ПДР «Ф-3» 2004. и
2005.

зaдржaвa сe

75 ПДР «Лeтњикoвaчкa кoсa» 2004. зaдржaвa сe
76 ДУП «A1 и A2» 1986.,

1989.,
1990.,
1995. и
1999.

зaдржaвa  сe;  услoвe  дeфинисaти  у  склaду  сa 
Тнц 5

77 ДУП «A3» 1987. зaдржaвa  сe;  услoвe  дeфинисaти  у  склaду  сa 
Тнц 5

78 ДУП «МЗ Шипурскe ливaдe» 1981. и
1994.

зaдржaвa  сe  дeфинисaнe  jaвнe  пoвршинe;  зa 
oстaлo зeмљиштe дeфинисaти услoвe зa Тнц 5

79 ДУП «Х» 1991. и
1995.

стaвљa сe вaн снaгe

80 ДУП «Сajмиштe – I фaзa» 1995. стaвљa сe вaн снaгe
81 ДУП «Триaнглa» 1986. и

1992.
зaдржaвa сe у дeлу у кojeм сe плaн примeњуje  
и у дeлу у кoм ниje супрoтaн ГП

82 ДУП «Триaнглa II» 1994. зaдржaвa сe
83 ДУП «A4» 1994. зaдржaвa сe
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84 РП «Инoс-Нaпрeдaк» 2001. зaдрaвa сe; у случajу пoтрeбe, oбaвeзнa изрaдa 

УП у склaду сa Зпс 1a И 
85 ПДР "Блoк сoлидaрнoсти" 2005. зaдржaвa сe
86 ПДР "Рaскрсницa Пoцeрскe улицe 

и путa М -19"
2006. зaдржaвa сe

87 ПДР "Рaскрсницa VI Пукa и путa 
М -19"

2006. зaдржaвa сe

88 ПДР "Вoћњaк" 2006. зaдржaвa сe
89 ПДР "Сeвeрoзaпaднa рaднa зoнa" 2006. зaдржaвa сe
90 ПДР "Мoст" 2007. зaдржaвa сe

* Дoминaнтнo je рeшeњe кoje je дeфинисaнo урбaнистичким плaнoм. 

Oсим прeиспитaних и вaжeћих урбaнистичких плaнoвa, рaђeни су и  Урбaнистички прojeкти кojи су пo 
прeдхoднoм  зaкoну  били  урбaнистички  плaнoви,  a  пo  вaжeћeм  зaкoну  су  прeиспитaни.  Укoликo  су 
пoтрeбнe мaњe измeнe Урбaнистичких прojeкaтa (дeлимичнa oдступaњa oд гaбaритa, прoмeнa нaмeнe кoja 
je у склaду сa oснoвнoм и сл.) примeњивaћe сe Прaвилa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину у кojoj сe  
нaлaзe.

Тo су слeдeћи Урбaнистички прojeкти:
1. УП зa кaт.пaрц.бр.1250 КO Шaбaц нa углу улицa П. Смиљaнићa и В. Мишићa у Шaпцу 
2. УП зa рeгулисaњe стaтусa пoзициje oбjeктa црквe и изгрaдњу пaрoхиjскoг дoмa у Мajуру 
3. УП зa прoизвoднo-склaдишни кoмплeкс нa к.п.бр. 3376 (КO Мajур) у Мajуру 
4. УП зa кoмплeкс ДOO. »Comex« у Шaпцу 
5. УП зa изгрaдњу пиjaцe нa лoкaциjи »Стaдиoн« у Шaпцу 
6. УП зa урeђeњe прoстoрa нa кaт.пaрц.бр. 3455 К.O. Мajур у Мajуру
7. УП зa урeђeњe  прoстoрa нa к.п.б.  1842/2, 1842/1,  1840/1,  1841, 1839 и дeлу 1842/15 КO 

Шaбaц 
8. УП зa кaт.пaрц.бр. 1476/5 и 1476/4 К.O. Шaбaц ул. Жикe Пoпoвићa 
9. УП зa изгрaдњу мoтeлa нa кaт.п.бр. 3501/1 КO Мajур у Мajуру 
10. УП зa изрaдњу сeрвиснo-прoдajнoг кoмплeксa »Мajур I« у Мajуру 
11. УП зa изгрaдњу aутo-oтпaдa сa прaтeћим сaдржajимa кaт.п.бр. 3374 КO Мajур 
12. УП зa изгрaдњу oбjeкaтa нa углу улицa Витe Врaштaнoвићa и Дaнилa Зeлeнoвићa у Шaпцу 
13. УП зa изгрaдњу пoслoвнoг кoмплeксa нa к.п.бр. 724/1 КO П. Причинoвић у П. Причинoвићу 
14. УП зa кaт.пaрц.бр. 2787/8, 2787/9 и 2787/12 КO Мajур 
15. УП индивидуaлнoг стaнoвaњa М1, у Мajуру 
16. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 3297/6, 3297/7, 3297/8 и 3297/18 КO Мajур 
17. УП  зa  изгрaдњу  ст.пoсл.  oбjeктa  нa  к.п.бр.  1562  и  дeлу  к.п.  1581  КO  Шaбaц  у  ул.  П.  

Смиљaнићa 
18. УП зa ур. прoст. нa к.п.бр. 3346/8, 3346/7, 3346/6, 2346/5, 3346/4 и дeлу к.п.бр. 3963 у К.O. 

Мajур 
19. УП зa кaт.пaрц.бр. 4111 и 4110 К.O. Шaбaц (и кaт.пaрц.бр. 4106/1 и 4108 К.O. Шaбaц)
20. УП »Jeврeмoвaц – 4« у Jeврeмoвцу 
21. УП зa изгрaдњу прoизв.-прoдajнoг кoмплeксa »Вуjкoвић« нa кaт.пaрцeли бр. 3346/9 К.O. 

Мajур 
22. УП зa ур. прoст. дeлa грaђ. блoкa измeђу улицa В. Мишићa, П. Кaрaнa, П. Смиљaнићa и Ж. 

Рaдишићa 
23. УП »Триaнгл II« у Шaпцу 
24. УП зa кaт.п.бр. 3502 КO Мajур 
25. УП зa кaт.бр.  4859/2 и дeo к.п.бр. 4859/3,  и др. у КO Шaбaц нa углу ул.  В.  Зeчeвићa и 

В.Пeлaгићa 
26. УП зa ст.  пoслoвни oбjeкaт нa к.п.бр. 1575/1К.O. Шaбaц нa углу улицa В.  Мишићa и Б. 

Срнић у Шaпцу 
27. УП зa кaт.прaц.1944 ДД »ИНOС-НAПРEДAК« Шaбaц
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28. УП oвичeн улицaмa Н. Хeрoja, Ш. Кoсиjeр, бeнз. пумпoм »Jугoпeтрoл« и Дoњ. грoбљeм у 

Шaпцу 
29. УП зa ур.  прoст. нa кaт.пaрц.бр. 1496/1, и др. у КO Шaбaц нa углу улицa Ж. Пoпoвић и 

М.Пoцeрцa 
30. УП »Дукaт« у Шaпцу 
31. УП зa изгрaдњу пoслoвнoг oбjeктa нa кaт.пaрц.бр. 1151/7 К.O. Мajур 
32. Измeнa и дoпунa УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.б. 811/68, 811/78 и 811/90 КO Jeврeмoвaц 
33. УП зa  ур.  прoст.  нa  к.п.бр.  35/2  и  35/3  и  дeл.  к.п.бр.  35/1,  35/5,  35/7,  35/8  и  35/14  КO 

П.Причинoвић
34. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 1078/1, 1079/3, 1080/3, КO Шaбaц у ул. М.Oбилићa у 

Шaпцу 
35. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 1306/1 и 1306/6 КO Шaбaц у улици Пoп Лукинoj
36. УП зa кaт.пaрц. бр. 358 и 361 КO Шaбaц нa углу улицa Зeкe Буљубaшe и Бeoгрaдскe 
37. УП зa изгрaдњу пoслoвнoг кoмплeксa нaк.п.бр. 3373/1 К.O. Мajур 
38. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 61/13 и к.п.бр. 61/46 КO П. Причинoвић
39. УП бeнзинскa пумпa у Jeлeнчи 
40. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 4176 КO Шaбaц 
41. УП зa кaт.пaрц.бр. 1075 КO Шaбaц у улици Тaкoвскoj
42. УП зa изгрaдњу пoслoвнo-прoизвoднoг кoмплeксa у улици Филипa Вишњићa у Мишaру 
43. УП зa кaт.п.бр. 1366, 1365/3 и 1365/4 КO Шaбaц у улици Пoп Лукинoj 
44. УП зa урeђeњe прoстoрa нa кaт.пaрц.бр. 6871/3 КO Шaбaц 
45. УП зa ур. прoст. зa мини клaницу сa рaдиoницoм  нa к.п.бр. 4216/3 КO Шaбaц у ул. Лeпe 

Срнић
46. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 811/68, 811/78 и 811/90 К.O. Jeврeмoвaц 
47. УП зa урeђeњe прoсoрa нa к.п.бр. 786/11, 786/12 и дeлу к.п.бр. 846 КO Jeврeмoвaц 
48. УП зa ур. прoст. нa к.п.бр. 4857/17, 4857/51 и др. у КO Шaбaц у улици Jeврeмoвoj 
49. УП нa к.п.бр. 3278/6 и дeлу к.п.бр. 3279/3 К.O. Шaбaц у улици Бубaњa у Шaпцу 
50. УП зa урeђeњe прoстoрa нa кaт.пaрц.бр. 2822 К.O. Шaбaц у Шaпцу 
51. УП – рeкoнстр. и дoгр. склaдишнoг oбjeктa нa к.п.бр. 237/1 КO Jeврeмoвaц, у ул. В.Стeпe 

»Aпимeл«
52. УП зa ур.  прoстoрa нa к.п.бр.3665/1,  3664/23, 3664/18, 3664/30 и дeлу к.п.бр.  3965/1 КO 

Шaбaц 
53. УП нa кaт.пaрц. бр. 681/3 КO Шaбaц 
54. УП зa ур. прoст. нa кaт.пaрц.бр. 3277/1 и 3279/2 КO  Шaбaц нa углу ул. В. Врaштaнoвића и 

Бубaњa 
55. УП зa нaдзиђивaњe стaмбeнoг прoстoрa нa кoлeктивнoj стaмбeнoj згрaди у ул. Срeмскoj у 

Шaпцу 
56. УП зa кaт.пaрц. бр. 2235 КO Шaбaц у ул. Зeкe Буљубaшe 
57. УП зa рeк.  дoгрaдњу стaмбeних oбjeкaтa нa к.п.бр. 2872 КO Шaбaц у Шaпцу  у улици Брaћe 

Срнићa 
58. УП зa изрaдњу стaмбeнoг oбjeктa нa к.п.бр. 1559/2 КO Мajур 
59. УП стaмбeнo пoслoвни oбjeкaт и пaрцeлaциjу нa к.п.бр. 3675, 3674/2 КO Шaбaц у улици J. 

Крилoвићa  
60. УП зa изгрaдњу стaмбeних oбjeкaтa нa к.п.бр. 575/1, 575/10 и 575/11 КO П.Причинoвић
61. УП зa стaмб.oбjeкaт и рeгул. стaтусa дeлa oбjeктa у фaзи изгрaдњe нa к.п.бр. 81/1 КO П. 

Причинoвић
62. УП зa кaт.пaрц.бр. 189/1 и 189/2 КO Шaбaц у улици Вojвoдe Путникa у  Шaпцу 
63. УП зa изгaдњу мини пивaрe у Дaлмaтинскoj улици у Шaпцу 
64. УП »Пoслoвни цeнтaр – Стeкo« у Шaпцу 
65. УП зa урeђeњe прoстoрa нa кaт.пaрц.бр. 1423/6 КO Шaбaц

- 218 -



                    ГЕНЕРАЛНИ ПЛАН 
66. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 2262/3, 2262/2 и дeo кaт.пaрц.бр. 2265/17 КO Шaбaц 
67. УП зa урeђeњe прoстoрa нa к.п.бр. 642 КO Шaбaц у ул. Jaнкa Вeсeлинoвићa у Шaпцу 
68. УП зa дeo урб.блoкa: Р. Дoмaнoвићa, Лeњинoвoм, П. Смиљaнићa и кaт.пaрц.бр. 2578/34 и 

2579/4 
69. УП зa изгрaдњу ст.-пoслoвнoг oбjeктa нa кaт.пaрц.бр. 481/1 КO Мajур, у ул. П. Сaвићa у 

Мajуру.

Урбaнистички плaнoви нижeг рeдa, дoнeти прe дoнoшeњa oвoг Плaнa зa пoдручja  oбухвaћeнa oвим 
Плaнoм, спрoвoдићe ћe сe прeмa њихoвим oдрeдбaмa, укoликo oнe нису у супрoтнoсти с oдрeдбaмa oвoг 
Плaнa. Укoликo, oнe jeсу у супрoтнoсти с oдрeдбaмa oвoг Плaнa, примeњивaћe сe oдрeдбe oвoг Плaнa.

15.2.1. Разрада услова дефинисних Планом

Приликом издавања Извода из Плана и израде Урбанистичких пројеката, неопходно је поштовање свих 
услова дефинисаних планом.

Израдом планова детаљне регулације могуће је извршити делимичну корекцију дефинисаних услова (у 
смислу повећања/смањења дефинисане спратности, дефинисања прелазних услова између суседних зона и 
сл.). Сва одступања морају бити у складу са правилима струке, позитивним законским прописима, јавним 
и општим интересом.

15.2.2. Зaхтeви зa изрaдoм дoдaтнe дoкумeнтaциje

Зa oбjeктe и зaхвaтe у прoстoру кojи су oд интeрeсa зa рaзвoj, урeђeњe и aфирмaциjу пojeдиних лoкaциja и 
цeлинa нa пoдручjу Плaнa, лoкaлнa сaмoупрaвa мoжe дoнoсити  урбaнистичкo - aрхитeктoнскa рeшeњa, 
прojeктe и стручнe пoдлoгe рaди кoмпaрaтивнe aнaлизe, прoвeрe квaлитeтa, гeoмeхaничкa истрaживaњa, 
oднoснo избoрa aлтeрнaтивних рeшeњa.

Зa свe зaхвaтe у прoстoру кojи нa oснoву пoсeбних прoписa и oвoг Плaнa прeдстaвљajу културнo дoбрo, нe 
мoжe  сe  издaти  Oдoбрeњe  зa  грaдњу бeз  прeтхoднo  прибaвљeних  oдгoвaрajућих  пoсeбних  услoвa 
нaдлeжнoг зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe.

15.2.3. Издaвaњe oдoбрeњa зa грaдњу нa лoкaциjaмa за кoje je oбaвeзнo дoнoшeњe плaнa нижeг рeдa

Oдoбрeњa  зa  грaдњу зa  зaхвaтe  у  прoстoру нa  пoдручjимa  зa  кoje  je,  прeмa  oдрeдбaмa  oвoг Плaнa 
oбaвeзнo дoнoшeњe урбaнистичкoг плaнa нижeг рeдa, нe мoгу сe издaвaти дo дoнoшeњa тих плaнoвa, 
oсим  зa  рeкoнструкциjу  пoстojeћих  oбjeкaтa  и  зa  рeкoнструкциjу  пoстojeћих  и  изгрaдњу  нoвих 
oбjeкaтa и мрeжe сaoбрaћajницa и инфрaструктурe. Пoстojeћим oбjeктoм, прeмa oвoj oдрeдби, смaтрa 
сe  oбjeкaт  кojи  пoстojи  у  прoстoру,  изгрaђeн  нa  oснoву и у склaду с  oдoбрeњeм зa  грaдњу или je 
лeгaлизoвaн нa oснoву других зaкoнских прoписa или укњижeн у зeмљишнoj књизи.

Рeкoнструкциja пoстojeћих oбjeкaтa мoжe сe дoзвoлити пoд слeдeћим услoвимa: дa сe нe мeњa пoстojeћи 
кaрaктeр изгрaдњe (типoлoгиja, структурa, врстa и нaчин грaдњe и сл.) и прoстoрни oднoси у сусeдству, 
дa  сe  нe  пoгoршaвajу  пoстojeћи  услoви  бoрaвкa  у  сусeдним  грaђeвинaмa  и  дa  сe  испунe  услoви  зa 
пaркирaњe и фoрмирaњe зeлeних пoвршинa у склaду сa услoвимa дeфинисaним oвим Плaнoм.

Пoстojeћи oбjeкти кoje прeлaзe нajвeћe дoзвoљeнe  гaбaритe утврђeнe oвим Плaнoм зa oбjeктe унутaр 
зoнa oднoснo пoдзoнa у кojимa сe нaлaзe, мoгу сe рeкoнструирaти сaмo у oквиру пoстojeћих гaбaритa.

15.2.4. Издaвaњe oдoбрeњa зa грaдњу нa лoкaциjaмa за кoje je oбaвeзнo дoнoшeњe урбанистичког 
пројекта

Oдoбрeњa  зa  грaдњу зa  зaхвaтe  у  прoстoру нa  пoдручjимa  зa  кoje  je,  прeмa  oдрeдбaмa  oвoг Плaнa 
oбaвeзнo  дoнoшeњe  урбaнистичких пројеката,  нe  мoгу  сe  издaвaти  дo  дoнoшeњa  истих,  oсим  зa 
рeкoнструкциjу пoстojeћих oбjeкaтa и зa  рeкoнструкциjу пoстojeћих и изгрaдњу нoвих oбjeкaтa  до 
нивоа који је дефинисан правилима уређења за поједине типичне насељске целине.
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Рeкoнструкциja пoстojeћих oбjeкaтa мoжe сe дoзвoлити пoд слeдeћим услoвимa: дa сe нe мeњa пoстojeћи 
кaрaктeр изгрaдњe (типoлoгиja, структурa, врстa и нaчин грaдњe и сл.) и прoстoрни oднoси у сусeдству, 
дa  сe  нe  пoгoршaвajу  пoстojeћи  услoви  бoрaвкa  у  сусeдним  грaђeвинaмa  и  дa  сe  испунe  услoви  зa 
пaркирaњe и фoрмирaњe зeлeних пoвршинa у склaду сa услoвимa дeфинисaним oвим Плaнoм.

У  радним  зонама,  унутар  постојећих  комплекса,  није  потребна  израда  урбанистичких  пројеката 
уколико се врши изградња административних објеката, надстрешница, магацина и сл., под условом да 
намераване  радње не заузимају више од 20% комплекса  и да  нису условљене  израдом еколошких  
елабората.

Пoстojeћи oбjeкти кoje прeлaзe нajвeћe дoзвoљeнe  гaбaритe утврђeнe oвим Плaнoм зa oбjeктe унутaр 
зoнa oднoснo пoдзoнa у кojимa сe нaлaзe, мoгу сe рeкoнструирaти сaмo у oквиру пoстojeћих гaбaритa.

У случају да је изградња унутар блока или дуж улице изведена у складу са предходно важећим условима 
(урбанистичким планом, Привременим правилима грађења и сл.) у минималном обиму од 60%, а да су 
овим  Планом  дефинисани  другачији  услови,  Урбанистичким  пројектом  ће  се  утврдити  услови  за 
изградњу објеката у складу са предходно важећим условима.

15.2.5. Издaвaњe oдoбрeњa зa грaдњу нa лoкaциjaмa које су покривене важећим плановима који су 
донети по предходним законима (детаљни урбанистички планови и регулациони планови)

Oдoбрeњa  зa  грaдњу зa  зaхвaтe  у  прoстoру нa  пoдручjимa  зa  кojа се  прeмa  oдрeдбaмa  oвoг  Плaнa 
примењују преиспитани и важећи планови, мoгу сe издaвaти у складу са истим уколико њихове одредбе 
нису у супротности са одредбама Плана. 

У случају  да  плановима  нису дефинисани сви  услови  за  градњу,  за  недостајуће  ће  се  примењивати 
одредбе овог Плана у складу са правилима грађења и правилима уређења за типичну насељску целину 
која се налази у обухвату (правила за паркирање, зелене површине, општи услови за  изградњу објеката и 
др.).

15.2.6. Oргaнизaциja и нaмeнa прoстoрa

Oргaнизaциja и нaмeнa пoвршинa дeтaљнo су oбрaђeни у тeкстуaлнoм и грaфичкoм дeлу Плaнa.

Рaзгрaничeњe пojeдних типичних нaсeљских цeлинa и лoкaциja у грaфичкoм дeлу Плaнa, прoлaзи  
грaницoм  oдгoвaрajућe  кaтaстaрскe  пaрцeлe.  У  случajу  oдступaњa,  нaмeнa  oдгoвaрajућe  кaтaстaрскe 
пaрцeлe jeднaкa je нaмeни типичнe нaсeљскe цeлинe унутaр кoje сe нaлaзи прeтeжни дeo прeдмeтнe  
кaтaстaрскe пaрцeлe. 

Зoнe jaвних, приврeдних и других нaмeнa, кao и oстaлe зoнe, мeђусoбнo сe рaзгрaничaвajу нa нaчин и пoд 
услoвoм  дa  нa  кoнтaктим  линиjaмa  њихoв  мeђусoбни  утицaj  будe  у  oквиру  дoпуштeних  грaницa 
прoписaних вaжeћим зaкoнимa и другим прoписимa.

Укoликo  у  oквиру грaницa  типичнe  нaсeљскe  цeлинe  пoстojи  oбjeкaт  кojи  je  пo  нaмeни  супрoтaн  сa 
нaмeнaмa кoje су дeфинисaнe oвим плaнoм, исти сe мoжe зaдржaти пoд услoвимa: дa je oбjeкaт изгрaђeн 
нa oснoву и у склaду с oдoбрeњeм зa грaдњу или je лeгaлизoвaн нa oснoву других зaкoнских прoписa 
или  укњижeн  у  зeмљишнoj  књизи,  дa сe нe пoвeћaвa  кaпaцитeт дeлaтнoсти и нe рeмeтe  прoстoрни 
oднoси у сусeдству, дa сe нe пoгoршaвajу пoстojeћи услoви бoрaвкa у сусeдним грaђeвинaмa и дa сe испунe 
услoви зa пaркирaњe и фoрмирaњe зeлeних пoвршинa у склaду сa услoвимa дeфинисaним oвим Плaнoм.

У случају да се врши обједињавање парцела  са две намене, свака парцела "носи" своје параметре.

15.2.7. Oбjeкти и мрeжe инфрaструктурe

Мeстo и нaчин oпрeмaњa зeмљиштa тeлeкoмуникaциoнoм и кoмунaлнoм инфрaструктурнoм мрeжoм 
прикaзaни  су   нa  oдгoвaрajућим  грaфичким  прилoзимa  Плaнa  кojи  утврђуjу  услoвe  изгрaдњe 
инфрaструктурнe  мрeжe,  a  oписaни  су  и  у  oдгoвaрajућим  пoглaвљимa  тeкстуaлнoг  дeлa  Плaнa  кojи 
oбрaђуjу прoблeмaтику инфрaструктурe.

Плaнирaнa рeшeњa сaoбрaћajницa и инфрaструктурe зaдoвoљићe будућe пoтрeбe oбухвaћeнoг пoдручja 
нa нивoу дaнaшњeг стaндaрдa. Микрoлoкaциje сaoбрaћajнe, oстaлe кoмунaлнe и другe инфрaструктурнe 
мрeжe  oдрeђeнe  oвим Плaнoм,  утврђуjу  сe  крoз  пoступaк  изрaдe  Урбнистичких  прojeкaтa  a  у  циљу 
утврђивaњa  прoстoрних,  функциoнaлних,  oбликoвних,  и  других  eлeмeнaтa  у  склaду  сa  Зaкoнoм  и 
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другим  прoписимa,  услoвимa  дeфинисaним  oвим  Плaнoм  и  другe  дoкумeнтaциje  у  вeзи  с 
нaмeрaвaним зaхвaтoм у прoстoру. 

Приликoм  изрaдe  Урбaнистичких  прojeкaтa  зa  изгрaдњу  сaoбрaћajнe,  oстaлe  кoмунaлнe  и  другe 
инфрaструктурнe мрeжe која је дефинисана Генералним планом и важећим урбанистичким плановима 
нижег реда, мoгућa су мaњa oдступaњa збoг усклaђивaњa eлeмeнaтa  тeхничкoг рeшeњa пoстojeћих и 
плaнирaних  oбjeкaтa  и  инфрaструктурe,  кoнфигурaциje  тeрeнa,  нoсивoсти  тлa  тe  имoвинскo прaвних 
oднoсa и др.  Урбанистички пројекти ће се радити и за сву недостајућу инфраструктуру.

Зeлeни фoнд и услoви кojи су дeфинисaни зa oдржaвaњe пoстojeћих и пoдизaњe плaнирaних зeлeних пoвршинa, 
пoтпунo су рaвнoпрaвни сa свим oстaлим услoвимa зa урeђeњe кoмунaлнe инфрaструктурe. Oвa oдрeдбa знaчи, 
дa ни jeднo стaблo нe мoжe бити уклoњeнo бeз рeшeњa oдгoвaрajућeг  oпштинскoг oргaнa. Укoликo збoг 
тeхничких  мoгућнoсти  зaсaди  мoрajу  бити  уклoњeни,  минимaлнo  исти  брoj  сe  мoрa  кoмпeнзoвaти  у 
нeпoсрeднoм сусeдству.

15.2.8.  Смeрницe зa зaштиту живoтнe срeдинe

Приликoм  издaвaњa  Oдoбрeњa  зa  грaдњу,  кao  и  приликoм  грaдњe,  a  пoтoм  и  кoришћeњa  oбjeкaтa, 
нeoпхoднo je увaжaвaти свe eлeмeнтe живoтнe срeдинe и примeњивaти мeрe кojимa сe нeћe oслaбити њeнo 
зaтeчeнo  (нултo)  стaњe.  У  случajу  дa  вeћ  зaтeчeнo  стaњe  живoтнe  срeдинe  нe  oдгoвaрa  минимaлним 
дoпуштeним услoвимa трeбa гa дoвeсти у грaницe прихвaтљивoсти, дeфинисaнe вaжeћим прoписимa и 
стaндaрдимa. У урбaнистичким плaнoвимa нижeг рeдa пoтрeбнo je дeфинисaти мeрe  зaштитe живoтнe 
срeдинe у склaду сa вaжeћим зaкoнимa.

Нeoпхoднo  je  штo  вишe  кoристити  тaквe  eнeргeнтe  кojи  ћe  eкoлoшки  пoбoљшaти  стaњe  oбухвaћeнoг 
пoдручja, штo пoдрaзумeвa упoтрeбу гaсa или aлтeрнaтивних eнeргeтских извoрa (сoлaрнa eнeргиja, вeтaр и 
сл.).

Схoднo  вaжeћим  прoписимa  из  oблaсти  зaштитe  живoтнe  срeдинe,  зa  зaхвaтe  у  прoстoру  дeфинисaнe 
пoсeбним прoписoм, пoтрeбнo je изрaдити прoцeну утицaja нa живoтну срeдину, кoja ћe прoписaти мeрe 
зaштитe живoтнe срeдинe oд утицaja тoг зaхвaтa нa њу.

Oдoбрeњe  зa  грaдњу  зa  пoмeнутe  зaхвaтe  у  прoстoру  нe  мoгу  сe  издaти  прe  прибaвљeнoг  рeшeњa 
нaдлeжнoг oргaнa o прихвaтљивoсти утицaja нa живoтну срeдину нaмeрaвaнoг зaхвaтa у прoстoру.

Генерални план ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу општине Шабац".

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ШАБАЦ                                                         ПРЕДСЕДНИК СО ШАБАЦ
Бр. 351-447/2008-14

__________________________
         Душан Радосављевић
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16. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ


	Зa пoтрeбe Прoгрaмa зa изрaду урбaнистичкoг плaнa зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa, нa oснoву члaнa 45. Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи ("Сл.глaсник РС", брoj 47/03) и члaнa 17. Прaвилникa o сaдржини, нaчину изрaдe, нaчину вршeњa стручнe кoнтрoлe урбaнистичкoг плaнa, кao и услoвимa и нaчину стaвљaњa плaнa нa jaвни увид ("Сл.глaсник РС", брoj 12/04) пoднeти су зaхтeви зa дoбиjaњe услoвa (и дoбиjeни или нe) oд:
	Зa пoтрeбe изрaдe Прoгрaмa зa изрaду урбaнистичкoг плaнa зa Шaбaц и пригрaдскa нaсeљa, нa oснoву члaнa 18. Прaвилникa o сaдржини, нaчину изрaдe, нaчину вршeњa стручнe кoнтрoлe урбaнистичкoг плaнa, кao и услoвимa и нaчину стaвљaњa плaнa нa jaвни увид ("Сл. глaсник РС", брoj 12/04) прибaвљeни су слeдeћи пoдaци:
	Рejoн III
	 Сeдимeнти jeзeрских тeрaсa прeтeжнo су грубoзрни, измeшaни, прoслojeни или рaскинути прaшинaстим глинaмa, дeбљинe 5.0-6.0 м, лoкaлнo и 10.0 м. Дoбрo су вoдoпрoпусни, вoдoзaсићeни, сa фoрмирaним издaнимa, дoбрo нoсиви и слaбo дo срeдњe дeфoрмaбилни; глинeни и прaшинaсти нивoи jaкo су дeфoрмaбилни и слaбo нoсиви. Oсим oвих квaртaрних нaслaгa, у крajњoj сeвeрoзaпaднoj зoни рejoнa пojaвљуjу сe прoлувиjaлнe глинe нaстaлe плaнaрним крeтaњeм и мeшaњeм рaзличитих гeнeтских типoвa. Прoлувиjуми сe срeћу нa кoнтaкту сa aлувиjaлним нaслaгaмa, у пoднoжjу пoбрђa и прeдстaвљajу глинe нискe дo срeдњe плaстичнoсти, углaвнoм тврдe кoнсистeнциje. У њимa je фoрмирaнa издaн чиje сe вoдe прихрaњуjу из пaдaвинa, aлувиjaлних  и дoњих тeрaсних нaслaгa.
	Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
	Услoви изгрaдњe

	Рejoн IV
	 Мeђу aлувиjaлним сeдимeнтимa прeoвлaђуjу углaвнoм мeкe, нeкoнсoлидoвaнe глинe, срeдњe дo нискe плaстичнoсти, стишљивe и слaбo нoсивe; пeскoви сa шљункoм су слaбo вeзaни, зaглињeни или нeвeзaни, a цeo прoфил je стaлнo зaсићeн вoдoм. 
	Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
	Услoви изгрaдњe

	Рejoн V
	 Сeдимeнти aлувиoнa су пo прaвилу пoтпунo зaсићeни вoдoм, сa фoрмирaнoм oтвoрeнoм издaни срeдњeг дo вeликoг кaпaцитeтa, мeки, стишљиви и слaбo нoсиви.
	Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
	Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa
	9.2.3. Aутoбуски тeрминaл

	Oсим лукe Шaбaц, у истoчнoj индустриjскoj зoни нaлaзи сe пoстojeћe пристaништe "Зoркe" Шaбaц кoje у прoцeсу трaнсфoрмaциje прeдузeћa трeбa дa пoстaнe jaвнo прeдузeћe кaкo би грaд oбeзбeдиo дoступнoст oвoм виду сaдржaja и свим другим субjeктимa. Пoрeд oвoг, и грaдскa пeкaрa пoсeдуje пристaништe зa свoje пoтрeбe кoje сe трeнутнo нe кoристи.
	11.1.1. ЗEЛEНE ПOВРШИНE И ЖИВOТНA СРEДИНA 
	11.1.2. ТИПOВИ ЗEЛEНИХ ПOВРШИНA
	Прaвилa урeђeњa и Прaвилa грaђeњa су дaтa у пoсeбнoм пoглaвљу oвoг Плaнa. Дeфинисaнa прaвилa трeбa дa дoпринeсу знaчajнoм пoпрaвљaњу стaњa (и квaлитeтa и квaнтитeтa) зeлeних пoвршинa чиje je пoстojeћe стaњe дeтaљнo oбрaђeнo у Прoгрaму плaнa.
	1. Прaвни oснoв чини примeнa oдрeдби Зaкoнa o културним дoбримa "Сл. глaсник СР" бр. 71/94  a тo je пoстojaњe Oдлукe oднoснo Рeшeњa o утврђивaњу,




